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Inhaltsverzeichnis:

Bekanntmachung des Marktes Markt Indersdorf liber die Durchfiihrung der
formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
»Niederroth-Richtung Kreut*

Bekanntmachung des Marktes Markt Indersdorf liber die Durchfiihrung der
formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut*

Bekanntmachung des Marktes Markt Indersdorf
tiber die Durchfithrung der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans

im Bereich ,,Niederroth-Richtung Kreut*

. Billigungsbeschluss und Beschluss zur Veroffentlichung

Der Marktgemeinderat des Marktes hat in seiner 3. Sitzung am 29.07.2026 die
eingegangenen Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich ,Niederroth-Richtung Kreut* gemaR § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgewogen. Weiter wurde in derselben Sitzung die Billigung der
Planentwirfe der Flachennutzungsplananderung, die Durchfliihrung des Verfahrens
der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange,
Behorden und Nachbarkommunen (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Marktgemeinde plant die Ausweisung eines Gebietes am sudlichen Ortsrand von
Niederroth, in dem ein Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet entstehen soll. Angestollen
wurde dieser Planungswille durch zwei ortsansassige Betriebe in Niederroth, die die
Betriebsstandorte fir eine Backerei und einen Landschaftsbaubetrieb verlagern
mochten. Mithilfe der Uberplanung soll fir den Béckereibetrieb eine neue
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Produktionsstatte mit zukunftssicheren Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen
werden. Ebenfalls ist angedacht, dass der Landschaftsbaubetrieb seine bisher
verteilten Stand- und Lagerorte an einem neuen Betriebsstandort zusammenfiihren
kann.

Da eine Backerei und ein Landschaftsbaubetrieb bzgl. der Immissionswerte und ihrer
Betriebsbeschreibungen in einem Gewerbegebiet realisiert werden mussen, ist es
nicht moglich, beide Firmensitze im Anschluss einer bestehenden Wohnbebauung
anzusiedeln. Von einem Wohngebiet zu einem Gewerbegebiet ist stadtebaulich eine
Abstufung von Wohn- zu Mischgebietsflachen (gemischte Nutzung Wohnen/Gewerbe)
bis hin zu Gewerbe notwendig.

Demzufolge verfolgt die Marktgemeinde eine Uberplanung des aktuellen Ortsrandes
vom sudlichen Teil der Bachstralle (frlhere Birkenstrale) bis zur im Siden
bestehenden Stralle, die zum Weiler Kreut fuhrt.

Planungsumgriff
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von ca.
3,463 ha mit Abmessungen von ca. 220 m im Mittel auf ca. 155 m.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Nr. 94
.Niederroth-Richtung Kreut" aufgestellt.
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Ausschnitt (verkleinert): Anderungsbereich der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans
Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Inhalt dieser Bekanntmachung, der Entwurf der 5.Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich ,Niederroth-Richtung Kreut* vom 29.07.2026 sowie
die nach Einschatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind werden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 09.09.2026 bis einschlieBlich 13.10.2026
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im Internet veréffentlicht und kénnen auf der Internetseite des Marktes abgerufen
werden. Rufen Sie hierzu die Adresse www.markt-indersdorf.de im Bereich Aktuelles -
> Bauleitplanungen -> Bauleitplanungen in Aufstellung auf.

Auch koénnen die Unterlagen Uber das zentrale Landesportal (Geoportal Bayern)
www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ -> Gemeindename: Markt Indersdorf
-> Bauleitplanungen in Aufstellung“ eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass

— Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
konnen,

— Stellungnahmen elektronisch an bauamt@markt-indersdorf.de tibermittelt
werden sollen, kdnnen bei Bedarf aber auch schriftlich per Post oder zur
Niederschrift auf anderem Weg abgegeben werden,

— nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdénnen, wenn der Markt den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit
nicht von Bedeutung ist und

— die Planunterlagen der Flachennutzungsplanadnderung im Rathaus des Marktes
Markt Indersdorf, Verwaltungsbauamt, Zimmer EO1, Marktplatz 1, 85229 Markt
Indersdorf wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Donnerstag und
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr, Dienstag und Mittwoch von 7.00 bis 12.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 bis 18.30 Uhr) offentlich ausliegen. Der Ort zur
Einsichtnahme ist barrierefrei erreichbar.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

e im Plangebiet und in der naheren Umgebung liegen keine
Biotope, gesetzlich geschitzte Flachen nach § 30 BNatSchG

Arten und und keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Lebensraume / e im Plangebiet und in der weiteren Umgebung sind keine FFH-
Pflanzen und und Vogelschutzgebiete vorhanden

Tiere e es erfolgt keine Unterbrechung von Biotopvernetzungen

e Uberbauung von Ackerflachen mit geringer Bedeutung als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in der Planfolge

e mdglicher Verlust von randlichen Gehdlzbestédnden

e flr europarechtlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten erfolgt
kein Eintreten von Verbotsbestadnden bei Umsetzung geeigneter
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen gemaf saP
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e keine nennenswerte Veranderung der Naherholung im Gebiet

e keine Auswirkungen infolge elektromagnetischer Immissionen
oder Auswirkungen im Sinne der Storfall-Richtlinie

¢ keine Larmkonflikte welche nicht stadteplanerisch u/o tiber
SchallschutzmaBRhahmen bewaltigt werden kdénnten

Mensch

e der Boden ist aktuell weitgehend unversiegelt, durch die kiinftige
Uberbauung mit Gebauden, Straken und befestigten Freiflachen

Boden ist eine groRflachige Bodenversiegelung zu erwarten

e es sind keine seltenen, gefahrdeten oder kulturhistorisch
bedeutsamen Béden oder Bdden mit hoher Arten- und
Biotopschutzfunktion betroffen

e es sind keine erheblichen Bodenverunreinigungen wahrend der
Bauphase und im Betrieb zu erwarten

e die Flache liegt auRerhalb von landschaftlichen

. Vorbehaltsgebieten, regionalen Griinziigen und

Flache Biotopverbundachsen gemaR Regionalplan

¢ Neuinanspruchnahme von hochwertigen landwirtschaftlich
genutzten Béden (hohe naturliche Ertragsfahigkeit)

o Kkeine Zerschneidung oder Zersiedelung von bislang
unzerschnittenen Freirdumen durch die Lage am Siedlungsrand
und an der StralRe

e im Plangebiet ist kein Oberflachengewéasser oder
Uberschwemmungsgebiet vorhanden

e Es sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden oder in der Nahe

e voraussichtlich erfolgt kein Eingriff in Grundwasserhorizonte
durch die Bebauung

e voraussichtlich ergibt sich keine Anderung an der
GrundwasserflieRrichtung und -qualitat

e Erhdhung des oberflachlichen Regenwasserabflusses und der
Verdunstung durch Uberbauung und Versiegelung, dadurch
Reduzierung der oértlichen Grundwasserneubildungsrate

Wasser

e \Verlust der Kaltluft- und Frischluftproduktion der Ackerflache
durch die Bebauung

e leichte Temperaturzunahme im Gebiet v.a. auf gro3flachig
bebauten und versiegelten Gewerbeflachen

Klima und Luft

e das Plangebiet ist durch die Hanglage und die Ortsrandlage gut

einsehbar
Orts- und o starke Verénderung der Ortsansicht und des Landschaftsbildes
: durch die Bebauung, daher Ortsrandeingriinung insbesondere
Landschaftsbild im Osten, Studen und Westen erforderlich
e keine Stdrung wichtiger Blickbeziehungen
Kultur- und e es sind keine Bau- und Kulturdenkmaler im Plangebiet
vorhanden
Sachguter

e Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache (Sachgut)

Auch werden folgende wesentliche Unterlagen sowie umweltbezogene
Stellungnahmen mit verdéffentlicht:

1.

Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Niederroth-
Richtung Kreut mit Informationen zu Auswirkungen auf die Schutzglter Arten und
Lebensraume / Pflanzen und Tiere, Mensch, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft,
Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtiter

2. Umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB) zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
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,Niederroth-Richtung Kreut® (Auszug aus dem Beschlussbuch vom 29.07.2026,
TOP 5)

e Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz vom 24.08.2023
(u.A. Schutzgut Mensch: Es wird darauf hingewiesen, dass noch nicht auf das
Schutzgut Mensch - Larm- und Geruchsimmissionen - eingegangen wurde)

e Schreiben des bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege vom 05.09.2023
(u.A. Hinweis auf vorhandene Bodendenkmaler in unmittelbarer Nahe)

e Schreiben Bund Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, vom 19.09.2023 (u.A.
Verbrauch landwirtschaftlicher Ackerflache am Ortsrand und Vorschlage zu
MinimierungsmafRnahmen und méglichen Ausgleichsflachen)

¢ Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehdrde vom 18.09.2023
(u.A. Hinweis auf Offenlandlebensraume mit typischem Artenspektrum und dem
mdglichen Vorkommen von ackerbritenden Vogelarten)

e Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck vom
25.09.2023 (u.A. Hinweise auf landwirtschaftliche Emissionen insbesondere
wahrend der Erntezeit, Hinweise zur méglichen Verortung der Ausgleichsflachen
und zum Erhalt der landwirtschaftlichen Flache mit hoher Bonitat der Bdden)

e Bayerischen Bauernverbandes vom 25.09.2023 (u.A. Verbrauch von
landwirtschaftlich wertvollen Ackern und Wiesen)

¢ Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern vom 25.09.2023 (u.A. Hinweis
auf ausreichende Gerauschemissionskontingentierung im Bebauungsplan)

o Staatlichen Bauamtes Freising vom 25.09.2023 (u.A. Hinweis auf ausgehende
Emissionen der Staatsstralle St 2050)

6. Hinweise zum gesetzlichen Datenschutz
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls
offentlich ausliegt.

7. Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden bei der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,,Niederroth-Richtung Kreut*
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Markt Indersdorf, 08.09.2026

Franz Obesser
Erster Burgermeister
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Bekanntmachung des Marktes Markt Indersdorf Gber
die Durchfiihrung der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
des Bebauungsplans Nr. 94 , Niederroth-Richtung Kreut*

1. Billigungsbeschluss und Beschluss zur Veroéffentlichung

Der Marktgemeinderat des Marktes hat in seiner 3. Sitzung am 29.07.2026 die
eingegangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans Nr.
94 ,Niederroth-Richtung Kreut gemafll § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgewogen.
Weiter wurde in derselben Sitzung die Billigung der Planentwirfe des Bebauungsplans,
die Durchfiihrung des Verfahrens der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange, Behdérden und Nachbarkommunen (§ 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB) beschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Die Marktgemeinde plant die Ausweisung eines Gebietes am sudlichen Ortsrand von
Niederroth, in dem ein Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet entstehen soll.

Anlass dieser Uberplanung ist unverdndert zum Aufstellungsbeschluss vom
28.06.2023 die Standortverlagerung zweier ortsansassiger Betriebe. Damit soll eine
neue Produktionsstatte flir die Backerei geschaffen und zugleich eine bestehende
innerdrtliche Konfliktlage geldst werden. Dariber hinaus verfolgt die Marktgemeinde
das Ziel, die bisher verstreut liegenden Stand- und Lagerorte des
Landschaftsbaubetriebs an einem neuen Betriebsstandort zusammenzufassen und
gleichzeitig den Bedarf an Lagerkapazitdten zu sichern. Ferner mdchte die
Marktgemeinde den Bauwunschen der ortsansassigen Bevdlkerung nachkommen,
das Wohnquartier an der Bachstralte abzurunden und Flachen fir den Wohnungsbau
ausweisen. Um dem Trennungsgrundsatz gerecht zu werden, werden durch eine
gemischte Bauflache Flachen fir die Ansiedlung kleinerer Handwerks- und
Gewerbebetriebe zur Verfugung gestellt.

3. Planungsumgriff

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 40.280 m? mit
Abmessungen von ca. 240 m auf ca. 165 m und einer stielférmigen VergréRerung nach
Norden von ca. 20 m auf ca. 100 m. Er beinhaltet die FI.-Nrn. 117 (Weg bei Niederroth
an der St 2050), 118, 118/1, 122, 122/7, 122/8, 122/10, 122/11, 122/12, 122/15 und
123 (Weg nach Kreut an der St2050) sowie Teilflachen der FIl.-Nrn. 122/5
(BachstralRe), 128 (Weg von Niederroth nach Kreut) und 163/3 (St 2050, Minchner
Strale).

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan (5.
Anderung) des Marktes geandert.
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4. Plandarstellungen

Ausschnitt (verkleinert): Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94

Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

5. Offentlichkeitsbeteiligung
Der Inhalt dieser Bekanntmachung, der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94
.Niederroth-Richtung Kreut* vom 29.07.2026 sowie die nach Einschatzung des Marktes
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind werden gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit

vom 09.09.2026 bis einschlieBlich 13.10.2026

im Internet verdffentlicht und kénnen auf der Internetseite des Marktes abgerufen
werden. Rufen Sie hierzu die Adresse www.markt-indersdorf.de im Bereich Aktuelles -
> Bauleitplanungen -> Bauleitplanungen in Aufstellung auf.

Auch kénnen die Unterlagen Uber das zentrale Landesportal (Geoportal Bayern)
www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ -> Gemeindename: Markt Indersdorf

-> Bauleitplanungen in Aufstellung“ eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass

Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
kdnnen,

Stellungnahmen elektronisch an bauamt@markt-indersdorf.de tibermittelt
werden sollen, kdnnen bei Bedarf aber auch schriftlich per Post oder zur
Niederschrift auf anderem Weg abgegeben werden,
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— nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdénnen, wenn der Markt den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiur die Rechtmaligkeit
nicht von Bedeutung ist und

— die Planunterlagen des Bebauungsplans im Rathaus des Marktes Markt Indersdorf,
Verwaltungsbauamt, Zimmer EO1, Marktplatz 1, 85229 Markt Indersdorf wahrend
der allgemeinen Dienststunden (Montag, Donnerstag und Freitag von 8.00 bis
12.00 Uhr, Dienstag und Mittwoch von 7.00 bis 12.00 Uhr und Donnerstag von
13.30 bis 18.30 Uhr) offentlich ausliegen. Der Ort zur Einsichtnahme ist barrierefrei

erreichbar.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

Lebensraume /
Pflanzen und
Tiere

Schutzgut Art der vorhandenen Information
e im Plangebiet liegen keine Biotope, gesetzlich geschitzte
Flachen nach § 30 BNatSchG und keine Natur- und
Arten und

Landschaftsschutzgebiete

im Plangebiet und der Umgebung sind keine FFH- und
Vogelschutzgebiete vorhanden

es erfolgt keine Unterbrechung von Biotopvernetzungen
und Austauschbeziehungen von Arten

Uberbauung von Ackerflachen mit geringer Bedeutung als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

Verlust des Geholzbestandes mit mittlerer und hoher
Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen auf der
westlichen Strallenbdschung der St 2050

Reduzierung der biologischen Vielfalt im Gebiet

fur europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten
erfolgt kein Eintreten von Verbotsbestanden bei
Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und CEF-
Maflnahmen gemaR saP

Mensch

keine nennenswerte Veranderung der Naherholung im
Gebiet

keine Auswirkungen infolge elektromagnetischer
Immissionen oder Auswirkungen im Sinne der Storfall-
Richtlinie

keine Larmkonflikte durch Festsetzung von
Gerauschemissionskontingenten in den Gewerbegebieten
keine Larmkonflikte hinsichtlich Verkehrslarm durch
Festsetzung von baulichen und passiven
Schallschutzmallnahmen

Boden

der Boden ist aktuell weitgehend unversiegelt, durch die
kiinftige Uberbauung mit Gebauden, StraRen und
befestigten Freiflachen ist eine groflflachige
Bodenversiegelung zu erwarten

es sind keine seltenen, gefahrdeten oder kulturhistorisch
bedeutsamen Bbéden oder Boden mit hoher Arten- und
Biotopschutzfunktion betroffen

es sind keine erheblichen Bodenverunreinigungen
wahrend der Bauphase und im Betrieb zu erwarten
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e es erfolgt eine Entsiegelung durch den Riickbau des
Verbindungsweges im Suden des Gebietes und
Integration in die kinftige Ortsrandeingrinung

¢ Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Boden mit
hoher natirlicher Ertragsfahigkeit

Flache e keine Zerschneidung oder Zersiedelung von bislang
unzerschnittenen Freirdumen durch die Lage am
Siedlungsrand und an der Stralle
¢ im Plangebiet ist kein Oberflachengewasser, kein
Wasser Uberschwemmungsgebiet und kein Wasserschutzgebiet

vorhanden

e voraussichtlich sind Eingriffe in Grundwasserhorizonte
durch die Bebauung méglich

e voraussichtlich ergibt sich keine Anderung an der
Grundwasserflie3richtung und -qualitat

e Erhdhung des oberflachlichen Regenwasserabflusses und
der Verdunstung durch Uberbauung und Versiegelung,
dadurch Reduzierung der o6rtlichen
Grundwasserneubildungsrate

Klima und Luft

e Verlust der Kaltluft- und Frischluftproduktion der
Ackerflache durch die Bebauung

o leichte Temperaturzunahme im Gebiet v.a. auf grof3flachig
bebauten und versiegelten Gewerbeflachen

¢ keine wesentliche Verschlechterung bei Staub- und
Abgasemissionen

e das Plangebiet ist durch die Hanglage und die
Ortsrandlage gut einsehbar

Orts- und o starke Veranderung der Ortsansicht und des
Landschaftsbil Landschaftsbi!Qes du_rch die Bebau.ung, daher )
d Ortsrandeingrinung insbesondere im Osten, Stiden und
Westen erforderlich
e keine Stérung wichtiger Blickbeziehungen
Kultur- und e es sind keine Bau- und Kulturdenkmaler im Plangebiet
Sachguter vorhanden
e Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache
(Sachgut)
Auch werden folgende wesentliche Unterlagen sowie umweltbezogene

Stellungnahmen mit veréffentlicht:

1.

Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 94  Niederroth-Richtung Kreut® mit

Informationen zu Auswirkungen auf die Schutzguter Arten und Lebensraume /
Pflanzen und Tiere, Mensch, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Orts- und
Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter

. Hartmut Lichti: Artenschutzfachbeitrag (,Kurz-saP*), Bebauungsplan ,Niederroth —
Gewerbegebiet Std“, Dachau 22.02.2025

. Nickol & Partner AG:

Markt Indersdorf, BG Nr. 94, Geplante ErschlieRung Baugebiet ,Niederroth —
Richtung Kreut®, Bericht ~ zur  Baugrund- und orientierenden
Schadstoffuntersuchungen, Projekt-Nr. 13166-01, Grobenzell, 17.05.2024

Geotechnische Nacherkundung - Markt Indersdorf, BG Nr. 94, Geplante
ErschlieBung Baugebiet ,Niederroth — Richtung Kreut®, Fortschreibung Bericht
zur Baugrund- und orientierenden Schadstoffuntersuchung, Projekt-Nr. 13166-
02, Grébenzell, 17.12.2024
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4. Ingenieurblro Kottermair GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 94 mit der Bezeichnung ,Niederroth — Richtung Kreut® im
Markt Markt Indersdorf, Landkreis Dachau, Auftrags-Nr. 9603.1/2026-RK, vom
20.08.2026 (u.A. Verkehrsgerausche und Gerauschemissionskontingentierung)

5. Umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB) fir den Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut*
(Auszug aus dem Beschlussbuch vom 29.07.2026, TOP 6)

Eisenbahn-Bundesamt, Aufenstelle Minchen Schreiben 10.11.2025 (u.A.
Hinweise zu Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 27.11.2025 (u.A. Hinweise
zu Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb, Verkehrssicherheit des
beschrankten Bahnlbergangs, Blendeffekte von Solarenergieanlagen)
Bayerischer Bauernverband, Schreiben 02.12.2025 (u.A. Hinweise zu
ortstiblichen Emissionen durch Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Betrieben sowie Breiten von Verkehrswegen flr
landwirtschaftlichen Verkehr)

Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde, Formblatt
08.12.2025 (u.A. Hinweis zur Abnahme der Okokontoflachen)
Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben 11.12.2025 (u.A.
ausreichende Gerauschemissionskontingentierung)

Landratsamt Dachau: Fachbereich:
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Formblatt vom 06.11.2025 (u.A.
Hilfsfrist, Hubrettungsfahrzeug)

Staatliches Bauamt Freising, Formblatt 08.12.2025 (u.A. Entfernung von
Geholzen, Hinweis zu Emissionen der Staatsstralie St 2050)

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung, Schreiben vom 21.11.2025
(u.A. Hinweise zu Innenentwicklung und Flachensparen, Ressourcenverbrauch,
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, Erhaltung der Flachensubstanz von
landwirtschaftlich genutzten Gebieten)

Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, Formblatt
09.12.2025 (u.A. Hinweise zum Schalltechnischen Gutachten, Verkehrslarm,
Zuordnung der Baugebiete, Storfallrecht)

Wasserwirtschaftsamt Minchen, eMail vom 05.11.2025/28.11.2025 (u.A.
Dachbegrinung, Niederschlagswasserbeseitigung)

Landratsamt Dachau, Fachbereich: Umweltrecht, Formblatt 05.12.2025 (u.A.
Wirkungspfade Boden-Grundwasser, Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze
(Nutzgarten, Wasserrecht, Bodentypen, Niederschlagswasserkonzept)
Landratsamt Dachau, Fachbereich: Gesundheitsamt, Internes Schreiben an das
Landratsamt 13.11.2025 (u.A. abzutragendes Bodenmaterial)

Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten, Augsburg, Internes Schreiben an
das Landratsamt 26.11.2025 (u.A. keine Hinweise auf Altlasten bzw.
Altstandorte)

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, interne eMail an das Landratsamt 07.11.2025
und 14.11.2025 (u.A. kein Austrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser)
BUND Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, Schreiben ohne Datum (u.A.
Forderungen zum Erhalt vorhandener Baume, geringe Bodenversiegelung,
Verbot von Schotterflachen, PV-Anlagen auf Dachern oder Begrinung,
Schaffung von Ausgleichsflachen, Pflanzung eines griinflachigen Ubergangs)
Einwender 1, Schreiben 11.12.2025 (u.A. ErschlieBung und Wegebreiten)
Einwender 3, Schreiben 09.12.2025 (u.A. Wasserruckhaltung,
Versickerung/Ableitung von Oberflachenwasser, Bewirtschaftungsnachteile von
anschliefenden Grundstlcken)

Einwender 4, Schreiben 11.12.2025 (u.A. Wechselwirkung der genehmigten
Windenergieanlagen mit der Gerduschemissionskontingentierung)
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e Einwender 5, eMail 10.12.2025 (u.A. Gebaudehbhen, Ubermalige

Flacheninanspruchnahme, Erhéhung des Verkehrsaufkommens,
Larmbelastigung, Zerstérung des Landschafts- und Ortsbildes,
Geruchsbelastigung, Belastigung wahrend der Bauphasen, Veranderung des
Dorfcharakters)

e Einwender 6, Schreiben 07.01.2026 (u.A. Gebaudehdhen,

Ortsbildverschandelung, Nutzung des Backereibetriebsgebaudes in Markt
Indersdorf,
Verkehr- und Larmbelastigung, Zerstorung des Landschafts- und Ortsbildes,
Geruchsbelastigung, Belastigung wahrend der Bauphasen, Veranderung des
Ortsbildes, Dorfcharakters, Umwelt- und Klimaschutzaspekte, Erhaltung von
Grunflachen)

e Einwender 7, eMail 20.07.2026 (u.A. Nutzungsbedingte Erhéhung der
Gebaudehbhen)

6. Hinweise zum gesetzlichen Datenschutz
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Markt Indersdorf, 08.09.2026
Franz Obesser

Erster Blrgermeister

Ende der amtlichen Bekanntmachung

Markt Markt Indersdorf
Franz Obesser
Erster Biirgermeister

Erscheinungshinweis/Bezugsbedingungen:

Das Amtsblatt wird ausschlief3lich digital verdffentlicht und erscheint nach Bedarf. Es wird im Internet
auf der offentlich zuganglichen Internetseite des Marktes Markt Indersdorf unter
https://www.markt-indersdorf.de/amtliche-bekanntmachungen/ verdéffentlicht. Das dort eingestellte
elektronische PDF/A- Dokument ist die amtlich bekannt gemachte Fassung.
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