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TEIL B SATZUNGSTEXT

PRAAMBEL

Der Markt Markt Indersdorf erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 10 und 12 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist, der Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699)
geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Geset-
zes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geéndert worden ist, sowie des Art. 4 des Bayeri-
schen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist,
folgenden

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98
»,Erweiterung Solarpark Weil“

fur die FI.-Nrn. 408, 416 und 444 (Teilbereich) Gmkg. Eichhofen

als Satzung.
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1. INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
Deuringer Str. 5a, 86551 Aichach

Tel. (0 82 51) 87 68-0, Fax (0 82 51) 87 68-88,

E-mail info@brugger-la.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 25.03.2026, die zusammen mit
den im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen, der Begriindung, dem Umweltbericht und dem
Durchfuhrungsvertrag den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst zwei Teilbereiche mit einer Gesamtflache von ca. 12,94 ha.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist identisch mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

2. FESTSETZUNGEN

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke werden als Sondergebiet
(SO) im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage festgesetzt.

Zulassig im Sondergebiet sind:
- Photovoltaik-Module mit erforderlichen Aufstéanderungen
- erforderliche Einzaunungen

- Gebaude fir die technische Infrastruktur
(Trafo und Wechselrichter, Speicherung, technische Schaltgebaude)

- Unterstande fur Weidetiere

Aufstanderungen aus chemisch behandeltem Holz sind nicht statthaft. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Aufstanderung der Module oder durch den Einsatz von Kihl- oder Betriebsmitteln in-
nerhalb der technischen Gebaude keine Wasser gefahrdenden Stoffe ins Grundwasser gelangen.

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Die Flache unter den Photovoltaik-Modulen ist als extensives Grinland zu entwickeln und zu
erhalten. Bei der Ansaat ist eine geeignete Wiesenmischung mit mind. 30% Krauteranteil zu ver-
wenden. Alternativ ist die Mahgutiibertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen zulas-
sig (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde).

Der Aufwuchs innerhalb der Sondergebietsflache ist mindestens einmal jahrlich zu mahen (Ein-
satz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthohe 10 cm), das Mahgut von der Flache zu
entfernen. Alternativ ist eine standortangepasste Beweidung zulassig. Mulchen sowie der Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner okologen Projekt-Nr. 2252
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2.2 MADB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Geltungsbereiches betragt max. 0,5 (be-
zogen auf die Horizontalprojizierung der Solarmodule).

Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt mind. 3 m.

Die Fertighdhe der Photovoltaikanlage betragt max. 3,7 m, bezogen auf ein gleichmaRig geneig-
tes Gelande. Sie wird gemessen von der Bodenoberfliche bis zur Oberkante Solarmodul. Bo-
denunebenheiten kénnen durch geringfligig hthere Aufstanderungen bis max. 0,5 m ausgegli-
chen werden. Der Modulabstand zum Boden betragt mind. 0,8 m.

Ausrichtung der Solarmodule:

In SO 1 (Erweiterungsflache sidlich Weil (= TB1), nérdliche Teilfliche westlich Tiefenlachen (=
TB2) und nordliche Halfte der siidlichen Teilflache westlich Tiefenlachen (= TB2) sind folgende
Modulausrichtung zulassig:

- Nach Osten ausgerichete Module mit 15° Neigung

- Nach Westen ausgerichtete Module mit 15° Neigung

- Nach Siiden ausgerichtete Module mit 15° Neigung

In SO 2 (sudliche Halfte der sidlichen Teilflache westlich Tiefenlachen (= TB2) entlang der
StralRe) sind folgende Modulausrichtungen zulassig:

- Nach Osten ausgerichete Module mit 15° Neigung

- Nach Westen ausgerichtete Module mit 15° Neigung

Die liberbaubare Grundflache fiir Gebaude der technischen Infrastruktur (Speichereinrich-
tungen, Trafo, Wechselrichter, Schaltgebaude) wird auf insgesamt max. 300 m? festgelegt.

Die Grundflache eines Gebdudes fiir Speichereinrichtungen darf 95 m? nicht tUberschreiten.

Die Grundflache eines Gebdudes fiir die tibrigen Gebdude der technischen Infrastruktur
(Trafo, Wechselrichter, Schaltgebaude) wird auf max. 50 m? festgesetzt.

Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 3,5 m tUber der tatsdchlichen Gelandeoberkante. Bei
einem Pult- oder Satteldach gilt eine Gesamthéhe von 5,0 m.

Zusatzlich sind Unterstiande fiir Weidetiere mit einem Pult- oder Satteldach auf einer Flache
von 50 m? méglich. Die Héhe betragt max. 5,0 m.

Erforderliche Zuwegungen zu Gebé&uden der technischen Infrastruktur in wassergebundener
Form sind zulassig.

2.3 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind mindestens 3-5 -reihige Heckenpflanzungen nach der unten aufgefiihrten Pflanzliste
anzulegen.

Die Pflanzung erfolgt auRerhalb der Anlage direkt im Anschluss an die Einfriedung. Zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit den Gehdlzpflanzungen ein Mindestab-
stand von 4 m einzuhalten. Als Pflanzraster werden ca. 1,5 m x 1,0 m festgesetzt (Reihenabstand
1,0 m; in der Reihe 1,5 m). Die Pflanzung erfolgt gruppenweise mit ca. 5-10 Strauchern gleicher
Art. Der Anteil der Heister betragt mind. 5 %. Die Pflanzungen diirfen jeweils max. 2 Unterbre-
chungen in TB 1 und maximal 4 Unterbrechungen in TB 2 mit einer max. Lange von 8 m aufwei-
sen. Die Unterbrechungen kénnen auch als Zufahrt genutzt werden.

Die der Pflanzung vorgelagerten Flachen bzw. Restflachen sind als extensives Griinland zu ent-
wickeln und zu pflegen. Bei der Ansaat ist eine geeignete Wiesenmischung mit mind. 30% Krau-
teranteil zu verwenden. Alternativ ist die Mahguttbertragung von geeigneten, regionalen Spen-
derflachen zulassig (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde). Der Aufwuchs ist
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mindestens einmal jahrlich zu méhen (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe
10 cm), das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine standortangepasste Be-
weidung zulassig. Mulchen, der Einsatz von Diingemittel und Pflanzenschutzmitteln ist unzulas-

sig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind technische Schaltge-
baude (Ubergabestation) zuldssig.

In einem mindestens 5 m breiten Streifen beidseitig der Béschungsoberkante des Fliel3gewas-
sers und des bestehenden Teiches zwischen den beiden Baufeldern von Teilbereich 2 sind keine
baulichen Anlagen und Geb&ude also auch keine technischen Schaltgebdude (Ubergabestation)
zulassig.

Bei Verschattung kénnen einzelne Gehoélzgruppen der Pflanzungen auf den Stock gesetzt wer-
den. Die Wirksamkeit der Eingriinung muss dabei sichergestellt bleiben.

2.4 ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN

Im Geltungsbereich sind zusétzlich an bis zu 2 Stellen in TB 1 und an bis zu 4 Stellen in TB 2
Zufahrtsmoglichkeiten mit einer Lange von max. ca. 8 m als Unterbrechung der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig.

2.5 EINFRIEDUNGEN

Die Einzaunung der Photovoltaik-Anlagen ist ohne durchgangigen Sockel aus Industriezaun,
Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Zaunhdhe betragt maximal 2,00 m, zu-
ziiglich eines bis zu dreireihigen Ubersteigschutzes von maximal 0,30 m Hohe. Zur Gewahrleis-
tung der Kleintiergangigkeit ist ein Bodenabstand von mind. 15 cm einzuhalten. Die Einfriedung
hat somit eine maximale Gesamthéhe von 2,30 m zuztglich des erforderlichen Bodenabstandes.

Die Einfriedung muss innerhalb der Baugrenze liegen.

2.6 BODENBEFESTIGUNG DER MODULE

Die Bodenbefestigung der Module bzw. der Aufstanderung ist mit Schraub- oder Rammfunda-
mente aus Metall auszufiihren. Sollten Grindungsprobleme vorherrschen, kénnen bedarfsorien-
tierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.7 SCHUTZ DES GRUNDWASSERS UND DES BODENS

Bei Boden mit einem Ph-Wert <6, sowie Stau- und Grundwasser beeinflussten Béden sind Ver-
ankerungen aus verzinkten Materialien nicht zulassig.

Kann bei den Rammprofilen von PV-Anlagen nicht ausgeschlossen werden, dass diese ganz
oder zeitweise im Grund- oder Stauwasserschwankungsbereich liegen, ist fur die Griindung nur
eine zinkfreie Alternative wie Aluminium, Edelstahl, unverzinkter Stahl, Cortenstahl 0.4.) zulassig.

Alternativ sind auch speziell verzinkte Profile mit wirkstabilen Zink-Aluminium-Magnesium-Korro-
sionsschutzlegierungen (Magnelis 0.8.) dann zuldssig, wenn Uber ein Bodengutachten und ein
Hersteller-Zertifikat zur ZAM-Legierung folgende Nachweise erbracht werden:

- unter den vor Ort gegebenen Grundwasser- und Bodenverhaltnissen werden die Vorgaben
(Vorsorgewerte, zuldssige Zusatzbelastung) der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) eingehalten;

- unter den gegebenen Standortbedingungen ist die Korrosionsbestandigkeit der Schutzlegie-
rungen so hoch bzw. die Zinkfreisetzung so minimiert, dass die zuldssigen zusatzlichen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2252
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jahrlichen Frachten von Zink Gber alle Wirkungspfade in den Boden gemal BBodSchV so-
wohl in der ungesattigten Zone als auch im Grundwasserschwankungsbereich nicht (iber-
schritten werden.

2.8 DURCHFUHRUNG DER GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN

Die Sondergebietsflache ist mit zertifiziertem Regio-Saatgut (Unterbayerische Hugel- und Plat-
tenregion (16)) anzusden. Dabei ist ein Krauteranteil von mind. 30 % in der Saatgutmischung
einzuhalten. Alternativ ist die Mahgutlibertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen zu-
lassig (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde).

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nach der Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn
der darauffolgenden Vegetationsperiode, durchzufiihren. Die zu verwendenden Gehélze und
Qualitaten sind nachfolgender Pflanzliste zu entnehmen.

Zu verwenden sind ausschlieBlich autochthone Gehdlze des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpen-
vorland” (Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Geholzarten und Qualitaten

(1) Heister

Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 125 - 150 cm

(2) Strdaucher

Mindestqualitat:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

* in feuchten Bereichen

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogelkirsche
Traubenkirsche*
Stiel-Eiche
Eberesche

v. Str., H60 - 100 cm

Kornelkirsche

Hartriegel

Hasel

Pfaffenhltchen
Faulbaum

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hecht-Rose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Hirsch-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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2.9 ERSCHLIEBUNG
Die PV-Anlage wird (iber die bestehenden Wege und Straen erschlossen.

2.10 AUSGLEICH

Durch dkologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRnahmen im gesamten Geltungsbe-
reich kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts und die dafir er-
forderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen werden nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr; Fortschreibung 2021) grundsatzlich getrennt voneinander ermittelt.

Da die bauliche Nutzung durch Photovoltaik-Anlagen von einer Bebauung mit Gebauden (ein-
schlieBlich deren Erschlieung) deutlich abweicht, gibt das Schreiben des Bay. Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau- und landesplanerischen Behand-
lung von Photovoltaik-Anlagen spezifische Hinweise fur die Bewaltigung der Eingriffsregelung
bei Photovoltaik-Anlagen.

In diesem Fall entsteht gem. Schreiben des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 10.12.2021 kein Ausgleichsbedarf.

2.11 FEUERWEHR-UBERSICHTSPLAN

In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle im Landratsamt Dachau ist fur die PV-Anlage ein
Feuerwehr-Ubersichtsplan gem. DIN 14095 zu erstellen.

2.12 FOLGENUTZUNG

Bei Aufgabe / AulRerbetriebnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage ist die Flache wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Die installierten Module und Gebéaude sind vollstandig
(inkl. Fundamente) rickzubauen. Eingrinungsflachen werden dann nicht mehr benétigt.

3. HINWEISE

3.1 Artenschutz

Gemal den ,naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP)" des Landschaftsarchitekten H. Lichti vom 06.03.2024 sind fiir das Vorhaben keine Mal}-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) erfor-
derlich.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefadhrdungen von Tierarten

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern (vgl. saP Lichti, 06.03.2024):

+ Auf eine Beleuchtung wird sowohl in der Bauphase als auch in der Betriebsphase verzichtet,
mit Ausnahme unverschiebbarer nachtlicher Unterhaltungsarbeiten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen Projekt-Nr. 2252
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Die Baufeldfreimachung muss auRerhalb der Brutzeiten von Feldlerche und Rebhuhn (Mitte
Marz bis Ende August) erfolgen. Ansonsten muss (iber eine Kontrolle durch eine ékologische
Baubegleitung bestatigt werden, dass dort keine Végel briiten.

Die Bauarbeiten auf der dstlichen Teilflache der Anlage (= Teilbereich 2) finden auRerhalb
der Laich- und Wanderzeiten des Laubfroschs statt, d.h. nicht von Anfang April bis Ende Juli.
Andernfalls ist durch vertiefende Kartierungen ein Vorkommen des Laubfroschs auszuschlie-
Ren oder durch eine 6kologische Baubegleitung der Schutz der Amphibien sicherzustellen
(z.B. durch regelmaRig kontrollierte spezielle Amphibienzaune, die vom Laubfrosch nicht
Uberklettert werden kénnen.

Aulerdem sind folgende Vermeidungsmaflnahmen vorgesehen:

Begrenzung der versiegelten Flache

Die Flache unter den Modulen ist als arten- und blitenreiches extensives Grinland (,maRig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland” (= BNT G212, gem. Biotopwertliste LfU zur Bay-
KompV)) zu entwickeln und zu pflegen. Dabei sind folgende Maltgaben gem. den Hinweisen
des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes beachtet:

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaR der baulichen Nutzung) < 0,5
o mind. 3 m Abstand zwischen den Modulreihen fiir einen héheren Lichteinfall
o Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

o Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten (zertifiziertes Regio-Saatgut, Unterbayerische Higel- und Plattenregion (16) mit
mind. 30% Krauteranteil) bzw. lokal gewonnenem Mahgut

o keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Mulchen

Extensive Bewirtschaftung des Griinlandes, z.B. durch abschnittsweise Schafbeweidung
und/oder ein- bis zweischiirige Mahd. (insektenfreundliches Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm)

Minderung der Zerschneidungswirkung durch Abstand der Zaunung vom Boden > 15 cm.
(Durchgéngigkeit fiir Kleintiere und Niederwild)

Keine Beanspruchung von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen.

Zur Einbindung in die Landschaft erfolgen angepasst an die ortlichen Verhaltnisse entspre-
chende Eingrinungsmaflnahmen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Stréduchern dienen der Minimierung der Eingriffe ins Landschafts-
bild bzw. der landschaftsgerechten Einbindung. Sie sind darlber hinaus Trittsteinbiotope fiir
gehdlzgebundene Arten.

Die vorgesehene mindestens 3-5 -reihige Heckenpflanzung gewahrleistet einen Sichtschutz
sowie Integrierung der technischen Anlage ins Landschaftsbild. Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kdnnen so vermieden werden.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nach der Errichtung der Anlage, spatestens bei
Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode, durchzufiihren. Die zu verwendenden Ge-
holze und Qualitaten sind nachfolgender Pflanzliste zu entnehmen.

Zu verwenden sind ausschlieBlich autochthone Gehélze des Vorkommensgebietes 6.1 ,Al-
penvorland” (Bayerisches Landesamt fur Umwelt) zur Schaffung zusatzlicher Lebensraume.

Bei Verschattung kénnen einzelne Gehélzgruppen der Pflanzung auf den Stock gesetzt wer-
den. Eine Wirksamkeit der Eingriinung muss dabei sichergestellt bleiben.

Durch die geplanten standortangepassten Eingrinungsmafnahmen kénnen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes damit vermieden werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_&kologen Projekt-Nr. 2252
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3.2 Wasserversorgung

Einer Wasserver- und -entsorgung bedarf es im Sondergebiet aufgrund der vorgesehenen Nut-
zung nicht.

3.3 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird tber den bewachsenen Boden versickert und wie bis-
her auch vor Ort dem Boden zugeftihrt.

Zur Reinigung der Photovoltaik-Module dirfen nur wasser- und bodenvertragliche Stoffe einge-
setzt werden.

3.4 Denkmalschutz
Im Gebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Bodendenkmaler, die dennoch bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen sollten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Sie sind dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Oberbayern, Hofgraben 4, 80539 Miinchen,
Tel. 089/2114-228, Fax: 089/2114-407) anzuzeigen.

Aufgefundene Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.5 Immissionsschutz

Blendwirkungen
Teilbereich 1 stdlich von Weil schlief3t unmittelbar stdlich an die bestehende Photovoltaikanlage
an. Sudlich grenzt Wald an. Blendwirkungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Fur Teilbereich 2 westlich Tiefenlachen liegt ein Blendgutachten von Miiller-BBM vom 27.06.2024
vor. Darin wurde untersucht, ob mdgliche Blendwirkungen durch die geplanten Solarmodule west-
lich Tiefenlachen auf den Verkehr auf der unmittelbar stdlich der geplanten Photovoltaikanlage
verlaufenden Stralle sowie an der nachstgelegenen Wohnbebauung in Tiefenlachen und Weil
(jeweils tiber 400 m entfernt) zu erwarten sind.

Das nachstgelegene Wohngebaude auf FI.-Nr. 970/2 (Ortschaft Brand) ca. 200 m westlich der
geplanten Anlage liegt nordlich der geplanten PV-Anlage und ist durch Wald abgeschirmt. Eine
Blendung kann damit ausgeschlossen werden (vgl. auch Blendgutachten Mduller-BBM vom
27.06.2024, Seite 6, Kapitel 4.1).

Durch Voruntersuchungen erfolgte die Erarbeitung von vier moglichen Modulaufstellungen in Teil-
bereich 2 westlich Tiefenlachen (vgl. Blendgutachten Miller-BBM vom 27.06.2024, Seite 9, Ka-
pitel 5).

Fur das nordliche Baufeld wurde die Modulaufstellung mit Stid-Ausrichtung sowie mit Ost-/West-
Ausrichtung untersucht.

Das sudliche Baufeld gliedert sich in einen sudlich gelegenen stralRennahen Abschnitt und einen
nordlichen Abschnitt. Fir den nordlichen Abschnitt wurde ebenfalls eine nach Siden und einen
Ost/West ausgerichtete Modulaufstellung untersucht. Fir den stralRennahen Abschnitt sollen
malfgeblich nach Osten/Westen ausgerichtete Module verwendet werden, um die Blendwirkung
zu minimieren. Dies ist auch in die Festsetzungen so ibernommen (vgl. oben).
Dementsprechend wurden folgende Varianten untersucht:

Variante Modulausrichtung

Nérdliches Baufeld | Nordlicher Abschnitt des siidlichen Baufelds
Variante 1 Ost/West { Ost/West
Variante 2 - Sud i Ost/West
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Variante 3 Ost/West Sud
Variante 4 Sud Sud

An der nachstgelegenen Wohnbebauung sind bei den Planungsvarianten nur geringfiigige Blend-
wirkungen zu erwarten. Die Prognoseberechnungen haben gezeigt, dass die an der néchstgele-
genen Wohnbebauung hervorgerufene Blendung flir die untersuchten Varianten die in der LAl
Licht-Richtlinie formulierten Anforderungen erfillt.

Tabelle 8 aus dem Blendgutachten: Ergebnisiibersicht der gesamten Blenddauer eines Jahres
und der maximalen Blenddauer eines Tages an der betrachteten Wohnbebauung

Kriterium Anforderung Variante 1 Variante 2 Variante3 Variante 4
Gesamte Blenddauer [h] 30
Maximale Blenddauer eines 30
Tages [min]
Stralte

Die Berechnungsergebnisse der Variante 1 und Variante 3 haben gezeigt, dass bei den beschrie-
benen Planungsvarianten Blendung in einem sehr geringem Mal3 an den Berechnungspunkten
entlang der Verbindungsstra3e zwischen Tiefenlachen und Weil auftreten kann. Im berechneten
astronomischen Maximum (worst case) kann es demnach innerhalb eines Kalenderjahres zu ver-
einzelten Blendminuten kommen.

Die fiir Variante 2 und 4 berechnete Blendung wird maf3geblich durch die nach Suden ausgerich-
teten Module im nordlichen Baufeld hervorgerufen. Aufgrund der grofRen Entfernung der Blen-
dung verursachenden Module (iber 400 m) und dem daraus resultierenden geringen Raumwinkel
der blendenden Flache ist nach Einschatzung des Gutachters die Blendwirkung auf den Stral3en-
verkehr in diesen Varianten als geringfligig einzustufen.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen demnach keine uniberwindbaren Hindernisse zur Nutzung
des Vorhabensgebiets als Flache fiir einen Solarpark. Die an der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung hervorgerufene Blendung fur die untersuchten Varianten erfillt die in der LAI Licht-Richtlinie
formulierten Anforderungen. Die berechnete Blendung auf der Stralle zwischen Tiefenlachen und
Weil ist fiir alle vier untersuchten Varianten als geringfligig einzustufen.

Der Gutachter empfiehlt, die Ergebnisse der Berechnung zu tberpriifen, sobald eine konkrete
Planung vorliegt, in der die genaue Position und Anordnung wie auch die Abmessungen der Mo-
dule festgelegt sind.

Weitere Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Damit kénnen erheblich nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden.

Larm

Beim Betrieb des Solarparks kénnen Gerauschemissionen durch Anlagenteile wie Trafos,
Wechselrichter und Batteriespeicher auftreten.

Aufgrund der Entfernung von tber 200 m zu den nachsten Immissionsorten ist bei Anordnung
der technischen Aggregate nicht in direkter Nahe bzw. Ausrichtung zur Wohnbebauung erfah-
rungsgeman nicht mit unzuldssigen Larmimmissionen zu rechnen. (vgl. Landratsamt Dachau,
Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 21.05.2025)
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Da gréRere Batteriespeicher hohe Schallleistungspegel aufweisen kénnen, empfiehlt das Land-
ratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz bei der Aufstellung einer gréReren Anzahl von Spei-
chern ggf. durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm unter Berticksichtigung einer moglichen Vorbelastung an den umliegenden Immis-
sionsorten zu prifen und ggf. larmmindernde Mafinahmen zu treffen.

3.6 Bodenschutz

o Es ist friihzeitig eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu beauftragen, um die Einhaltung der boden-
schutzrechtlichen Vorschriften zu gewahrleisten. Die BBB gewahrleistet u.a. witterungsange-
passte Bauzeitenplanung, bodenschonende Technik durch ein Bodenschutzkonzept nach DIN
19639 sowie Vermeidung von Bodenverdichtung, Eintrag schéadlicher Stoffe und Bodenero-
sion.

o Die Flacheninanspruchnahme ist auf das Nétigste zu beschranken. Dies gilt insbesondere fur
Flachen, die fur den Bau sowie Rickbau von Freiflachen — Photovoltaikanlagen zusatzlich zur
bestehenden Flacheninfrastruktur in Anspruch genommen werden.

o Fir vom Bau sowie Riickbau von Freiflachen - Photovoltaikanlagen (zusatzlich zur bestehen-
den Infrastruktur) in Anspruch genommene Flachen missen Schutzmalinahmen ergriffen wer-
den, um die Boden vor Verdichtung und Vernassung, Stoffeintragen und Verschmutzung so-
wie Erosion zu schitzen.

o Es dirfen keine Flachen auRerhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen wer-
den. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) dirfen nicht in Anspruch genommen oder be-
fahren werden.

o Fir Bodenmaterial und Baumaterial/Baustoffe missen getrennte Lagerplatze eingeplant wer-
den.

3.7 Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten
Anhaltspunkte fiir Altlasten liegen bisher nicht vor.

Sollten dennoch konkrete Anhaltspunkte beziiglich einer schadlichen Bodenveranderung (z.B.
auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z.B. kilinstliche Aufflllungen mit
Abféllen) auftreten, sind diese dem Landratsamt Dachau, Sachgebiet Bodenschutzrecht, Tel.
08131/74-0, Fax: 08131/74-374, unverzlglich anzuzeigen.

3.8 Betriebsbereiche gemaR § 3 Nr. 5a BImSchG

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. In-
sofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf be-
nachbarte Schutzobjekte gemal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

3.9 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz

Im Bereich der 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz bestehen seitens der Bayernwerk Netz
folgende Vorgaben (vgl. Schreiben vom 21.12.2023):

Die Baubeschrénkungszone der 20-kV-Freileitung in dem Bereich betréagt beiderseits zur Lei-
tungsachse je 6,1 m. Hinsichtlich der, in der angegebenen Baubeschrénkungszone bestehenden,
Bau- und Bepflanzungsbeschrédnkung machen wir darauf aufmerksam, dass Plédne fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
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Innerhalb der Baubeschréankungszone dirfen insbesondere die Mindestabsténde nach VDE 0210
nicht unterschritten werden. Gegen die geplante Modulh6he von max. 3,7 m bestehen keine Ein-
wénde, sofern diese nicht begehbar sind.

Fiir die Beschédigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herunterfallende Eis-
und Schneelasten (ibernehmen wir keine Haftung. In den Mastbereichen und unter den Leitersei-
len muss unter Umstéanden auch mit Vogelkot gerechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der (iberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber der Photo-
voltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auf-
tretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Mastnahbereich

- Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandset-
zung) zu gewéhrleisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab
Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten
werden. Ein geringerer Abstand ist mit uns abzustimmen.

- Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten muss, jeder-
zeit, auch mit Lkw und Mobilkran gewéhrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite
Zufahrt vorzusehen.

- Befindet sich der Mast innerhalb der Umz&unung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die Kosten trdgt der Betreiber
der PV-Anlage. Den Schliel3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb der Baubeschrédnkungszone der Freileitung darauf,
dass nur Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 4,7 m angepflanzt werden um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Losgeldst von méglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit
dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Fest-
legung ausschliel3lich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z. B. EEG, KWK-G.

3.10 Oberirdische Telekommunikationslinie der Telekom
Im Siiden von Fl.-Nr. 408 befindet sich eine oberirdische Telekommunikationslinie der Telekom.

Folgende Hinweise sind gem. Stellungnahme der Telekom vom 27.05.2025 zu beachten:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Die Telekom bittet, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden mussen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbeson-
dere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Ge-
hause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Be-
ginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.
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3.11 Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom
in Kraft.

Franz Obesser, Erster Blurgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Marktgemeinderat des
Marktes Markt Indersdorf am 15.11.2023 gefasst und am 05.12.2023 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.11.2023 hat in der Zeit vom 13.12.2023 bis 25.01.2024 stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2023 hat in der Zeit vom
05.12.2023 bis 25.01.2024 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB des vom Marktgemeinderat Markt Indersdorf am 06.11.2024 gebilligten Entwurfs
des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2024 hat in der Zeit vom 16.05.2025 bis
20.06.2025 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2024 wurde mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.05.2025 bis 20.06.2025 im Internet veroffent-
licht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Rathaus des
Marktes Markt Indersdorf, Verwaltungsbauamt, Marktplatz 1, 85229 Markt Indersdorf zur
Einsichtnahme bereitgehalten sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes zugang-
lich gemacht.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 25.03.2026 wurde vom
Marktgemeinderat des Marktes Markt Indersdorf am 25.03.2026 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).
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malk § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Be-
bauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 upd 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen.
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Franz Obesser, Erster Birgermeister
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