Markt Markt Indersdorf

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

3. Sitzung des Marktgemeinderates

vom
29.07.2026
offentlich
TOP 5 Bauleitplanung;
f(.rglr:tc‘i‘?rung des Flichennutzungsplans im Bereich ,,Niederroth-Richtung

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB - friihzeitige Beteiligung;

Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Vorlage: 2026/0297

Sach- und Rechtslage:

Die Marktgemeinde plant die Ausweisung eines Gebietes am siidlichen Ortsrand von Nieder-
roth, in dem ein Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet entstehen soll. AngestolRen wurde dieser
Planungswille durch zwei ortsansassige Betriebe in Niederroth, die die Betriebsstandorte fur
eine Backerei und einen Landschaftsbaubetrieb verlagern méchten. Mithilfe der Uberplanung
soll flir den Backereibetrieb eine neue Produktionsstatte mit zukunftssicheren Erweiterungs-
moglichkeiten geschaffen werden. Ebenfalls ist angedacht, dass der Landschaftsbaubetrieb
seine bisher verteilten Stand- und Lagerorte an einem neuen Betriebsstandort zusammen-
fihren kann.

Da eine Backerei und ein Landschaftsbaubetrieb bzgl. der Immissionswerte und ihrer Be-
triebsbeschreibungen in einem Gewerbegebiet realisiert werden missen, ist es nicht mog-
lich, beide Firmensitze im Anschluss einer bestehenden Wohnbebauung anzusiedeln. Von
einem Wohngebiet zu einem Gewerbegebiet ist stddtebaulich eine Abstufung von Wohn- zu
Mischgebietsflachen (gemischte Nutzung Wohnen/Gewerbe) bis hin zu Gewerbe notwendig.
Demzufolge verfolgt die Marktgemeinde eine Uberplanung des aktuellen Ortsrandes vom
stdlichen Teil der Bachstrale (friihere Birkenstraf’e) bis zur im Stiden bestehenden Stralle,
die zum Weiler Kreut fhrt.

Das Verfahren zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde pa-
rallel zum Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Trager offentlicher Belange
und Nachbarkommunen (§ 4 Abs. 1 BauGB) in der Zeit vom 24.08.2023 bis einschlief3lich
25.09.2023 durchgefihrt.

Die vorliegenden Stellungnahmen sollen nunmehr sachgerecht erértert und die vorgebrach-
ten Belange in die Abwagung eingestellt werden.

Weitere Schreiben ohne Stellungnahmen oder Einwendungen sind bis zum Ende der Beteili-
gungsfrist und darliber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen. Es lie-
gen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor.



Zum Sitzungsablauf:

Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu sémtlichen Stellungnah-
men im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Vorschlage erar-
beitet (Abwdgungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren, Ziffern Il
bis VILI.).

Beschlussvorschldge der Verwaltung (Einzelbeschlisse. Ziffern Il. bis 1V):

1.3

Schreiben von Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkom-
munen ohne Anrequngen oder Einwdnde bzw. mit der Feststellung, dass keine
Belange beriihrt sind:

Formblatt der Gemeinde Vierkirchen vom 16.08.2023
Keine Einwénde. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich

eMail der Gemeinde Weichs vom 15.09.2023 (08:19)

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB zur Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den
Planbereich ,Niederroth-Richtung Kreut". VVon der Gemeinde Weichs werden keine
Bedenken und Anregungen zum Fldchennutzungsplanentwurf vorgebracht. Die Be-
lange der Gemeinde Weichs werden durch die Flachennutzungsplanédnderung nicht
beriihrt, eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

eMail des Marktes Altomiinster vom 25.09.2023 (12:37)

der Markt Altomiinster hat in Sitzung des Bauausschusses vom 12.09.2023 das 0.9.
Bauleitplanverfahren behandelt und folgenden Beschluss gefasst: Gegen die Ande-
rung des Fldachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

eMail der Gemeinde Hilgertshausen-Tandern vom 16.08.2023 (13:06)

mit der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Niederroth-Richtung Kreut" ist die
Gemeinde Hilgertshausen-Tandern einverstanden. Belange unserer Gemeinde wer-
den durch die Bauleitplanung der Gemeinde Markt Indersdorf nicht beriihrt. Ein Ge-
meinderatsbeschluss wird nicht fiir erforderlich erachtet. Fir Rickfragen stehen wir
lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

eMail der Gemeinde Erdweg vom 24.08.2023 (10:37)

zu den o.g. Verfahren hat die Gemeinde Erdweg weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen, da die Belange der Gemeinde Erdweg nicht beriihrt werden. Wir be-
danken uns fiir die Beteiligung an dem Verfahren.

eMail der Gemeinde R6hrmoos vom 14.09.2023 (09:45)

die Gemeinde Réhrmoos hat Ihre Beteiligung zur 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans ,Niederroth-Richtung Kreut" im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erhalten.
Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner Sitzung vom 14.09.2023 mit der
Nachbarbeteiligung beschéftigt und folgenden Beschluss gefasst: ,Der Bau- und
Umweltausschuss nimmt von der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ,Niederroth
— Richtung Kreut" Kenntnis. Gegen die vorgelegten Planungen werden keine Ein-
wendungen vorgebracht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.”
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung und stehen Ihnen fiir Riickfragen gerne zur Ver-
fligung.

Bayernetz GmbH, vom 16.08.2023, Az.: E 2023.1276.01

im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens - wie in den von lhnen ibersandten Plan-
unterlagen dargestellt - liegen keine Anlagen der bayernetz GmbH. Aktuelle Planun-
gen der bayernetz GmbH werden hier ebenfalls nicht bertihrt. Wir haben keine Ein-
wdnde gegen das Verfahren.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.



1.9

.10

111

Energienetze Bayern vom 16.08.2023 mit Ubersichtlageplan Gasleitung 1:1.500
mit Schreiben vom 16.08.2023 haben Sie uns als Trager éffentlicher Belange im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Baugesetzbuch (iber die Aufstel-
lung/Anderung des Bebauungsplanes [wohl gemeint Flachennutzungsplan] 5. Ande-
rung Niederroth-Richtung Kreut informiert. In dem Bereich liegen keine Erdgaslei-
tungen der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG.

=\ T

Schreiben des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr vom 21.08.2023, Az.: 45-60-00/ VI-1161-23-BBP
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbe-
lange nicht beeintréachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belange keine Einwénde.

Schreiben des Eisenbahnbundesamtes vom 23.08.2023, Az.: 65118-651pt/011-
2023#648

Ihr Schreiben ist am 16.08.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen flir meine Beteili-
gung als Trager 6ffentlicher Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Auf-
gaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(BEVVG) bertihren. Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 5.
Anderung des Fldachennutzungsplans ,Niederroth-Richtung Kreut" des Marktes In-
dersdorf nicht bertihrt bzw. ausreichend berticksichtigt, da die ndchstgelegene Bahn-
anlage, die Bahnstrecke 5502 Dachau - Altomiinster, mehr als 140 m von der festzu-
setzenden Flache entfernt ist. Insofern bestehen keine Bedenken.

Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 04.09.2023, Az.: 4-4621-
DAH 08-34225/2023

Mit dem genannten Flachennutzungsplan besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einverstandnis. Das Landratsamt Dachau erhélt eine Kopie dieses Schreibens per
E-Mail.



1.12  eMail Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
19.09.2023 (13:23)
aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdricklich zu begriien und zu befiir-
worten, dass mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans zusétzliche gewerbliche
Erweiterungsfldchen nach § 8 BauNVO geschaffen werden, um die Entwicklung be-
reits ortsanséssiger Gewerbebetriebe zu ermdéglichen. Des Weiteren ist es zu begrii-
Ben, dass der Ubergang von Gewerbe- zu Wohnnutzung durch die Ausweisung eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO erfolgt und so auBerdem die Ansiedlung kleinerer
Handwerks- und Gewerbebetriebe ermdglicht wird. Somit werden nicht nur gewerbli-
che Nutzfldchen, sondern auch weitere Wohnfléchen fiir Markt Indersdorf geschaffen
und dem Immissionsschutz dennoch Rechnung getragen.
Der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans kénnen wir daher zustimmen.

.13 eMail Regionaler Planungsverband Miinchen, vom 13.09.2023 (08:40)
die Geschiftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum
0. g. Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Weitere Schreiben ohne Anregungen oder Einwendungen sind bis zum Tag der heutigen
Sitzung des Marktgemeinderats am 29.07.2026 nicht eingegangen. Die Schreiben werden
bei den Verfahrensakten dauerhaft aufbewahrt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Sammel-Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag der Ziffern I.1 bis einschlieRlich 1.13 wer-
den zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass bei den oben aufgefiihrten Trégern &ffentli-
cher Belange keine &ffentlichen Belange durch die Planung beriihrt werden.

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Il. Schreiben von Behdrden, Tragern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkom-
munen mit Anrequngen oder Einwédnden

1.1 Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz vom
24.08.2023
Hinweise, die der Abwagung zugéanglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen
In dem vorgelegten Umweltbericht wird nicht auf das Schutzgut Mensch eingegan-
gen. Es sollte darauf hingewiesen werden, dass geplant ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens die von dem Gewerbegebiet auf die Nachbarschaft einwirkenden
Larmimmissionen und Geruchsimmissionen detailliert zu (iberpriifen, sodass keine
unzulédssigen Immissionen auftreten sollten.
Rechtsgrundlage
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Ein Umweltbericht liegt im Rahmen des Vorentwurfes der 5. Anderung des Fléachennut-
zungsplanes nicht vor. Wie aus der Begrindung (Ziffer 3.1) ersichtlich wurde auf einen ge-
sonderten Scoping-Termin verzichtet und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dufern.




So werden als wesentliches Element einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und als

elementarer Grundsatz der stadtebaulichen Planung die Nutzungen entsprechend ihrer

Schutzwirdigkeit nach BauNVO von Norden ausgehend von Wohnbauflache Uber gemischte

Bauflache zu gewerblicher Bauflache gestaffelt.

Der Flachennutzungsplan stellt gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadte-

bauliche Entwicklung in den Grundziigen dar. Im Rahmen der Vorarbeiten zur Aufstellung

des Bebauungsplanes wurde bereits eine schalltechnische Voruntersuchung durchgefiihrt,

die auf Ebene des Bebauungsplanes von einer Gliederung des Gewerbegebietes nach dem

jeweiligen Emissionsverhalten ausgeht. Auf Ebene der Einzelbauvorhaben wird von einer

optimierten Anordnung der Baukérper, der technischen Schallquellen und der Abschirmung

durch Gebaude/aktive Schallschutzmallnahmen ausgegangen. Diese Untersuchung wird im

Rahmen des Bebauungsplanes weiter vertieft. Ebenso werden auf Ebene des Bebauungs-

planes die Geruchsimmissionen gutachterlich Gberprift und damit abgeschichtet. Eine Ande-

rung der Planung ist nicht angezeigt.

Die Umweltpriifung wird u.A. aus den Erkenntnissen des ,Behdrdenscopings® durch den

Landschaftsarchitekten erstellt und als Umweltbericht in die Begriindung eingearbeitet.

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden gemafl Umweltbericht zum Be-

bauungsplan ermittelt, die auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans gelten:

— Keine nennenswerte Veranderung der Naherholung im Gebiet;

— Keine Auswirkungen infolge elektromagnetischer Immissionen oder Auswirkungen im
Sinne der Storfall-Richtlinie;

— Keine Larmkonflikte ersichtlich, die nicht stddteplanerisch und / oder (iber entsprechende
Schallschutzmalinahmen bewaltigt werden kdnnten;

- Keine nennenswerten Auswirkungen auf Kulturgiter;

— Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit;

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsarchitekt wird beauftragt die Umweltpriifung durchzufiihren und den Um-
weltbericht in die Begriindung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes einzuarbeiten.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

.2 Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange vom
28.08.2023
Hinweise, die der Abwéagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen
Zu Begriindung Punkt 2.2.1:
Der rechtswirksame FNP wurde wohl nicht von der Regierung von Oberbayern, son-
dern vom Landratsamt Dachau genehmigt. Wir bitten darum, dies entsprechend in
der Begriindung abzuéndern.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:
Hierbei handelt es sich um eine offensichtliche Unrichtigkeit, die redaktionell korrigiert wird.
Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird redaktionell entsprechend
§ 2 Abs. 1 ZustVBau berichtigt.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0



.

1.1

Folgende Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise und An-
requngen vorgetragen bzw. Forderungen erhoben, die in einem nachfolgenden
Verfahren (Bebauungsplanverfahren, ErschlieBungsplanung, bauordnungs-
rechtliches Verfahren, Hochbauplanung etc.) beriicksichtigt werden:

Schreiben der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 24.08.2023, Az.: TOEB-
BY-23-164546

die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigt, iibersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu o. a. Ver-
fahren.

Gegen das o.g. Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzern-
unternehmen grundsétzlich keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau-
und Betriebsordnung (EBQ) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb si-
cher zu fiihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten.
In diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Mal3-
nahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau, Erneuerung
oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder beein-
tréchtigt werden.

In den Antragsunterlagen wird textlich die Anbindung an die Staatsstralle 2050 und in
Weiterfiihrung (ber den Bahnibergang in Bahn-km 11,664 erwéhnt. Die Anbindung
selbst liegt nicht im Umgriff der 5. Anderung des Flédchennutzungsplans.
Grundsétzlich diirfen sich durch die Neuausweisung keine negativen Auswirkungen
auf den Bahniibergang ergeben. Ob tatséchlich Auswirkungen auf den Einmiin-
dungsbereich in die St2050 oder auf den Bahniibergang entstehen und dadurch ggfs.
Anpassungsmalinahmen erforderlich werden, hat das zusténdige Staatliche Bauamt
zu beurteilen.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kén-
nen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig-
nete SchutzmalBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwéagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns
an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Kun-
denteam Eigentumsmanagement - Baurecht, XXX, zu wenden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Ein Flachennutzungsplan und damit auch seine Anderung stellt gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundzigen dar. Dabei ist die
Darstellungsschérfe des Flachennutzungsplans, insbesondere die Darstellungsschwelle,
Generalisierung und die ortsstrukturelle Bedeutung der Flachengrofie entscheidend. So sind
dem Flachennutzungsplan Abbiegespuren, Straltenaufbau und verkehrsrechtliche Regelun-
gen wesensfremd. Diese werden in den weiteren Planungsschritten z.B. im Bebauungsplan
(Stralenraumbreiten), in der ErschlieBungsplanung (Aufteilung des Verkehrsraumes, Kur-
venradien, Tragstarken etc.) und dem Beschilderungsplan (mit der Folge der verkehrsrechtli-
chen Anordnung) bericksichtigt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.



.2

Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspekti-
on/Brandschutzdienststelle vom 31.08.2023

Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

- Stellungnahme Brandschutzdienststelle SG 30

Schreiben der Brandschutzdienststelle SG 30 vom 28.08.2023 Az.: 40/610-4/2 BL
23 00 30 FNP Niederroth-Richtung Kreut

zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Be-
lange des Brandschutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.

1. Allgemeines
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemein-

den als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende
Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekdmpft werden (ab-
wehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicks-
fallen oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfs-
dienst). Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den
Grenzen ihrer Leistungsféhigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG)
aufzustellen, auszurtisten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr

Die néachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Niederroth. Unterstiitzt
wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Markt Indersdorf. Ein
Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist zur Verfiigung.

3. Léschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Lésswasserversorgung bereitzustellen und
zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband
tbertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich deren Pflege vertraglich festzule-
gen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin
fur Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
mdéglich sind.

Die zur Verfiigung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und
Gréle der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine Léschwassermenge von
1600 I/min (96 m3/h) (iber mindestens 2h bereitzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekémpfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus sichergestellt sein.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

4. Fldchen der Feuerwehr
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie tiber Fldchen fiir die
Feuerwehr" zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

5. Anleiterbare Stellen

Gebéude, deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt und
bei denen die Oberkannte der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder
Stellen mehr als 8 m (iber Gelédndeoberfldche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn
die Feuerwehr (iber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge ver-
fligt. Fir den zweiten Flucht- und Rettungsweg fir die Aufenthaltsbereiche im Dach-
geschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachfldche vom Austrittbereich der
Aufenthaltsrdaume auf die Dachfldache bis zu einer méglichen Anleiterstelle fiir die




Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieBbare Abtrennungen begehbar sein miis-
sen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miissen die Aufstell-
flachen eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fiir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflédnge nicht
iiberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der offentlichen Verkehrsfldche aus
gemessen oder von den daftir vorgesehenen Bewegungsfidchen im Sinne der Richt-
linien tber Flachen fiir die Feuerwehr.

6. Leitern der Feuerwehr

Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Léschfahrzeuge ist
genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar, die eine
Einsatzlange von 8,40 m besitzt und mit der man die dul3ere Briistungshéhe des
zweiten Obergeschosses (8 m) erreicht. Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerich-
tet.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Ziffer 1:

Die Ausflihrungen zu den gesetzlichen Regelungen sind unabhangig der Darstellung eines
Flachennutzungsplanes zu bericksichtigen.

Ziffer 2:

Die Feststellung, dass die Hilfsfristen eingehalten werden kdnnen wird begrufit.

Die Ziffern 3, 4, 5 und 6 werden in einem nachfolgenden Verfahren (Bebauungsplanverfah-
ren, Erschliefungsplanung, bauordnungsrechtliches Verfahren, Hochbauplanung etc.) be-
rlcksichtigt, da ein Flachennutzungsplan geman § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in den Grundzlgen darstellt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

1.3 Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft vom
30.08.2023
Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen
1. Grundsétzliche Anforderungen an die Gestaltung von Stralen
Fahrzeuge dirfen geméal3 § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge" (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein siche-
res Fahren ermdglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass eventuelle
Steigungen, sowie Geféllstrecken, von Miillfahrzeugen gefahrios befahren werden
kénnen.

1.4 Tragféhigkeit

Fahrbahnen mussen fiir Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zuldssiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein. Empfehlenswert wéren jedoch 28 — 30 t, da die Entsorger
vermehrt Elektro - LKW's einsetzen.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralen oder -wege mit Begegnungsverkehr grund-
sétzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Erfahrungsgemadf fiihren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinde-
rungen bei der Miillabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu
empfehlen wéren.

1.3 Berticksichtigung der Schleppkurven
StralBen miissen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berticksichtigt werden.




Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeugldnge von 11 Meter aufweisen.
Hinweise zu geeigneten Mal3en der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen” (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshéhe

Strallen miissen eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4 m zuzUiglich Sicher-
heitsabstand aufweisen. Dédcher, Aste von Bdumen, Stra3enlaternen usw. diirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass si-
cherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt be-
schadigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Mdill darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaid § 16 DGUV Vorschrift
43 ,Mullbeseitigung" (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Miillbehélterstandplétzen so angelegt ist, dass ein Rickwértsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung” (bisher
BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, miissen am Ende (iber eine geeignete Wen-
deanlage verfiigen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wen-
dekreise, Wendeschleifen und Wendehammer.

1.5.1 Wendekreise/Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein tiberfahren
werden muss, der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhéngig;

b) mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfall-
sammelfahrzeuge beriicksichtigen;,

c) an der AuBenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fur Fahr-
zeugliberhdnge vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschrénken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrich-
tungen).

Hinweise zu geeigneten Mal3en sind z. B. den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadit-

strallen" (RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfiillt, kann

durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehéltnisse vor den anschlusspflichti-

gen Grundstiicken nicht sichergestellt werden.

Bei StraBen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden dtirfen

(z. B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahn-

breite), miissen fir die Millbehélter und Wertstoffsédcke der Anlieger entsprechend

dimensionierte Sammelpladtze im Bereich der Einmiindung in die nédchste fiir das MCifl-

fahrzeug befahrbare Stral3e angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplétze sollten folgende Vorgaben gemaf3 § 16

DGUYV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung" beriicksichtigt werden:

> Um spétere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelplétze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erléau-
tern.

> Zusétzlich ist es sinnvoll, die Kéufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfélle im Bring-
system an den ausgewiesenen Sammelplédtzen zur Abholung bereitzustellen sind.

> Die Sammelplétze sind so anzulegen, dass weder FulRgénger- noch der Stral3en-
verkehr gefdhrdet oder behindert werden.

> Die Sammelpldtze miissen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kénnen,
dass das Laden problemlos méglich ist.




> Die Fldache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zuklinftigen Nutzer und die
zugelassenen Abfallbehélter des Landkreises sowie Gelben Sécke fiir Leichtver-
packungen abzustimmen.

> Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehélter zum Sammelplatz sollte
nicht (berschriften werden.

Rechtsgrundlagen

- § 16 DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

—~  §45DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge”;

- Nr. 2DGUV Information 214-033,

- RASt06

- StvZ0

— Satzung iber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen
im Landkreis Dachau (Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils gliltigen Fassung.

Sachlage und Behandlungsvorschlag: i

Ein Flachennutzungsplan und damit auch seine Anderung stellt geman § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundzlgen dar. Dabei ist die
Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplans, insbesondere die Darstellungsschwelle,
Generalisierung und die ortsstrukturelle Bedeutung der Flachengrole entscheidend. So sind
dem Flachennutzungsplan Abbiegespuren, Strallenaufbau und verkehrsrechtliche Regelun-
gen wesensfremd. Diese werden in den weiteren Planungsschritten z.B. im Bebauungsplan
(Straftenraumbreiten), in der Erschlieungsplanung (Aufteilung des Verkehrsraumes, Kur-
venradien, Tragstarken etc.) und dem Beschilderungsplan (mit der Folge der verkehrsrechtli-
chen Anordnung) berlcksichtigt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

.4 eMail des Bayerischen Landeskriminalamtes vom 25.09.2023 (10:24)
im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange haben wir in unserer
Funktion als zentrale Betriebsstelle fiir den Digitalfunk fiir Behdrden und Organisatio-
nen mit Sicherheitsaufgaben Ihre Anfrage vom 16.08.23 bzgl. der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Niederroth-Richtung Kreut" geprift.

Derzeit hat die AS BY im Ergebnis keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass ggf. auch Betreiber von kom-
merziellen Mobilfunk-/Netzdiensten bedeutende Serviceleistungen fiir den Betrieb des
Digitalfunk BOS erbringen. Insoweit bezieht sich unsere Bewertung auf die bei der AS
BY verantworteten Bestandteile des Digitalfunk BOS, namlich die Sicherstellung der
Versorgung mit Digitalfunk BOS und, damit zusammenhéangend, das im Aufbau be-
findliche (neue) Zugangsnetz in Netzhoheit der AS BY. Das derzeitige Zugangsnetz
fiir den Digitalfunk BOS im Bestand wird hingegen von der Firma Vodafone geplant,
aufgebaut und betrieben. Der AS BY sind zwar die Topologien der einzelnen logi-
schen Verbindungen bekannt, jedoch nicht die Streckenfilihrung im Detail. Aus die-
sem Grund ist es inshesondere geboten, die Firma Vodafone in die Planungen einzu-
beziehen. Sofern die Firma Vodafone die beauftragten Verbindungen fiir den Digital-
funk BOS (iber andere Netzbetreiber realisiert, konnte sie mit lhrer Information zur
geplanten MalBnahme die Kldrung herbeifiihren. Eine entsprechende Anfrage bei Vo-
dafone kann, sofern noch nicht geschehen, an folgende Email-Adresse gerichtet wer-
den: Richtfunk. Auskunft@ Vodafone.com .

Flir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Sachlage und Behandlungsvorschlaqg:

Die Marktgemeinde begriif3t, dass von Seiten des LKA keine Einwande vorliegen.

Zum Thema des LKA als autorisierte Stelle Bayern Digitalfunk (AS BY) wird substantiiert
nicht vorgebracht, welcher Belang durch die 5. Anderung berlhrt sein kann. Insbesondere da




ein Flachennutzungsplan gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung in den Grundzligen darstellt. Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde durch die Fa. Vodafone eine Stellungnahme abgegeben die unter Ziffer V.2
beschlussmaliig behandelt wurde.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

.5

Schreiben des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 05.09.2023,
Az.: P-2019-1413-2_S2

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln In dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sach-
gebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbaren Nahe der Fldchennutzungsplananderung liegen nach unserem ge-

genwaértigen Kenntnisstand folgende Bodendenkmaler:

D-I-7634-0007 Ringwall des frithen Mittelalters.

D-I-7634-0092 Untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Pfarrkirche St. Georg in Niederroth.

Diese Denkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Baye-
rischen Landesamts flir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwen-
dige Mindestmall beschrénken.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http.//www.denkmal.bayern.de zu-
géngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartiber hinaus stehen die digitalen Denkmal-
daten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so
in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geo-
webdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/vi/ogc denkmal.cqgl Bitte be-
achten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmadler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Fldchennutzungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzu-
ftihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4, § 9
Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (PlanzV 14.2-3).

Die aktuellen Denkmalflédchen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelméBig im Umfeld dieser Denkmaéler weitere Bodendenkméler zu
vermuten. Weitere Planungen im Ndhebereich bediirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehérden.

Informationen hierzu finden Sie unter:

https.//www.blfd.bayern.de/mam/information und ser-
vice/publikationen/denkmalpflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpfleqge

2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu ver-
muten sind, bedtrfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis ge-
mé&l Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen
Voraussetzungen zu.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen



der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die
konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Prak-
tischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die angeflihrten Bodendenkmdler sind in der Begriindung (Ziffer 2.6 Unterpunkt: Weitere
Rechtsvorschriften) aufgefiihrt. Die gesetzlichen Regelungen (BayDSchG) sind unabhéngig
der Darstellung eines Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Aufgrund der Entfernung
des Umgriffs von ca. 415 m bis ca. 435 m ist nicht erkennbar, dass durch den Flachennut-
zungsplan, der gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung in den Grundziigen darstellt, die kartierten Bodendenkmaler betroffen sein kénnen. In
der Planzeichnung des genehmigten Flachennutzungsplanes sind unter Ziffer 10.2 die bei-
den ,Bodendenkmale (Beschriftung mit den letzten vier Ziffern der Aktennummer” als nach-
richtliche Ubernahme enthalten. Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

.6  Schreiben Bund Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, vom 19.09.2023

Die Ausweisung von einem Gebiet im siidlichen Ortsrand von Niederroth fiir ein neu-

es Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet wird vom Bund Naturschutz wie folgt bewertet:

Das Bauvorhaben beansprucht eine relativ grol3e Flache in einer Ortsrandlage, hier

werden bisher genutzte Ackerflachen verbraucht. Dabei geht viel natiirlicher bzw.

landwirtschaftlicher Raum verloren. Aus diesem Grund sollen zum einen naturscho-
nendes Bauen und andererseits die Schaffung von Ausgleichsflichen berticksichtigt
werden. Wenn es unumgénglich ist, am Ortsrand weitere Fldchen zu versiegeln,
empfehlen wir folgende Vorschldge dringend zu berticksichtigen:

«  Nicht iiberbaute Fldchen wie beispielsweise Stellplatze nicht versiegeln, sie sollen
mit einem wasserfiihrenden Belag ausgestattet werden (z.B. Drénsteine, Schot-
ter, Kies).

« Die Std- und Westflache des Gebiets soll beschattet werden mit einer Mischung
aus einheimischen Bdumen und Hecken.

«  Z&une und Mauern vermeiden. Heckenanpflanzungen sind zu bevorzugen.

+ Blithende Stauden sind bei Insekten sehr beliebt und schaffen im Friihjahr und
Sommer ein buntes lebendiges Umfeld.

«  Eine nach Mdglichkeit nicht landwirtschaftlich genutzte Ausgleichsfldche in der
Néhe des Gewerbegebiets soll erméglicht werden. Hier wére beispielsweise eine
Streuobstwiese denkbar.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Da der Flachennutzungsplan gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung in den Grundziigen darstellt, sind die nicht Gberbaubaren Flachen, die
Baum-, Hecken- bzw. Staudenpflanzungen sowie die Regelungen zur baulichen bzw. nicht-
baulichen Einfriedungen der Ebene des Bebauungsplanes bzw. der Erschlielungsplanung
zuzuordnen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden die Ausgleichsfldchen als ,Flachen fur
,MalRnahmen zum Schutz und Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Aus-
gleichs- und Ersatzflachen)* dargestellt. Dabei handelte es sich allerdings nur um die nach-
richtliche Ubernahme aller zum Zeitpunkt der FNP-Aufstellung beim Landesamt fiir Umwelt
(LfU) gemeldeten Ausgleichs- und Ersatzflachen im Gemeindegebiet (iberwiegend Aus-
gleichsflachen aufgrund von rechtskraftigen Bebauungsplanen).

Entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung (Ziffer 3.) wurde eine flachengenaue
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fur nicht
erforderlich gesehen, da Eingriffe in Natur und Landschaft lediglich vorbereitet werden. So
wurde zunachst ein geschatzter Ausgleichsbedarf von 36.972 Wertpunkten ermittelt. Auf-
grund der Umstellung des Leitfadens auf das Wertpunktesystem kénnen die konkreten Aus-
gleichsflachen erst auf Ebene des Bebauungsplanes flachenmaRig ermittelt werden. Diese
wird — im Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth — Richtung Kreut*- auf Grund-




sticken der Gemeinde nachgewiesen. So wurden zwei Ausgleichsflachen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und damit abgeschichtet.
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

.7  Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 17.08.2023, Az.: ROB-2-
8314.24 01_DAH-8-19-3
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Marktgemeinde Markt Indersdorf beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Vo-

raussetzungen fiir weitere, insbesondere gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das
Plangebiet (insgesamt ca. 2,1 ha) liegt am siidlichen Ortsrand von Niederroth und
grenzt unmittelbar an bestehendes und bebautes Wohngebiet an. Von Nord nach Siid
soll zunéchst Wohnbaufldche (ca. 0,2 ha), dann gemischte Baufldache (ca. 0,3 ha) und
schlielilich gewerbliche Bauflache (ca. 1,2 ha) dargestellt werden. Eine randliche Ein-
griinung ist zudem vorgesehen. Das Plangebiet soll inshesondere der Verlagerung
und Konzentration zweier ortsanséssiger Betriebe (Béckerei, Landschaftshau) an ei-
nen konfliktdrmeren Standort dienen.

Bewertung
Der Bedarf fiir die Neudarstellung ist durch die konkreten Vorhaben gegeben. Die

Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entge-
gen.

Hinweis

In Hinblick auf eine etwaig nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ist darauf hin-
zuweisen, dass im Zuge der kommunalen Bauleitplanung die Entstehung unzuldssi-
ger Einzelhandelsagglomerationen gem. LEP 5.3.1 Z zu vermeiden ist.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:
Der Marktgemeinderat begrlf3t die Ausflihrung der hdheren Landesplanung. Der Hinweis

kann auf Ebene des Bebauungsplanes entsprechend abgearbeitet werden.
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Sammel-Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag der Ziffer I11.1 bis einschlieRlich 1.7 wer-
den zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf der 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes bleibt unveréndert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

IV. Folgende Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben Anrequngen vorge-
tragen bzw. Forderungen erhoben, die einer ndheren Behandlung bediirfen:

IV.-1  Formblatt, Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehérde vom
18.09.2023
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Auf Grund der értlichen Gegebenheiten kann ein Vorkommen ackerbriitender Vogel-
arten nicht ausgeschlossen werden. Da durch die Umsetzung des Bauvorhabens Fla-
chen dberplant werden und Offenlandlebensrdume beeintréchtigt werden, ist es da-
her notwendig in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG be-
zuiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben erflillt




werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen. Ggf. sind CEF-Maf3nahmen zu ergrei-
fen.

Hinweise, die der Abw&gung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrlindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Die erhaltenswerten Einzelbdume entlang der Grundstlicksgrenzen sind in der Pla-
nung darzustellen. Die geplante Ortsrandeingriinung ist aul3erhalb der Baugrundstu-
cke festzulegen, um eine optimale Umsetzung zu gewéhrieisten

Rechtsgrundlage

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Grenzen der Abwagung

§ 1 Abs. 7 BauGB

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth — Richtung
Kreut® wurde ein Artenschutzfachbeitrag (,Kurz-saP") erstellt, der auch die im Umfeld liegen-
den landwirtschaftlichen Ackerflachen einbezog. Dabei konnte kein Versto? gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde prognostiziert werden. Da der Flachennutzungsplan
gemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grund-
zligen darstellt, kann es auf Ebene des Bebauungsplanes abgeschichtet bleiben.

Auf die gewlinschte Darstellung von erhaltenswerten Einzelbdumen wird verzichtet, da diese
auf Ebene des Flachennutzungsplanes mit seiner Darstellungsscharfe, insbesondere der
Darstellungsschwelle, Generalisierung und der ortsstrukturellen Bedeutung, flr die Art der
Bodennutzung unbedeutsam ist. Uber eine magliche Sicherung an der Grenze des Ande-
rungsbereichs vorhandener Baume kann auf Ebene des Bebauungsplanes entschieden wer-
den.

Da der Flachennutzungsplan geman § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung in den Grundziigen darstellt, kann (iber die Umsetzung der ,Sonstigen
Grinflache - Ortsrandeingriinung® auf Ebene des Bebauungsplanes entschieden werden.
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

IV.2 eMail Vodafone vom 17.08.2023 (13:07) mit Darstellungen
anbei finden Sie unsere Stellungnahme beziiglich Ihrer Anfrage.
Nach hinreichender Uberpriifung von bestehenden Richtfunkverbindungen und unter
Beachtung des Sicherheitsabstandes lhrerseits, sind wir zu dem Entschluss gekom-
men, dass Ihr Bauvorhaben unter genauster Einhaltung der gegebenen Daten keine
Stérung verursachen sollte.
Im Anhang dieser Mail finden Sie eine detaillierte Erklarung.
Fr Rickfragen stehe ich lhnen sehr gerne zur Verfligung.



Position der Anlage bezogen auf die Funkfelder

Die Richtfunkverbindung (Orange) durchquert das Plangebiet. Hier muss auf die Hé-
he und Position des geplanten Objekts geachtet werden, um keine Stérung im beste-
henden Richtfunk zu verursachen. Der Mindestabstand von 30 Metern, zwischen ge-
plantem Objekt und dem Funkfeld, muss zwingend eingehalten werden.
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Theoretische Anmerkung in Bezug zu dem notwendigen Sicherheitsabstand:
Der Mindestabstand von 30 Metern, zwischen geplantem Objekt und dem Funkfeld,
muss zwingend eingehalten werden.

Nachdem die angegebenen Daten nicht schliissig waren, wurde auf mehrere
Riickfragen per eMail von Vodafone vom 17.10.2023 (09:43) eine neue Anlage
tibermittelt

ich habe Ihr Problem und initiale Nachfrage jetzt verstehen kénnen. Ich weil3 nicht,
wie das passiert ist, aber ich habe Ihnen hier auf der 2. Seite, 2. Abbildung einen
Screenshot von einem falschen Link eingefligt, daher war die Verwirrung auf lhrer
Seite verstandlich.



Anbei finden Sie eine aktualisierte Version der Stellungnahme und unten die Héhen
des Start-/Endpunktes des Links.

A-Seite (Markt Indersdorf).

48°19'02.8"N 11°26'12.2"E

Bodenhoéhe: 525m + Antennenhéhe am Mast 55,30m = Gesamthéhe (NN 580,30m
B-Seite (Hadersried):

48°19'17.2"N 11°10'563.8"E

Bodenhoéhe: 513m + Antennenhéhe am Mast 9,60m = Gesamthéhe (NN 522,60m
Ich méchte mich vielmals fiir die Verwirrung entschuldigen und hoffe, dass nun alle
Daten korrekt und versténdlich vorliegen.

Melden Sie sich gerne, wenn etwas nicht passen sollte.
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Beantwortung:
Dadurch, dass ihr Bauvorhaben im Bereich bestehender Richtfunkverbindungen ge-
plant wird, muss hier zwingend die Lage und die Héhe beachtet werden. Dies ist not-



wendig, um keine Stérungen im Richtfunk zu verursachen. Anhand der Koordinaten
und des Héhenprofils kénnen so lhrerseits optimale Standorte fiir Bebauung des Ge-
bietes finden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Achse der Richtfunkverbindung verlauft Giber die Bachstrafie. Diese Richtfunkverbindung
wurde mit der Gemeinde niemals abgestimmt und kann damit nicht in die Planungshoheit der
Gemeinde eingreifen. Die Sichtlinie (Achse) der Richtfunkverbindung verlduft von Osten
(nordlich Arzlbach', FI.-Nr. 1151/2, Gmd. Réhrmoos), nach Westen (stidlich Hadersried?, Fl.-
Nr. 388, Gmd. Odelshausen) in etwa entlang der ndrdlichen Grundstlicksgrenze der Bach-
stralde (FI.-Nr. 122/5). Der gewiinschte 30 m Schutzabstand Uberstreicht im Anderungsbe-
reich die Darstellung der Wohnbauflache und einen ca. 10 m Streifen der nérdlichen ge-
mischten Bauflache. Ausgehend von der Gelandehdhe der BachstralRe mit ca. 490 m (.NHN
liegt die Richtfunkverbindung an der westlichen Grenze des Anderungsbereichs auf ca.
568,4 m U.NN und an der dstlichen Grenze auf ca, 568,8 m (i.NN (interpoliert). Damit liegt
die Sichtlinie ca. 78 m Uber dem Geldnde. Da die Bundesnetzagentur auf ihrer Internetseite®
davon ausgeht, dass eine Beeinflussung von Richtfunktrecken durch neue Bauwerke mit
Bauhdhen unter 20 m nicht sehr wahrscheinlich ist, ist eine Anderung der Planung nicht an-
gezeigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

IV.3 Schreiben des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Fiirstenfeld-
bruck, vom 25.09.2023, Az.: AELF-FF-L2.2-4611-8-5-3
das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Flrstenfeldbruck gibt eine
gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.
Forsten:
Im Planungsgebiet ist kein Wald betroffen. Es bestehen keine Einwénde.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Landwirtschaft:

Da an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflachen unmittelbar angrenzen, schia-
gen wir vor, sinngemdal3 folgende Hinweise, z.B. in den textlichen Festsetzungen, auf-
zunehmen, um zuklinftige Konflikte zu vermeiden:

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der an-
grenzenden landwirtschatftlich ordnungsgeméal genutzten Fldchen und Betriebe un-
entgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbeeintrédchtigung wéhrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der Fla-
chen oder weiterer landwirtschaftlichem Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens und
nach 22 Uhr zu rechnen ist.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

' A-Seite: 48°19'02.8"N 11°26'12.2"E, 32661720.373, 5354328.478, Bodenhdhe: 525 m + Antennenhthe am
Mast 55,30 m = Gesamththe (.NN 580,30 m)

2 B-Seite: 48°19'17.2"N 11°10'53.8"E, 32680644.353, 5354453.441, Bodenhdhe: 513 m + Antennenhdhe am
Mast 9,60 m = Gesamthéhe i. NN 522,60 m

3 www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/Telekommunikation/Frequenzen/Firmennetze/ Richtfunk/ Bau-
planungen/Bauplanungen-node. html: Batenabruf: 01.06.2022




Ein Flachennutzungsplan stellt gemalk § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung in den Grundziigen dar. So ist der Hinweis der nachfolgenden Planungs-
ebene, dem Bebauungsplan, zuzuordnen.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die Bewirtschaftungs-, Ernte- und Riist-
arbeiten nicht mehr den bisherigen Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier mit
nicht mehr im Vorfeld planbaren zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist. Die Belas-
tungen entsprechen hierbei den (iblichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem
Jandlichen Wohnen" vereinbar.

Wéhrend der Bauphase darf es zu keiner Behinderung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen kommen. Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen miissen
gewdhrleistet bleiben bzw. sichergestellt werden. Kommt es im Rahmen der Baupha-
se zu Beschéadigungen der Feldwege/Zufahrtswege, so miissen die vom Anlagenbe-
treiber umgehend in Stand gesetzt werden.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Ausfiihrungen beziehen sich auf die Umsetzung der Planung auf den Ebenen des Be-
bauungsplanes, der ErschlieRungsplanung und der Hochbauplanung, da der Flachennut-
zungsplan gemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in
den Grundzugen darstellt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Bzgl. der Ausgleichsfldachen kann aktuell keine Aussage erfolgen, da den Unterlagen
nicht entnommen werden kann, wo sich diese befinden werden. Es ist jedoch zu emp-
fehlen, dass die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes durchge-
fiihrt werden sollen oder auf Flachen mit geringer landwirtschaftlicher Bedeutung, um
den Verlust landwirtschaftlicher Flachen einzudémmen. Ebenso kénnen produktions-
integrierte KompensationsmalSnahmen in Betracht gezogen werden, um den Aus-
gleich herzustellen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung (Ziffer 3.3) wurde eine flachengenaue
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erfor-
derlich gesehen, da Eingriffe in Natur und Landschaft lediglich vorbereitet werden. So wurde
zundchst ein geschétzter Ausgleichsbedarf von 36.972 Wertpunkten ermittelt. Aufgrund der
Umstellung des Leitfadens auf das Wertpunktesystem kénnen die konkreten Ausgleichsfla-
chen erst auf Ebene des Bebauungsplanes flichenmafiig ermittelt werden. Diese wird —im
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth — Richtung Kreut*- auf Grundstlicken der
Gemeinde nachgewiesen. So wurden zwei Ausgleichsflachen mit der Unteren Naturschutz-
behorde abgestimmt und damit abgeschichtet.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass es sich beim Boden im Planungsgebiet um ei-
ne landwirtschaftliche Fldche mit iiberdurchschnittlicher Bonitat handelt. Die Ackerzah
| dieses Bodens befindet sich mit dem Wert 64 deutlich iiber dem Durchschnitt des
Landkreises Dachau von 52.

Somit sollte der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen beachtet werden, um eine
vielfaltig strukturierte und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft fiir die regionale
Versorgung der Bevdélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu unterstitzen und weiter-
zuentwickeln.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend den Ausflihrungen in der Begriindung (Ziffer 6.3) erachtet die Marktgemeinde
die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache mit hoher Ertragsféhigkeit in Anbe-
tracht der Bedlirfnisse der Wirtschaft und der Wohnbedrfnisse der Bevolkerung als vertret-

bar.




Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.
Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen. Die
Marktgemeinde verkennt nicht die Belange der Landwirtschaft und des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden, stellt diese aber gegeniiber den Belangen der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelsténdischen Struktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB), der re-
gionale Wirtschaft, dem Erhalt, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort (§ 1
Abs. 6 Nr. 8b BauGB), den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)
und den Anforderungen an kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) zuriick und
halt aufgrund der Lagegunst trotz der hohen Ertragsféahigkeit des Bodens an der Planung
fest.

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unverédndert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

IV.4 Schreiben des Bayerischen Bauernverbandes vom 25.09.2023
der Bayerische Bauernverband als Trager éffentlicher Belange und als Interessens-
vertretung der bayerischen Landwirtschaft nimmt zu o. g. Vorhaben Stellung.
Nach Riicksprache mit den zustédndigen Ortsobménnern des BBV haben wir gegen o.
g. Planung folgende Einwénde:
Die Ausweisung eines Baugebietes am siidlichen Ortsrand von Niederroth sehen vie-
le Stimmen als sehr fragwiirdig an. Insbesondere die geplanten Zuwegungen sind
aus landwirtschaftlicher Sicht &ul3erst kritisch zu betrachten. Sowohl der 3,50 m breite
Weg von Niederroth nach Kreut als auch der geteerte Weg in Richtung des Bahn-
tibergangs werden bis zum heutigen Tag fast ausschlieBlich durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge befahren. Beide Wege sind nicht dafiir ausgelegt, als Zufahrtsstraen fiir
ein Wohn- und Gewerbegebiet zu dienen.
Unter Berticksichtigung landwirtschaftlicher Gesichtspunkte empfehlen wir aus Sicht
der Ortsobménner, dass die Zufahrt ausschlief3lich (iber die Bachstral3e erfolgen soll.
Um dies sicherzustellen, schlagen sie vor, einen Sperrpfosten auf dem Weg von Nie-
derroth Richtung Kreut, auf Héhe der siidwestlichen Grenze des (berplanten Gebie-
tes, zu errichten. Sollte die Umsetzung dieses Lésungsvorschlages nicht méglich
sein, regen wir folgendes an:
Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens auf den verengten Stral3en, die als Zu-
fahrtsstral8en fir das zuklinftige Wohn- und Gewerbegebiet genutzt werden sollen,
empfehlen wir durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass die Straen und
Zugénge zu FeldstralBen im umliegenden Bereich des (zuktinftigen) Wohn- und Ge-
werbegebietes nicht durch parkende Autos verengt werden. Eine ausreichende Breite
der Stral3en, Ubergénge zu Feldwegen sowie Wege, auch fiir groRe landwirtschaftli-
che Fahrzeuge, muss sichergestellt werden. Auch im Hinblick auf méglichen, entge-
genkommenden Schwerlastverkehr. Zudem muss die jederzeitige Nutzung dieser
Feldwege durch landwirtschaftliche Geféhrte gewéhrleistet sein. Eine Breite von 3,0
Meter entspricht nicht mehr dem heutigen Mindestmal3 nach Gesetz der aktuellen Ar-
beitsbreite und Bewirtschaftung, deshalb wiinschen wir eine Festsetzung im Flachen-
nutzungsplan mit einer Mindestbreite der Stralen von 4,0 Metern, die dauerhaft be-
fahrbar sein sollen. Das heift, die Gemeinde soll damit ein entsprechendes Strallen-
erschlieBungssystem bereitstellen, damit den Landwirten zukiinftig eine gute Bewirt-
schaftung erméglicht werden kann.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Ein Flachennutzungsplan stellt gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung in den Grundzlgen dar. Dabei ist die Darstellungsschérfe des Flachennut-
zungsplans, insbesondere die Darstellungsschwelle, Generalisierung und die ortsstrukturelle
Bedeutung der Flachengrofie entscheidend. Allerdings sind dem Flachennutzungsplan Stra-
enaufbau und verkehrsrechtliche Regelungen wesensfremd. Diese werden den weiteren




Planungsschritten z.B. im Bebauungsplan (Strafenraumbreiten), in der Erschlieffungspla-
nung (Aufteilung des Verkehrsraumes, Kurvenradien, Tragstarken etc.) und dem Beschilde-
rungsplan (mit der Folge der verkehrsrechtlichen Anordnung) nach Fertigstellung zugeord-
net.

Entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung (Ziffer 3.4) wurde der Standort — neben
der Flachenverfligbarkeit — einerseits aufgrund der Uberdrtlich guten Erschlieung durch die
direkte Anbindung an das klassifizierte Strafkennetz und andererseits wegen der Minimierung
des Konfliktpotentials mit benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen gewéhit. Dies bedeu-
tet, im Vorgriff auf das Bebauungsplanverfahren, dass die Erschlieung der Wohnbauflache
liber die bestehende Bachstrafie erfolgt und die ErschlieBung der gemischten Bauflache und
der gewerblichen Bauflache Uber die stidliche (dann wohl verbreiterte) Verbindungsstrale
zur Staatsstralie fuhrt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Wir bitten Sie auch folgenden Aspekt zu beriicksichtigen: Tag fiir Tag werden der

L andwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und Versiegelung ent-
zogen, sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden
kénnen. Das geplante Wohn- und Gewerbegebiet entzieht hier ca. 2,1 ha hochwerti-
ger Ackerfldche der landwirtschaftlichen Nutzung. Dabei werden diese fruchtbaren
Béden dringend bendtigt, um auch in Zukunft Nahrungsmittel zu erzeugen. Gerade
jetzt, wo die Produktion von Lebensmitteln einen hohen Stellenwert in der Gesell-
schaft angenommen hat, ist es unabdingbar, dass speziell die wertvollen Flédchen, die
hochwertige Béden und damit hohe Ackerzahlen aufweisen, zuktinftig weiter flr die
Produktion gesichert werden. Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen nur
in unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Wir hoffen mit unseren Hinweisen zu lhrer Abwégung beigetragen zu haben und bit-
ten unsere Anregungen zur Konfliktminimierung in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Entsprechend den Ausflihrungen in der Begriindung (Zlffer 6.3) erachtet die Marktgemeinde
die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache mit hoher Ertragsféhigkeit in Anbe-
tracht der Bediirfnisse der Wirtschaft und der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung als vertret-
bar.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen. Die
Marktgemeinde verkennt nicht die Belange der Landwirtschaft und des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden, stellt diese aber gegentiber den Belangen der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB), der re-
gionale Wirtschaft, dem Erhalt, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort (§ 1
Abs. 6 Nr. 8b BauGB), den Wohnbeddrfnissen der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)
und den Anforderungen an kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) zuriick und
halt aufgrund der Lagegunst trotz der hohen Ertragsfahigkeit des Bodens an der Planung
fest. 3

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unverdndert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

IV.5 Schreiben der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
25.09.2023



die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu o.a. Flachennutzungsplanédnderungsverfahren der Markt-
gemeinde Markt Indersdorf.

Im Ortsteil Niederroth, am stidwestlichen Ortsrand westlich der der Staatsstralle (ST
2050) und éstlich des Weges von Niederroth nach Kreut ist im bisher als landwirt-
schaftliche Flache dargestellten Plangeltungsbereich der FI.-Nrn. 122, 122/7, 122/8,
122/10, 122/11 und 122/12 sowie 122/15 ganz im Norden ein schmaler knapp 0,19
ha grolBer Streifen Wohnbauflache angrenzend an bestehende Wohnbaubauten Teil
der beabsichtigten Neudarstellung, im stdlichen Anschluss daran nach Stérgrad ge-
staffelt eine 0,32 ha groBe Mischbau- sowie eine ca. 1,21 ha groRe Gewerbeflache.
Mit der Darstellung der gewerblichen und gemischten Baufldchen sollen Flachen fiir
die Ansiedlung von kleinen handwerklichen und gewerblichen Betrieben aus dem Mit-
telstand zur Verfligung gestellt werden: fiir eine ortsanséssige Béckerei sowie einen
Landschaftsbaubetrieb soll im Rahmen des o.g. Verfahrens eine betriebliche Verlage-
rung sowie betriebliche Erweiterungsméglichkeiten am neuen Standort am Ortsrand
planerisch vorbereitet werden.

Es ist ausdriicklich zu begriiRen, dass die vorliegende Planung auch der Weiterent-
wicklung der vorhanden gewerblichen Strukturen und besonders auch, einem ortsan-
séssigen Handwerksunternehmen zu Gute kommt.: Insbesondere im lédndlichen
Raum ist es von Bedeutung, entsprechend kleinteilig strukturierte sowie bezahlbare
auch gewerblich zu nutzende Flachen zur Verfiigung zu stellen und zu sichern, um
die vor Ort (iberwiegend vertretenen kleinen und mittelstdndischen Betriebe in ihrem
Wirken zu unterstiitzen. Die beabsichtigte planerische Unterstiitzung der Ansiedlung,
Fortentwicklung im Sinne einer nachhaltigen Bestands- bzw. Standortsicherung fiir
lokale Unternehmen ist damit ganz wesentlich und zu unterstiitzen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:
Der Marktgemeinderat begriit die Unterstiitzung der Planung.
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Allerdings ist es bedauerlich, dass wie in der textlichen Erlduterung angefihrt, die
Moaéglichkeit zur Weiterentwicklung nur im Zuge einer Betriebsverlagerung gewéhrt
werden kann. Wir bitten darum, planerisch unbedingt zu vermeiden, dass im Zuge der
Planungen zur Betriebsverlagerung eine Fragmentierung z.B. zentraler eigentlich
mischbaulich geprégter ehem. Betriebsstandorte ausgeldst wird, die wohl mittelfristig
nicht nur den unmittelbaren Betriebsstandort betrédfen, sondern unserer Erfahrung
nach oft eine schleichende Umwandlung z.B. ein eigentlich mischbaulich und auch
durch kleines Gewerbe und Handwerksbetriebe geprédgtes Umfeld in ein nur durch
Wohnnutzung geprégtes Gebiet eigentlich schon fast absehen lasst. Generell ist auch
bei der Weiterentwicklung der im Gemeindegebiet mit seinen ldndlichen Ortsteilen
festgesetzten Mischbauflachen und gewachsenen dbrflichen Strukturen (z.B. in un-
beplanten Innenbereichen nach § 34 BauGB) sowie der Zweckbestimmung in der
Baunutzungsverordnung folgend langfristig planerisch sicherzustellen, dass dies dem
Gebietscharakter gem. §§5 und 6 BauNVO entsprechend geschieht. Dieser ist grund-
sétzlich dber die Einhaltung eines Gleichgewichts, von ggf. landwirtschaftlichen Be-
triebsstellen, Wohnnutzung sowie (nicht wesentlich stérenden) Handwerks- und Ge-
werbebetrieben definiert.

Die Erhaltung dieser dérflich strukturierten Mischnutzungen ist auch ganz entschei-
dend fiir ein lebendiges Ortsbild und erhaltenswerte Nahversorgungsstrukturen und
nicht zuletzt sind diese Fldchen eben gerade fiir das nicht wesentlich stérende Hand-
werk wichtige Standorte bzw. stellen Ansiedlungsoptionen dar. Wir méchten die
Marktgemeinde Markt Indersdorf wie auch in vergangenen Beteiligungsverfahren bit-
ten, ihre Bemiihungen zur Ansiedlung von nicht wesentlich stérender gewerblicher
Nutzung in einem ausgewogenen Verhéltnis zu den Wohnnutzungen geméafi dem
Gebietscharakter nach § 5 bzw. 6 BauNVO in den ausgewiesenen Mischbauflachen
fortzufiihren.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:




Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen. Der Altstandort der Backerei und das Ortsge-
biet von Niederroth sind nicht Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes. Von
Seiten der Marktgemeinde wird ein Planungserfordernis nicht gesehen.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Im weiteren Verfahren bzw. im Zuge der konkretisierenden Bauleitplanung sollen die
Ergebnisse einer bereits in Auftrag gegebenen Schalltechnischen Uberpriifung er-
ganzt werden

Mit der damit wohl angedachten Kontingentierung kann und sollte im Plangebiet eine
Nutzung, wie sie dem Gebietstyp nach § 8 BauNVO entsprechend fiir, nicht wesent-
lich stérende Betriebe" vorgesehen ist, im Geltungsbereich etabliert werden kénnen
und in einem gewissen Rahmen der Problematik heranriickender, hinsichtlich der
Immissionssituation sensiblerer Nutzungen, die evtl. sogar einer der Ausléser fir die
Betriebsverlagerung (s.o.) war, durch planerische Voraussicht am neuen Standort
begegnet werden: Die Ausschépfbarkeit des im Gewerbegebiet festgesetzten zulés-
sigen Stérgrads ist auch langfristig zu erhalten und dahingehend eine ausreichende
Flexibilitét fiir Bauwerber bereits mit einberechnet und umsetzbar sein, um auch
Spielraum fiir Weiterentwicklungsmaéglichkeiten bieten zu kénnen.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen und kann auf Ebene des Bebauungsplanes
entsprechend abgearbeitet werden.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unveréndert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

IV.6 Schreiben des Staatlichen Bauamtes Freising vom 25.09.2023,
AZ.: S33/DA/Marktinderdorf/4621/5.Anderug/FNP

das Staatl. Bauamt Freising nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als "Trager
Offentlicher Belange wie folgt Stellung

2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannte Punk-
te beachtet werden.

2.2 Ziels der Raumordnung und Landesplanung.
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
- keine —

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen.
die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
- keine —

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht iiberwunden werden kbnnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

2.4.1 Bauverbot




Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich - der Freien Stre-
cke der St 2050 im Abschnitt 570 Station 3,444 ein. Entlang der Freien Strecke von
Staatsstral3en gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen (inklusive
Stellpldtze, Aufschiittungen, ...) bis 20 m Abstand vom &ufReren Rand der Fahrbahn-
decke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Flachennutzungsplan
richtig darzustellen.

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzu-
bringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird. (§ 33 StVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die angeflhrten Anbauverbotszonen sind in der Begriindung (Ziffer 2.6 Unterpunkt: Weitere
Rechtsvorschriften) aufgeflihrt. Die gesetzlichen Regelungen (BayStrWG) sind unabhéangig
der Darstellung eines Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Aufgrund der Entfernung
des Umgriffs von ca. 65 m ist nicht erkennbar, dass durch den Flachennutzungsplan, der
gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grund-
zligen darstellt, die Anbauverbotszone betroffen sein kénnen. In der Planzeichnung des ge-
nehmigten Flachennutzungsplanes ist unter Ziffer 3.1 die ,Staats-/Kreisstralte mit anbaufrei-
er Zone® als nachrichtliche Ubernahme enthalten und im Synopsenplan (Begriindung Ziffer
5.2) dargestellt.

Hinweis:

Aufgrund der Anderung/Fortschrelbung der der Planung durch den Plangeber (nachfolgen-
der Ziffer V1) wird der Anderungsbereich bis zur Staatstrafte St 2050 erweitert. In Folge des-
sen wird die ,anbaufreie Zone* als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt, die ,anbaufreie Zone* wird nachrichtlich dar-
gestellt.

2.4.2 ErschlieBung

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ist mit einer Zunahme des Verkehrs an
der St 2050 bei Abschnitt 570, Station 3,444 zu rechnen.

Bei einer Vorabstimmung zwischen der Gemeinde und der StraBenbauverwaltung am
04.09.2023 wurde festgelegt, dass unter den aktuellen Voraussetzungen aus Ver-
kehrssicherheits- und Leistungsfahigkeitsgriinden eine Linksabbiegespur an der St
2050 erforderlich wére. Allerdings ist aufgrund der Nahe zum Bahniibergang an der
bisherigen Einmiindung der ,Kreuter Strae" geometrisch keine Installation einer
Linksabbiegespur méglich. Die Einmiindung miisste dazu nach Norden verschoben
werden.

Es wurde festgelegt, dass das IB WipflerPLAN einen, oder mehrere Vorschldge aus-
arbeiten wird, wie eine Lésung unter Wahrung der Belange der Verkehrssicherheit
und der Leistungsféhigkeit des Verkehrs aussehen kénnte. Die Gemeinde wird u.a.
priifen, ob die Anbindung des Gewerbegebietes iber die Bachstrale (ggf. mit Ein-
bahn-Regelung, Einfahrt (iber die Bachstral3e, Ausfahrt iiber die Kreuter StralRe) er-
folgen kann. Auf Basis der weiteren Planungen wird die Gemeinde mit der Stral3en-
bauverwaltung anschlieend eine erneute Abstimmung durchftihren.

Sachlage und Behandlungsvorschlag:
Die angeflihrte ErschlieBung des Baugebietes ist im Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes nicht vorgesehen. Da der Flachennutzungsplan gemanR § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen darstellt sind ihm
Sichtfelder, Abbiegespuren, StraRenaufbau und verkehrsrechtliche Regelungen wesens-
fremd. Diese werden in den weiteren Planungsschritten z.B. im Bebauungsplan (Lage und
Breite des StraRenraumes), in der ErschlieBungsplanung (Aufteilung des Verkehrsraumes,
Kurvenradien, Tragstarken etc.) und dem Beschilderungsplan (mit der Folge der verkehrs-
rechtlichen Anordnung) berlicksichtigt. Die weitere Abstimmung erfolgt durch das beauftragte
Ingenieurblro auf Ebene des Bebauungsplanes und der ErschlieRungsplanung.
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

2.4.3 Sichtflachen




Die Haltesicht ist in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu tibernehmen (Art 26
BayStrWG i.V.m. Art. 29 BayStrWG, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) unter
Berticksichtigung der RAL.

Zur Freihaltung der Sichtfldchen ist folgender Text in die Satzung zum Fldchennut-
zungsplan mit aufzunehmen:

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dtirfen auBer Z&unen neue Hochbau-
ten nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegen-
sténde dtirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hinter stellt werden,
die diese Héhe (iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen."

Sachlage und Behandlungsvorschlag: )

Die angefiihrten Sichtflachen befinden sich nicht im Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes und kénnen folglich nicht dargestellt werden. Da der Fldchennutzungsplan ge-
mak § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB, die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung in den Grund-
zligen darstellt sind ihm Sichtfelder, Abbiegespuren, StraRenaufbau und verkehrsrechtliche
Regelungen wesensfremd. Diese werden in den weiteren Planungsschritten z.B. im Bebau-
ungsplan (Lage und Breite des StraBenraumes), in der Erschliefbungsplanung (Aufteilung
des Verkehrsraumes, Kurvenradien, Tragstarken etc.) und dem Beschilderungsplan (mit der
Folge der verkehrsrechtlichen Anordnung) beriicksichtigt. Im Ubrigen wird eine Anfahrtssicht
(Abstand 3,00 m vom Fahrbahnrand) innerhalb der gesetzlichen Anbauverbotszone liegen.
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum Schutz der
geplanten Bebauung (Gemeinbedarfsflache) vor Larm-, Staub- und Abgasimmissio-
nen.

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind
iiber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LdrmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Staatsstralle tibernommen. (Verkehrsldrmschutzverordnung -16. BImSchV).

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Ein Flachennutzungsplan stellt geman § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung in den Grundziigen dar. Im Rahmen der Vorarbeiten zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde bereits eine schalltechnische Voruntersuchung durchgeflhrt, die
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens weiter vertieft wird (z.B. Verkehrslarm Straf3e).
Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Der rechtsgtiltige Flachennutzungsplan (einschlielich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising - Servicestelle Miinchen zu tibersenden.

Beschluss:



Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend den obigen
Ausflhrungen (nachrichtliche Ubernahme) geandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

V. Stellungnahmen und Einwendungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit (Verfahren nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Innerhalb der Frist sowie bis zum heutigen Tag der Sitzung des Marktgemeinderates sind
keine Stellungnahmen, weder schriftlich, elektronisch, noch zur Niederschrift vorgebracht
worden.

Beschluss:

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

VI. AnderungIFortschreibung der Planung durch den Plangeber

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Seit der friihzeitigen Auslegung des Vorentwurfes der 5. Anderung des Flichennutzungspla-
nes vom 26.07.2023 ergaben sich verschiedene Anderung, die im Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 94 ,Niederroth — Richtung Kreut“ vom 22.10.2025 eingearbeitet wurden. Diese
beinhalten einerseits die Erweiterung des Anderungsbereichs nach Osten bis zur Staatsstra-
fe ST 2050 beziehungsweise nach Siiden um den bestehenden Feld- und Waldweg (Weg
nach Kreut an der ST 2050, FI.-Nr. 123). Andererseits die Verschiebung der Baugebiete zu-
einander bzw. die Einflihrung ,Flachen zur Regelung des Wasserabflusses — Regenriickhal-
tung®. Mit nachfolgender geanderter Plandarstellung bzw. staddtebaulichen Werte:




Art Flaiche | Prozentual | Flache | Verteilung |
Anderungsbereich

Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 3.306 ha 95.5% ca. 0 ha 0%
Wohnbauflache ca. 0 ha 0% ca. 0,405 ha 11.7%
gemischteBaufiiche ca. 0 ha 0% ca. 1,159 ha 33.5%
gewerbliche Bauflache ca. 0 ha 0% ca. 1,183 ha 34,2%
Sonstige Griinflache mit

besonderer Bedeutung fiir das 5 5
e deinggﬂﬂung ca. 0,157 ha 4,5% ca. 0,524 ha 15.1%
{Trenn-/Gliederungsgriin}

Flachen zur Regelung des

Wasserabflusses - ca 0 ha 0% ca. 0,193 ha 5,6%
Regenrtickhaltung

Summe Anderungsbereich ca. 3,463 ha 100,0% ca. 3,463 ha 100,0%

Abb.: Stadtebauliche Werte — Flachenverteilung

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend den obigen
Ausflhrungen vergrofiert und angepasst.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

VII. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Dem Marktgemeinderat wurden samtliche im Verfahren eingegangen Stellungnahmen und
Behandlungsvorschldge zur Kenntnisnahme und Beschlussfassung vorgelegt (Ziffern |. bis
VIL.)

Die heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen werden in die 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ,Niederroth - Richtung Kreut” eingearbeitet, sodass der Marktgemein-
derat die Planung unter Einarbeitung der Anderungen und Ergénzungen billigt.

Anschliefend ist das Verfahren gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.
Nach Durchfiihrung des Verfahrens sind die Unterlagen dem Marktgemeinderat zur erneuten
Beschlussfassung vorzulegen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die im Verfahren geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB einge-

gangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich Anderungen in der

Planung gegeniber der Planfassung vom 26.07.2023.

Die Planer werden beauftragt, die heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen in die

Planfassung einzuarbeiten. Die Begriindung der Planung ist ggf. entsprechend der gefassten

Beschliisse zu den einzelnen Stellungnahmen anzupassen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Niederroth - Richtung Kreut® wird
somit mit den heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen in der Fassung vom

29.07.2026 gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und der Of-

fentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Das Ergebnis des Verfahrens ist erneut zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Fir die Richti
Markt Inder
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