Bekanntmachung des
Marktes Markt Indersdorf

iiber
die Durchfiihrung der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir die 5. Anderung des Flichennutzungsplans
im Bereich ,,Niederroth-Richtung Kreut*

1. Billigungsbeschluss und Beschluss zur Veroffentlichung

Der Marktgemeinderat des Marktes hat in seiner 3. Sitzung am 29.07.2026 die einge-
gangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich ,Niederroth-Richtung Kreut* gemal § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgewogen. Weiter wurde in derselben Sitzung die Billigung der Plan-
entwirfe der Flachennutzungsplandnderung, die Durchfiihrung des Verfahrens der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange, Be-
hérden und Nachbarkommunen (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Die Marktgemeinde plant die Ausweisung eines Gebietes am sudlichen Ortsrand von
Niederroth, in dem ein Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet entstehen soll. Angesto-
Ren wurde dieser Planungswille durch zwei ortsanséassige Betriebe in Niederroth, die
die Betriebsstandorte fir eine Backerei und einen Landschaftsbaubetrieb verlagern
méchten. Mithilfe der Uberplanung soll fiir den Béckereibetrieb eine neue Produkti-
onsstatte mit zukunftssicheren Erweiterungsméglichkeiten geschaffen werden. Eben-
falls ist angedacht, dass der Landschaftsbaubetrieb seine bisher verteilten Stand-
und Lagerorte an einem neuen Betriebsstandort zusammenfiuhren kann.
Da eine Backerei und ein Landschaftsbaubetrieb bzgl. der Immissionswerte und ihrer
Betriebsbeschreibungen in einem Gewerbegebiet realisiert werden mussen, ist es
nicht moglich, beide Firmensitze im Anschluss einer bestehenden Wohnbebauung
anzusiedeln. Von einem Wohngebiet zu einem Gewerbegebiet ist stadtebaulich eine
Abstufung von Wohn- zu Mischgebietsflachen (gemischte Nutzung Woh-
nen/Gewerbe) bis hin zu Gewerbe notwendig.
Demzufolge verfolgt die Marktgemeinde eine Uberplanung des aktuellen Ortsrandes
vom sudlichen Teil der Bachstrale (frihere Birkenstralle) bis zur im Siden beste-
henden Stralle, die zum Weiler Kreut flhrt.

3. Planungsumgriff
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst eine Fldche von ca.
3,463 ha mit Abmessungen von ca. 220 m im Mittel auf ca. 155 m.

Parallel zur Anderung des Fléachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Nr. 94
,Niederroth-Richtung Kreut* aufgestellt.
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4. Plandarstellungen
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Ausschnitt (verkleinert): Anderungsbereich der 5. Anderung des Fldchennutzungs-

plans
Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

5. Offentlichkeitsbeteiligung
Der Inhalt dieser Bekanntmachung, der Entwurf der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Bereich ,Niederroth-Richtung Kreut® vom 29.07.2026 sowie die nach
Einschatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

| vom 09.09.2026 bis einschlieBlich 13.10.2026 B

im Internet veréffentlicht und kénnen auf der Internetseite des Marktes abgerufen
werden. Rufen Sie hierzu die Adresse www.markt-indersdorf.de im Bereich Aktuelles
-> Bauleitplanungen -> Bauleitplanungen in Aufstellung auf.

Auch kénnen die Unterlagen Uber das zentrale Landesportal (Geoportal Bayern)
www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ -> Gemeindename: Markt Indersdorf
-> Bauleitplanungen in Aufstellung® eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass

— Stellungnahmen wahrend der Dauer der Verdéffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen,

— Stellungnahmen elektronisch an bauamt@markt-indersdorf.de Ubermittelt wer-
den sollen, kénnen bei Bedarf aber auch schriftlich per Post oder zur Niederschrift
auf anderem Weg abgegeben werden,

— nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn der Markt den Inhalt nicht
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kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit
nicht von Bedeutung ist und

— die Planunterlagen der Flachennutzungsplandanderung im Rathaus des Marktes
Markt Indersdorf, Verwaltungsbauamt, Zimmer EO1, Marktplatz 1, 85229 Markt
Indersdorf wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Donnerstag und
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr, Dienstag und Mittwoch von 7.00 bis 12.00 Uhr
und Donnerstag von 13.30 bis 18.30 Uhr) éffentlich ausliegen. Der Ort zur Ein-
sichtnahme ist barrierefrei erreichbar.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflugbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

e im Plangebiet und in der naheren Umgebung liegen keine Bio-
Arten und Le- tope, gesetzlich geschutzte Flachen nach § 30 BNatSchG und
bensraume / keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Pflanzen und e im Plangebiet und in der weiteren Umgebung sind keine FFH-
Tiere und Vogelschutzgebiete vorhanden

e es erfolgt keine Unterbrechung von Biotopvernetzungen

¢ Uberbauung von Ackerflachen mit geringer Bedeutung als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen in der Planfolge

e mdglicher Verlust von randlichen Gehélzbestanden

e fUr europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten erfolgt
kein Eintreten von Verbotsbestanden bei Umsetzung geeigneter
Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen gemaf saP

e keine nennenswerte Veranderung der Naherholung im Gebiet

Mensch e keine Auswirkungen infolge elektromagnetischer Immissionen
oder Auswirkungen im Sinne der Stérfall-Richtlinie

e keine Larmkonflikte welche nicht stadteplanerisch u/o aber
Schallschutzmafinahmen bewaltigt werden kénnten

e der Boden ist aktuell weitgehend unversiegelt, durch die kunftige

Boden Uberbauung mit Gebauden, Stralen und befestigten Freiflachen
ist eine grofl¥flachige Bodenversiegelung zu erwarten

e es sind keine seltenen, gefahrdeten oder kulturhistorisch be-
deutsamen Boden oder Béden mit hoher Arten- und Bio-
topschutzfunktion betroffen

¢ es sind keine erheblichen Bodenverunreinigungen wahrend der
Bauphase und im Betrieb zu erwarten

e die Flache liegt aulerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsge-

Flache bieten, regionalen Grinzugen und Biotopverbundachsen geman
Regionalplan

e Neuinanspruchnahme von hochwertigen landwirtschaftlich ge-
nutzten Bdden (hohe natirliche Ertragsfahigkeit)

o keine Zerschneidung oder Zersiedelung von bislang unzer-
schnittenen Freiraumen durch die Lage am Siedlungsrand und
an der Stralle

e im Plangebiet ist kein Oberflachengewasser oder Uber-

Wasser schwemmungsgebiet vorhanden

e Es sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden oder in der Nahe

e voraussichtlich erfolgt kein Eingriff in Grundwasserhorizonte
durch die Bebauung

e voraussichtlich ergibt sich keine Anderung an der Grundwasser-
flieRrichtung und -qualitat

e Erhohung des oberflachlichen Regenwasserabflusses und der
Verdunstung durch Uberbauung und Versiegelung, dadurch Re-
duzierung der értlichen Grundwasserneubildungsrate

e Verlust der Kaltluft- und Frischluftproduktion der Ackerflache

Klima und Luft durch die Bebauung
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e leichte Temperaturzunahme im Gebiet v.a. auf grof¥flachig be-
bauten und versiegelten Gewerbeflachen

Orts- und einsehbar
Landschaftsbild e starke Veranderung der Ortsansicht und des Landschaftsbildes

e das Plangebiet ist durch die Hanglage und die Ortsrandlage gut

durch die Bebauung, daher Ortsrandeingriinung insbesondere
im Osten, Stden und Westen erforderlich
e keine Stdrung wichtiger Blickbeziehungen

Kultur- und e es sind keine Bau- und Kulturdenkmaler im Plangebiet vorhan-
Sachguter den

e Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache (Sachgut)

Auch werden folgende wesentliche Unterlagen sowie umweltbezogene Stellungnah-
men mit verdffentlicht:

T

Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Niederroth-
Richtung Kreut mit Informationen zu Auswirkungen auf die Schutzguter Arten und
Lebensrdaume / Pflanzen und Tiere, Mensch, Boden, Flache, Wasser, Klima und
Luft, Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB) zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Nie-
derroth-Richtung Kreut® (Auszug aus dem Beschlussbuch vom 29.07.2026, TOP

5)

Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz vom 24.08.2023
(u.A. Schutzgut Mensch: Es wird darauf hingewiesen, dass noch nicht auf das
Schutzgut Mensch - Larm- und Geruchsimmissionen - eingegangen wurde)
Schreiben des bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom 05.09.2023
(u.A. Hinweis auf vorhandene Bodendenkmaler in unmittelbarer Nahe)
Schreiben Bund Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, vom 19.09.2023 (u.A. Ver-
brauch landwirtschaftlicher Ackerfliche am Ortsrand und Vorschldge zu Mini-
mierungsmaflnahmen und madglichen Ausgleichsflachen)

Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehérde vom
18.09.2023 (u.A. Hinweis auf Offenlandlebensraume mit typischem Artenspeki-
rum und dem méglichen Vorkommen von ackerbritenden Vogelarten)

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Furstenfeldbruck vom
25.09.2023 (u.A. Hinweise auf landwirtschaftliche Emissionen insbesondere
wahrend der Erntezeit, Hinweise zur méglichen Verortung der Ausgleichsfla-
chen und zum Erhalt der landwirtschaftlichen Flache mit hoher Bonitat der Boé-
den)

Bayerischen Bauernverbandes vom 25.09.2023 (u.A. Verbrauch von landwirt-
schaftlich wertvollen Ackern und Wiesen)

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 25.09.2023 (u.A. Hin-
weis auf ausreichende Gerauschemissionskontingentierung im Bebauungsplan)
Staatlichen Bauamtes Freising vom 25.09.2023 (u.A. Hinweis auf ausgehende
Emissionen der Staatsstral3e St 2050)
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6. Hinweise zum gesetzlichen Datenschutz
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6

Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalls

6ffentlich ausliegt.

7. Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden bei der 5. Ande-
rung des Flichennutzungsplans im Bereich ,Niederroth-Richtung Kreut*
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 Um-
WRG gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die
sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

nz Obesser
1. Burgermeister
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