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1.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Marktgemeinde Markt Indersdorf leistet durch mehrere Photovoltaikfreiflachenanlagen im
Gemeindegebiet einen wertvollen Beitrag zum notwendigen Ausbau der erneuerbaren
Energien. Mit der vermehrten Einspeisung von zeitlich volatilem Strom aus
Photovoltaikanlagen nehmen jedoch die Spannungsschwankungen im Stromnetz zu.

Batteriespeicher spielen deswegen fiir das Gelingen der Energiewende eine zentrale Rolle, um
Versorgungssicherheit zu gewahrleisten. Sie speichern Energie, wenn im Netz eine
Uberproduktion an Strom herrscht, und stellen diese wieder zur Verfiigung, wenn sie
gebraucht wird. Damit helfen Batteriespeicher auch bei der Stabilisierung der Stromnetze und
kénnen einen notwendigen teuren Ausbau der Netze zum Teil ersetzen. Der Markt Markt
Indersdorf méchte mit dem geplanten Batteriespeicherpark die Energiewende unterstiitzen
und die Effizienz von Strom aus Photovoltaikfreiflachenanlagen steigern.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Errichtung eines
Batteriespeicherparks mit Umspannwerk und notwendigen Nebenanlagen zum Zwecke der
Speicherung und Wiederabgabe elektrischer Energie zu schaffen, ist die Durchflihrung eines
Bauleitplanverfahrens mit Aufstellung eines Bebauungsplans und Anderung des zum
gegenwartigen Zeitpunkt geltenden Flachennutzungsplans notwendig.

Da die Umweltbelange im Umgriff des Planungsgebiets schon von Anfang an gewdrdigt
werden sollten, wurde die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir das Vorhaben
bereits im Vorfeld durchgefihrt.

Der Marktgemeinderat des Marktes Markt Indersdorf hat nun in seiner 6ffentlichen Sitzung am
22.10.2025 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 99 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) ,Batteriespeicherpark
Neuried” — aufzustellen und gleichzeitig im Parallelverfahren die notwendige 10. Anderung des
Flachennutzungsplans durchzufiihren.

Der fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan notwendige Durchfiihrungsvertrag zwischen
Markt und Vorhabentrager mit Riickbau- und Kosteniibernahmeverpflichtung fiir den
Vorhabentrager wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 22.10.2025 hat der Marktgemeinderat den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 99 in der Fassung vom 22.10.2025 sowie die Begriindung und den
Umweltbericht zum Bebauungsplanvorentwurf gebilligt und die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungsplan, beginnend mit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange, beschlossen.
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2. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebiets
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(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Markt Markt Indersdorf liegt relativ zentral im Landkreis Dachau in der Region Miinchen
(Planungsregion 14).

Das Planungsgebiet befindet sich im dulersten Norden des Gemeindegebiets, ca. 5 km
nordlich vom Hauptort Markt Indersdorf, im Ortsteil Neuried, 1 km nordwestlich von Ainhofen,
800 m nordostlich von Kleinschwabhausen und 700 m sliddstlich von Neuried.

Die Flache im Planungsgebiet wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist in
Hanglage nach Stden und ganz leicht nach Osten geneigt.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet direkt an das bestehende Umspannwerk
Kleinschwabhausen sowie an ein Waldgebiet an, das sich auch im Osten und Siden des
Planungsgebiets fortsetzt. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
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Das Planungsgebiet ist liber einen Zufahrtsweg, der zwischen den Weilern Obergeiersberg und
Untergeiersberg von der VerbindungsstralRe zwischen Neuried und der Staatsstrafe St 2050
nach Siiden abzweigt und zum Umspannwerk Kleinschwabhausen fihrt, erschlossen.

Es befinden sich keinerlei Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope innerhalb des

Planungsgebiets.

Im der nordwestlichen Ecke des Planungsgebiets verlduft eine unterirdisch als Erdkabel zum
Umspannwerk Kleinschwabhausen verlegte 110-kV-Hochspannungsleitung der Bayernwerk
AG. Hier ist ein Schutzstreifen dauerhaft von jeglicher Uberbauung oder Bepflanzung mit

Baumen oder Geholzen freizuhalten.

3. Lage und GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 2098 (Teilflache) und 2099
in der Gemarkung Ainhofen und ist ca. 1,68 ha groR.
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4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir die vorliegende Planung relevante Ziele und Grundsatze aus libergeordneten Planungen
sind nachfolgend aufgefiihrt und erlautert:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023)

LEP 1.1.3 — Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

LEP 1.3.1 — Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitétsentwicklung, die verstéirkte ErschlieSung, Nutzung und
Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von
Sekunddrrohstoffen.

(B) Daneben trdigt die verstdrkte méglichst flichenschonende ErschliefSung, Nutzung
und Speicherung erneuerbarer Energietréiger — Wasserkraft, Biomasse, Solarenergie,
Windenergie und Geothermie — dazu bei, die Emissionen von Kohlendioxid und
anderen klimarelevanten Luftschadstoffen zu verringern.

Das Vorhaben der Speicherung von Energie entspricht den im LEP festgelegten Grundsatzen
zur Schonung der Ressourcen und zum Klimaschutz.

LEP 6.1.1 — Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im
liberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der éffentlichen Sicherheit
dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere Anlagen
der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.

LEP 6.2.1 — Ausbau der Nutzung der erneuerbaren Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilréumen verstdrkt zu erschliefsen
und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden.

Das Vorhaben entspricht den im LEP festgelegten Grundsatzen zur sicheren und effizienten
Energieversorgung sowie den Grundsatzen zum Ausbau der erneuerbaren Energien.

LEP 7.1.3 — Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst
gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur
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und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rdume
sollen erhalten werden.

Aufgrund der UmschlieBung der Flache des Planungsgebiets durch Waldflachen auf drei von
vier Seiten entsteht durch das Vorhaben am geplanten Standort generell keine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch das Umspannwerk Kleinschwabhausen in
direkter Nahe ist dieser Standort bereits vorbelastet, das Vorhaben entspricht damit dem
Grundsatz der Blindelung von Infrastruktureinrichtungen.

Regionalplan der Region 14 (RP 14)

Der fir Markt Indersdorf mafRRgebliche Regionalplan der Region 14 (RP 14) fiihrt zur
Energieerzeugung unter anderem folgende Grundsatze auf:

Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragbar, sicher, umwelt- und
klimavertrdglich und fiir die Verbraucher giinstig sein. (Teil B, IV, G 7.1)

Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen réumlich zusammengefiihrt werden.
(Teil B, IV, G 7.2)

Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
interkommunalen Zusammenarbeit. (Teil B, IV, G 7.3)

Das Vorhaben entspricht den im Regionalplan festgelegten Grundsatzen zur
Energieerzeugung, da Speicher die Energieerzeugung unterstiitzen. Im aktuell geltenden
Regionalplan werden Speicher bisher noch nicht explizit aufgefihrt.

Flachennutzungsplan des Marktes Markt Indersdorf

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Marktes Markt Indersdorf ist der gegenstandliche
Bereich des Planungsgebiets bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da Bebauungspldne stets aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird fir die
beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan eine Anderung des Flichennutzungsplans
erforderlich.

Der Markt Markt Indersdorf fuhrt deshalb im Parallelverfahren zum Bauleitplanverfahren fiir
diesen Bebauungsplan gleichzeitig das Bauleitverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans durch.

Nach der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wird der gegenstindliche Bereich als
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der besonderen Zweckbestimmung ,, Batteriespeicher mit
Umspannwerk” ausgewiesen.
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(Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan des Marktes Markt Indersdorf mit Kennzeichnung
des Geltungsbereichs)

5. Vorhaben und geplante Nutzung

Vorgesehen ist die Errichtung und der Betrieb eines Batteriespeicherparks (mit Containern fir
die Batteriespeicher, Wechselrichter und Transformatoren) mit Umspannwerk (mit zwei
Transformatoren und Gebauden fiir Steuerung und Schaltfelder) inklusive aller sonstigen dafir
notwendigen technischen Anlagen zum Zweck der Speicherung von Strom und dessen
Wiedereinspeisung ins Netz.

Die in den einzelnen Sondergebieten festgesetzte Nutzung ist nur bis zur endgiiltigen
Einstellung des dort zuldssigen Betriebes zuldssig. Nach dauerhafter Aufgabe des Betriebes
sind samtliche baulichen Anlagen inklusive aller Fundamente, Kabel und ErschlieBungsflachen
innerhalb von 6 Monaten vollsténdig zuriickzubauen. Dies gilt sinngemal auch fiir einzelne
Anlagenteile oder Bauabschnitte. Als Folgenutzung wird die Wiederaufnahme der
urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.
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Der Umgriff des Bebauungsplanes hat eine Fliche von 16.842 m?2, wovon 824 m? auf den
bereits bestehenden Feldweg und 16.018 m? auf das eigentliche Baugrundstiick entfallen.

Die maximal tberbaubare Grundflache ist mit 2.900 m? festgesetzt, das entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,17. AuRerdem werden die Fahrwege und die nicht Gberbaute Flache
des Umspannwerks geschottert angelegt und gelten damit als versiegelt. Hierdurch ergibt sich
insgesamt eine maximal Uberbaubare oder versiegelbare Grundflache von 6.851 m?, die
insgesamt einer Grundflachenzahl von 0,40 entspricht.

Zulassige Container und Gebaude diirfen auf Betonfundamenten gegriindet und die Gebaude
nach Anforderungen des Energieversorgers/Netzbetreibers unterkellert oder teilunterkellert
werden. Das unterirdische Verlegen der Verkabelung des Batteriespeicherparks und des
Umspannwerks ist zuldssig.

Aus Sicherheitsgriinden werden die Anlagen mit sockellosen, griinen Drahtgeflecht- oder
Drahtgitterzaunen eingezdunt. Die Zaune haben durchgangig einen Bodenabstand von
mindestens 20 cm fir den Durchlass von Kleintieren freizuhalten.

Griinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Batteriespeicherparks missen zur Wartung der
technischen Anlagen begangen oder befahren werden kénnen.

Fiir die Herstellung der dieser Nutzung entsprechenden Flachen ist der Boden zunachst gemaR
Festsetzung mit einer Schotterschicht mit einer gemischten Kérnung zu befestigen und danach
zur 6kologischen Aufwertung eine Humusschicht aufzubringen und eine Ansaat mit einer
standortgerechten Magerrasen-Saatgutmischung der Ursprungsregion 16 durchzufiihren, die
sich am Zielzustand einer hoherwertigen Ruderal- und Staudenflur (dhnlich P432 / P433)
orientiert. Die Herstellung der Flachen ist durch eine 6kologische Bauiiberwachung zu
begleiten.

Ausgleichsbedarf

Der Bebauungsplan 16st eine naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis aus. Die Berechnung
des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Dez. 2021) und ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Die fur die Kompensation des ermittelten Ausgleichsbedarfs notwendigen
AusgleichsmalRnahmen werden durch Aufwertung mehrerer Flachen auf dem
Eingriffsgrundstiick mit der Flurnummer 2099 durchgefiihrt.

Auf diesen Ausgleichsflachen sind durch Ansaat artenreiche Sdume und Staudenfluren so zu
entwickeln, dass sie die angestrebte Wertigkeit (BNT K132) nicht unterschreiten. Die
Herstellung der Flachen ist durch eine 6kologische Bauiliberwachung zu begleiten, die weitere
Pflege der Flachen und die Anpassung des Zeitpunkts fir die Mahd ist durch eine geeignete
Fachperson zu begleiten.
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6. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt tiber den Zufahrtsweg/Feldweg
(Flur-Nr. 2098, Gmkg. Ainhofen), der zwischen den Weilern Obergeiersberg und
Untergeiersberg von der VerbindungsstralRe zwischen Neuried und der StaatsstraRe St 2050
nach Siiden abzweigt und zum Umspannwerk Kleinschwabhausen fihrt.

Mit nennenswertem Verkehr ist nur wahrend der Bauphase zu rechnen, im laufenden Betrieb
der Anlage fallen nur geringe Kontroll- und Wartungsarbeiten sowie PflegemaRnahmen bei
den Griinanlagen an.

Samtliche zur ErschlieBung der Anlage notwendigen Wege und Verkehrsflachen (auch
innerhalb der Anlage) sind gemaR der als Technische Baubestimmung eingefiihrten
technischen Regel ,,Flachen fir die Feuerwehr” anzulegen, sodass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Verkehrsflichen mussen die Tragfahigkeit fur
Fahrzeuge bis 10 t Achslast bei 16 t Gesamtgewicht gewahrleisten.

Ein Anschluss an die Wasserversorgung oder das Kanalnetz wird nicht benétigt.

7. Netzanschluss an das Stromnetz

Der Netzanschluss an das Stromnetz soll vom Batteriespeicherpark {iber neu zu verlegende
Erdkabel sowohl zum Umspannwerk Kleinschwabhausen als auch an das geplante neu zu
errichtende Umspannwerk erfolgen, das seinerseits direkt an das 110-kV-Netz des
Umspannwerks Kleinschwabhausen angebunden werden soll.

8. Immissionsschutz

Durch einen Batteriespeicherpark mit Umspannwerk kénnen in der Umgebung grundsatzlich
Larmimmissionen (durch Ventilatoren und Transformatoren) sowie im Bereich der Anlage auch
elektromagnetische Felder auftreten.

Bei der vorliegenden Planung ist bereits eine Vorbelastung durch das bestehende, direkt
angrenzende Umspannwerk Kleinschwabhausen gegeben. Es ist daher sinnvoll, derartige
Infrastruktureinrichtungen an diesem Standort zu biindeln. Beziiglich moglicher
Larmimmissionen ist bei Realisierung der Anlage die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) einschlagig zu beachten.

Die nachstgelegenen Wohngebdude im Weiler Neuried sind zudem mehr als 600 m entfernt,
eine unzuldssige Einwirkung auf benachbarte Anwesen oder Orte kann somit ausgeschlossen
werden.

Von der Anlage gehen keine Schadstoff-Emissionen aus und Lichtemissionen sind ebenfalls
nicht zu erwarten. Das Planungsgebiet ist aullerdem an drei Seiten von Waldflachen
umschlossen und daher kaum einsehbar.
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10.

Im Betriebszustand sind die Auswirkungen auf die menschliche Umgebung und Anwohner oder
Erholungssuchende aufgrund der Art und Nutzung der Anlage daher sehr gering. Auch zu
erwartender Verkehr ist nach Abschluss der Bauphase minimal und beschrankt sich auf
Wartungsfahrten.

Brandschutz

Um im Brandfall wirksame Losch- und Rettungsarbeiten der Feuerwehr in vollem Umfang zu
ermoglichen, ist vor Baubeginn der Anlage ein Brandschutzkonzept zu erstellen, aus dem u.a.
die Loéschwasserversorgung und ein fachgerechtes Loschkonzept fiir den Ernstfall hervorgehen
muss. Sofern notwendig, ist hierfiir die Errichtung eines unterirdischen Loschwassertanks
innerhalb des festgesetzten Bereichs zulassig.

Der Anlage ist eine eindeutige Alarmadresse zuzuweisen und an den Zufahrtstoren der Anlage
sind Schilder mit der Erreichbarkeit eines Technischen Verantwortlichen fiir die bauliche
Anlage, sowie des Energieversorgers anzubringen.

Die Verkehrsflachen sind gemaR der als Technische Baubestimmung eingefiihrten technischen
Regel , Flachen fiir die Feuerwehr” anzulegen, sodass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen. Die Verkehrsflachen missen die Tragfahigkeit fiir Fahrzeuge bis 10 t Achslast
bei 16 t Gesamtgewicht gewahrleisten.

Container fiir Batteriespeicher, Wechselrichter und Transformatoren sowie samtliche Bauteile
des Umspannwerks missen mindestens 10 m Abstand zu Baumen und Gehdlzen einhalten.

Nach Fertigstellung der Anlage ist vom Betreiber ein Feuerwehr-Ubersichtsplan gemaR DIN
14095 in Absprache mit der Brandschutzdienststelle zu erstellen und der 6rtlichen Feuerwehr
zur Verfiigung zu stellen. Bei jeder Anderung an der Anlage ist dieser Feuerwehr-
Ubersichtsplan vom Betreiber unaufgefordert zu aktualisieren.

Umwelt-, Natur- und Artenschutz

Die im Verfahren zu bericksichtigenden Belange des Umweltschutzes (Umweltpriifung,
spezielle artenschutzrechtliche Priifung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung &
Ausgleichsermittlung gemal des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr) werden im als separates
Dokument beigefligten Umweltbericht beschrieben und bewertet.

GemaR der durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind keine
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
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11. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder im Bereich eines derzeit bekannten und
amtlich kartierten Bodendenkmals noch im ndheren Umfeld von Baudenkmalern oder unter
Ensembleschutz stehenden Geb&duden.

Sollten Bodendenkmaler bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

12. Planfertiger

Der Markt Markt Indersdorf hat den Vorhabenstrager planwerk7 GmbH mit der Ausarbeitung
des Bebauungsplans beauftragt.

Markt Indersdorf, den

Franz Obesser, Erster Blrgermeister



