Markt Markt Indersdorf

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

66. Sitzung des Marktgemeinderates
vom
22.04.2026

offentlich

TOP 5 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,,Batteriespei-
cherpark Neuried*;
Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB - 6ffentliche Auslegung;
Billigung des Planentwurfs mit Anderungen und Ergdnzungen;
Beschluss zur Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 2026/0128

Sach- und Rechtslage:

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 22.10.2025 wurde im &ffentlichen Teil der Sit-
zung die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,Batteriespeicherpark
Neuried” beschlossen, sowie die vorgelegte Planung und die ausgearbeiteten Unterlagen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,Batteriespeicherpark Neuried” in der Fas-
sung vom 22.10.2025 gebilligt und die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Verfahrens zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, Trager &ffentlicher Belange
und Nachbarkommunen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt.

Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am 30.10.2025 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 , Batterie-
speicherpark Neuried vom 07.11.2025 bis einschlieRlich 11.12.2025 durchgefiihrt. Ebenso
erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkommunen
mit Schreiben vom 30.10.2025. Es wurde gebeten, im Rahmen der eigenen Zusténdigkeit
eine Stellungnahme bis zum 11.12.2025 abzugeben.

Die vorliegenden Stellungnahmen sollen nunmehr sachgerecht erértert und die vorgebrach-
ten Belange in die Abwagung eingestellt werden.

Weitere Stellungnahmen sind bis zum Ende der Beteiligungsfrist und dariiber hinaus bis zum
Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen.

Zum Sitzungsablauf:

Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu sémtlichen Stellungnah-
men im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Beschlussvor-
schlage erarbeitet (Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfah-
ren, Ziffern l. bis 1V.). Dem Marktgemeinderat wird vorgeschlagen, dass jeweils die Einzel-
abstimmung erfolgt.



Beschlussvorschlage der Verwaltung (Einzelbeschlisse, Ziffern Il. bis 1V):

. Schreiben von Behdrden, Tridgern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkom-
munen chne Anrequngen oder Einwidnde

1.1 Gemeinde Vierkirchen, Schreiben vom 30.10.2025

1.2 Gemeinde Hilgertshausen-Tandern, E-Mail vom 31.10.2025

1.3 Bayernets GmbH, Schreiben vom 04.11.2025, Az.: E 2025-02294-01

1.4 Bayerisches Landeskriminalamt, E-Mail vom 07.11.2025

1.6 Eisenbahn-Bundesamts, Schreiben vom 10.11.2025, Az.: 65195-651pt/014-
2025#950

1.6 Gemeinde Weichs, E-Mail vom 13.11.2025

1.7 BAIUDB Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Schreiben vom 17.11.2025, Az.: 45-60-00/VI-1341-25-BBP

1.8 Gemeinde Rohrmoos, E-Mail vom 21.11.2025

1.9 Staatliches Bauamt Freising — Servicestelle Minchen S3300, E-Mail vom 25.11.2025

.10  Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.11.2025, Vorgang 2025600

.11 Energienetze Bayern GmbH, Schreiben vom 01.12.2025

.12 DFMG Engineering GmbH & Co. KG Deutsche Funkturm, E-Mail vom 04.12.2025

.13  Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 11.12.2025

I.14  Regionaler Planungsverband Miinchen, E-Mail vom 11.12.2025

.15  LRA Dachau, Offentliche Sicherheit und Ordnung, Jagdrecht, E-Mail vom 15.01.2026

.16  Bayerischer Bauernverband, E-Mail vom 23.12.2025

Weitere Schreiben ohne Stellungnahme oder Einwendungen sind bis zum Tag der heutigen
Sitzung des Marktgemeinderates am 22.04.2026 nicht eingegangen. Die Schreiben werden
bei den Verfahrensakten dauerhaft aufbewahrt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass bei den oben aufgefiihrten Tragern &ffentli-
cher Belange keine offentlichen Belange durch die Planung berthrt werden.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

| Schreiben von Behdrden, Trigern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkom-
munen mit Anregungen oder Einwdnden

1.1 LRA Dachau Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 06.11.2025

1.2 WWA Minchen, E-Mail vom 10.11.2025

1.3 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 14.11.2025,
ROB-2-8314.24_01_DAH-8-28-3

1.4 LRA Dachau Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 18.11.2025

1.5 LRA Dachau Umweltrecht, Schreiben vom 04.12.2025

1.6 LRA Dachau Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 08.12.2025

1.7 Bund Naturschutz Ortsgruppe Indersdorf, Schreiben vom 09.12.2025

1.8 Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 11.12.2025, Az,: TAS Ma 16162

1.9  AELF-FF Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck,
Schreiben vom 26.01.2026, Az.: 4611-8-7-3

.1 LRA Dachau Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 06.11.2025

Hinweise:

Gegen die MalRnahme und die beantragten Abweichungen bestehen grundsatzlich
keine Einwande aus unserer Sicht, soweit nicht nachfolgend detaillierte Feststellun-
gen getroffen sind.




Allgemeines:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemein-
den als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende
Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Bréande wirksam bekampft werden (ab-
wehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungllicks-
fallen oder Notstédnden im &ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfs-
dienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustel-
len, auszurtsten und zu unterhalten.

Feuerwehr:

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Niederroth. Unterstitzt
wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Markt Indersdorf.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist zur Verfligung. Die Ausristung der
Feuerwehr ist als ausreichend zu bewerten

Hilfsfristen:

Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebietes Niederroth durch die
0.g. Einheiten in der Regel eingehalten.

Loschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und
zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband
Ubertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlieRlich deren Pflege vertraglich festzule-
gen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin
flr Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
maoglich sind.

Die zur Verfligung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und
Grofle der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebau-
ung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m*/h) liber mindestens 2h zu bemessen.

Bei Gewerbebauten und Gebauden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder hoher
ergibt sich der Loéschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) Uber
mindesten 2h.

Der Loschwasserbedarf fur Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Be-
bauung durch die DVGW 405.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstlcks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m
bis zur Haupteingangsttir sichergestellt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle
soll dabei eine Entnahme von mindestens 24 m3h erméglichen. Darliber hinaus kdn-
nen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m herangezogen wer-
den, wenn die gesamte Léschwassermenge aus maximal zwei Entnahmestellen si-
chergestellt werden kann.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollum-
fanglich zur Verflgung gestellt werden kann, sind ergdnzend auch alternative Versor-
gungsmaoglichkeiten denkbar. Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und unterir-
dische Loschwasserbehélter sind den einschlagigen DIN-Normen entsprechend zu
errichten und zu unterhalten. Auf die dafir notwendigen Flachen flir die Feuerwehr ist
dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Léschwasserversorgungseinrichtungen



1.2

ist im Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr:

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Giber Flachen flr die
Feuerwehr und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu hal-
ten, sowie entsprechend freizuhalten.

Betreiber-Hinweisschild:

Es wird empfohlen, an den Zufahrtstoren zum Gelande ein witterungsbesténdiges
Hinweisschild mit der Erreichbarkeit des Betreibers anzubringen und bei Anderungen
anzupassen. ..."

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Brandschutzstelle
grundsétzlich keine Einwande bestehen und nimmt die allgemeinen Hinweise zur
Kenntnis.

Die erforderliche Loschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff wird mittels
Festsetzungen im Bebauungsplan unter A 10. Loschwassertank gewahrleistet. Die
erforderliche Loschwassermenge und das Loschkonzept sind gemaf den Hinweisen
des Bebauungsplans unter B 4.1 Brandschutz vor Baubeginn in einem Brandschutz-
konzept zu ermitteln und dem Landratsamt zur Genehmigung vorzulegen.

Die technische Ausflihrung der Flachen fur die Feuerwehr sind in den Hinweisen B
4.3 geregelt. Unter B 4.2. ist bereits festgelegt, dass ein Hinweisschild mit Informatio-
nen zur Erreichbarkeit eines technischen Verantwortlichen fiir die Anlage und des
Energieversorgers an den Zufahrtstoren der Anlage anzubringen sind.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

WWA Miinchen, E-Mail vom 10.11.2025

Vorsorgender Bodenschutz

Als friihzeitigen Hinweis im Verfahren weisen wir darauf hin, dass unseres Erachtens
eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 entsprechend § 4 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erforderlich wird.

Niederschlagswasser

Im BP werden gar keine Festsetzungen zum Niederschlagwasser gemacht. Laut dem
Umuweltbericht ist der Untergrund gut versickerungsfahig. Wir empfehlen gesammel-
tes Niederschlagswasser Uber den Oberboden zu versickern. Im Rahmen der Detail-
planung sollte geprift werden, ob fiir die Niederschlagswasserbeseitigung eine was-
serrechtliche Erlaubnis bendtigt wird.

Vorschlag flr Festsetzungen:

.Gesammeltes Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick ordnungsgemaf ver-
sickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine min-
destens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.”

Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausflihrungen berlicksichtigt werden. ...
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass gegen den Bebauungsplan kei-
ne grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen, wenn die einge-
brachten Hinweise beachtet werden.

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer fur den vorsorgenden Bodenschutz
unter den Hinweisen im Bebauungsplan einen Punkt Bodenschutz aufzunehmen
und folgenden Absatz einzufligen: ,B 5. Bodenschutz: 5.1 Vor Baubeginn ist mit
dem Wasserwirtschaftsamt Minchen abzustimmen, ob eine bodenkundliche Bau-
begleitung nach DIN 19639 erforderlich ist.”

Des Weiteren beauftragt die Marktgemeinde den Planer im Bebauungsplan unter
Festsetzungen einen neuen Punkt A 11. Regenwasserentwasserung mit folgen-
dem Wortlaut aufzunehmen: ,11.1 Gesammeltes Niederschlagswasser muss auf
dem Grundstiick ordnungsgemafl versickert werden. Die Versickerung solf vorzugs-
weise breitflachig und (ber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbo-
denzone erfolgen. 11.2 Im Rahmen der Detailplanung ist zu priifen, ob fiir die Nieder-
schlagsbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt wird.”

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 14.11.2025, ROB-2-

8314.24 01 DAH-8-28-3

Sachverhalt

Der Markt Indersdorf beabsichtigt mit 0.g. Planungen einen Batteriespeicher mit Um-
spannwerk und notwendigen Nebenanlangen zur Speicherung und Wiedergabe
elektrischer Energie zu errichten. Das Planungsgebiet (ca. 1,6 ha) befindet sich im
Norden des Gemeindegebietes zwischen den Ortsteilen Neuried und Kleinschwab-
hausen. Es wird bisher landwirtschaftlich genutzt und soll im Zuge o.g. Planungen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Batteriespeicher® ausgewiesen bzw. darge-
stellt werden.

Erfordernisse und Bewertung

Energieversorgung und Erneuerbare Energien

Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (iberra-
genden 6&ffentlichen Interesse liegenden und der éffentlichen Sicherheit dienenden
Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen.
Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und
-umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher (vgl. LEP 6.1.1 Z).

Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien ge-
schaffen werden (vgl. LEP 6.2.1 G).

Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und klima-
vertraglich und fir die Verbraucher gtinstig sein (vgl. RP14 BIV 7.1 G).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesonde-
re durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Mobilitats-entwicklung und die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speiche-
rung erneuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundé&rroh-
stoffen (vgl. LEP 1.3.1 G).

Der Bau eines Batteriespeichers soll Versorgungssicherheit fiir den zeitlich volatilen
Strom v.a. aus Photovoltaikanlagen gewahrleisten. Die Planungen entsprechen o.g.
Grundsétzen und Zielen zur Energieversorgung und zum Ausbau bzw. der Speiche-
rung Erneuerbarer Energien.



Anbindegebot
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (vgl. LEP 3.3 G)

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3 Z).

Die kirzeste Entfernung zum néchsten Ortsteil betragt 700 m (Neuried) und schlief3t
damit nicht an eine geeignete Siedlungseinheit an. Das bestehende Umspannwerk
kann nicht als eine fir die Anbindung geeignete Siedlungsflache herangezogen wer-
den. Die Planungen kénnten somit prinzipiell in Konflikt mit dem Anbindegebot ste-
hen.

Laut Begriindung zum LEP sind unter neuen Siedlungsflachen v.a. solche Flachen zu
verstehen, welche zum dauernden oder mindestens regelmafig vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen (vgl. LEP 3.3 B). Mit der Annahme,
dass beim Bau eines Batteriespeichers nicht von einem dauernden oder mindestens
regelmanig voribergehenden Aufenthalt von Menschen zu rechnen ist, wird aus lan-
desplanerischer Sicht davon ausgegangen, dass es sich bezlglich der Planungen
nicht um eine neue Siedlungsflache im Sinne des LEP handelt. Somit wéare das Ziel
3.3 zum Anbindegebot bezlglich der vorliegenden Planungen nicht einschlagig.

Dies bedeutet gleichzeitig, dass sich die Flache nicht flr eine generelle weitere An-
bindung von Flachen eignet.

In den Festsetzungen zu der Planflache ist im weiteren Verfahren entsprechend dezi-
diert der Ausschluss von Nutzungen mit dauerndem oder regelmafig voribergehen-
dem Aufenthalt von Menschen auf der Flache zu regeln.

Siedlungsentwicklung/Innenentwicklung

In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen mog-
lichst vermieden und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst ver-
mindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rdume sollen erhalten werden (vgl.
LEP 7.1.3 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Fla-
chen inner-halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariiberhinausgehende Entwick-
lung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann
(vgl. RP14 Bil 4.1 Z).

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zum bestehenden Umspannwerk
Kleinschwabhausen. Dies ist hinsichtlich einer Blindelung von Infrastruktureinrichtun-
gen grundsatzlich zu begrlifken. Allerdings liegt das Planungsgebiet aulterhalb be-
bauter Ortsteile. In den Planungsunterlagen ist der Standort auRerhalb der Potenzial-
flachen der Innenentwicklung zu begriinden. In der Begriindung werden bisher keine
Aussagen bezlglich der Verflgbarkeit von Flachenpotentialen getroffen. Eine Ab-
handlung und Darstellung der Notwendigkeit der Neuinanspruchnahme von Flachen
ist bezlglich der Planung des Batteriespeichers in einem weiteren Verfahrensschritt
Zu erganzen.

Als Potentialflachen kommen grundsaétzlich die im Flachennutzungsplan dargestellten
oder im Bebauungsplan festgesetzten Misch-, Gewerbe und Industrieflachen bzw. -



gebiete sowie freie, unbebaute Fladchen im gesamten Stadt- und Gemeindegebiet, fur
die Baurecht besteht, in Betracht.

Landwirtschaft

Land- und forstwirtschattlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhal-
ten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden (LEP 5.4.1 G).

Kulturlandschaft und Flachen fir eine vielfaltige und leistungsfahige Land- und Forst-
wirtschaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungsmitteln und des nachwachsen-
den Rohstoffes Holz, sollen erhalten werden (vgl. RP14 BIV 6.1 G).

Die in den einzelnen Sondergebieten festgesetzte Nutzung ist nur bis zur endgiiltigen
Einstellung des dort zul&ssigen Betriebes zuldssig. Anschliefiend sind s&mtliche bau-
liche Anlagen zurlickzubauen, als Folgenutzung wird die Wiederaufnahme der ur-
sprunglichen landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt. Dieses Vorgehen ist grund-
satzlich zu begriflen, um langfristig dem Erfordernis des Erhalts landwirtschaftlicher
Nutzflache nachzukommen.

Hinweis

Prinzipiell stellt sich die Frage, ob nicht eine Versorgungsflache die passendere Dar-
stellung fur vorliegende Planung ware, da Sondergebiete laut § 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB vorrangig zur Darstellung von Nutzungen wie z. B. Einkaufszentrum, Freizeit-
park, Klinik, Hochschule, gro3flachiger Einzelhandel dienen und damit ortsbezogen
und stark auf die Nutzung durch und bestimmte Aktivitdten von Menschen ausgerich-
tet sind. Versorgungsflachen hingegen dienen laut § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB der Dar-
stellung fur Anlagen der Daseinsvorsorge und technischer Infrastruktur wie z.B. Was-
serwerken, Klaranlagen, Umspannwerken und sind eher funktionaltechnisch und we-
niger nutzerorientiert gepragt. Wir regen an, dies zu Uberdenken und in die gemeind-
liche Abwagung einzustellen.

Ergebnis

Die vorliegenden Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung - Anbin-
degebot gem. LEP 3.3 Z - nur dann nicht entgegen, wenn in den Planungsunterlagen
dezidiert der Aus-schluss von Nutzungen mit dauerndem oder regelmafig voriber-
gehendem Aufenthalt von Menschen auf der Flache geregelt wird.

Die vorliegenden Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung - Innen-
vor Aufden-entwicklung gem. LEP 3.2 Z - nur dann nicht entgegen, wenn nachgewie-
sen wird, dass eine Neuinanspruchnahme von Flachen notwendig ist und bestehende
Flachenpotenziale im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen. ...”

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die positive Bewertung der Regierung von Oberbayern
fur die Planung von Batteriespeicher zur Kenntnis. Die geplanten Batteriespeicher
sollen insbesondere die Speicherung von volatilem Strom aus Photovoltaikanlagen
und Windkraftanlagen gewahrleisten und sind damit ein unverzichtbarer Baustein der
Energiewende. Speicher kdnnen darliber hinaus auch das Stromnetz stabilisieren
und Reservekraftwerke ersetzen.

Die Planung muss bezliglich des unsicheren Netzanschlusses von 1,6 ha auf ca.
4.434 m? reduziert werden, somit werden statt 120 Speicher nur noch 30 geplant.

Bezliglich des Anbindegebots neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinhei-
ten, nimmt die Marktgemeinde zur Kenntnis, dass das unmittelbar angrenzende Um-
spannwerk nicht als geeignete Siedlungsflache herangezogen werden kann. Laut
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Begriindung zum LEP sind unter neuen Siedlungsflachen jedoch vor allem solche zu
verstehen, welche zum dauernden oder mindestens regelmafig voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt ist. Das ist bei Batteriespeichern nicht der Fall, da
der Aufenthalt von Menschen dort iberhaupt nicht méglich beziehungsweise nicht
vorgesehen und nicht vom Nutzungszweck dieser Anlagen umfasst wird. Somit sind
die Uberplanten Flachen weder Siedlungsflachen im landesplanerischen Sinne, noch
diesen gleichzusetzen. Das Anbindegebot ist damit fiir die vorliegende Planung nicht
einschlagig.

Um diesen Befund auch planungsrechtlich abzusichern, wird die Marktgemeinde den
Bebauungsplan dahingehend erganzen, dass auf der Planflache Nutzungen mit dau-
erhaftem oder regelmafig voribergehendem Aufenthalt von Menschen ausgeschlos-
sen werden. Darauf wird auch der Vorhabentrager verpflichtet und in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zur Art der Nutzung wird folgender Punkt aufgenommen:
,2.1.3 Nutzungen mit dauerhaftem oder regelméfiig voriibergehendem Aufenthalt von
Menschen auf der Fldche sind ausgeschlossen.”

Um dem Vorrang der Innenentwicklung Rechnung zu tragen, hat die Marktgemeinde
eine Alternativenpriifung durchgefihrt. Das vorliegende Vorhaben bedarf abseits der
Vorschrift des § 35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB stets einer Bauleitplanung und Iasst sich nur
als Vorhaben im Sinne des § 30 BauGB realisieren. In bereits ausgewiesenen Ge-
werbe- und Industriegebieten sind keine Flachen mehr verfiugbar. Auch sonst sind
keine Flachen verfligbar, die sich hinsichtlich der Lagegunst zum unmittelbar angren-
zenden Umspannwerk Kleinschwabhausen hin in vergleichbarer Weise zur Bunde-
lung von Infrastrukturmafinahmen anbieten und einen kurzen und damit wirtschaftli-
chen Netzanschluss ermdglichen, ohne dass hierzu gréftere Eingriffe in Natur und
Landschaft nétig sind.

Weiterhin besteht durch das Umspannwerk bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes und das Plangebiet ist von drei Seiten mit Wald umgeben.

Mit dem Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen geht die Marktgemeinde stets
gewissenhaft um und hat auch bei dieser Planung sehr wohl abgewogen, dass sie die
Flacheninanspruchnahme in Kauf nimmt, um die Energieversorgungssicherheit auch
in Zukunft zu gewahrleisten.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

LRA Dachau Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 18.11.202

Allgemein

In den vorgelegten Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
lediglich die Anzahl der geplanten Aggregate aufgeflihrt. Flr eine weitere fach-
technische Beurteilung bitten wir zunachst die geplanten Leistungsdaten der An-
lagenteile zu ergénzen.

Larm

Der geplante Betrieb des Umspannwerkes, der Batteriespeicher sowie zugehori-
ge Transformatoren und Wechselrichter verursachen Gerduschemissionen. Die
Standorte und Anzahl der geplanten Aggregate sind in den Planunterlagen defi-
niert. Es fehlen jedoch Leistungsdaten und Schallleistungspegel der Aggregate,
sodass eine Larmbetrachtung aus immissionsschutzfachlicher Sicht derzeit nicht
vollumfanglich erfolgen kann. Benachbart liegt zudem das bestehende Um-
spannwerk Kleinschwabhausen, welches als Vorbelastung ebenfalls Gerausche-
missionen verursacht. Eventuelle andere Larmvorbelastungen in unmittelbarer
Nahe der Immissionsorte sind ebenfalls zu berlicksichtigen.

Aufgrund und der Vielzahl der geplanten bzw. vorhandenen Aggregate ist auch bei
einer Entfernung von ca. 550 m (Rand des Planungsgebietes zum nachstgelege-



nen Immissionsort am Ortsrand von Neuried) nicht auszuschlieen, dass die fur
Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den umliegenden Immissionsorten tber-
schritten werden und somit schadliche Umwelteinwirkungen zu beflrchten sind.

Im Folgenden werden zwei Varianten zur Konfliktbewaltigung aufgezeigt:

Variante 1

Nach§ 9 Nr. 23 a) bb) BauGB besteht die Méglichkeit eine Emissionskontingen-
tierung fir das Plangebiet festzusetzten. Im Rahmen einer schalltechnischen Un-
tersuchung ist eine Kontingentierung nach DIN 45691 fur das geplante Sonder-
gebiet unter Berlicksichtigung der Vorbelastung von einem schalltechnischen
Sachverstandigen ausarbeiten zu lassen und die Kontingente in die Festsetzung
aufzunehmen. Durch die Begrenzung der Gerduschemissionen kann dann si-
chergestellt werden, dass an den schutzbedurftigen Nutzungen die Immissions-
richtwerte nach TA Larm eingehalten werden.

Wir empfehlen zudem einen Hinweis zum Immissionsschutz fir die Vorlage eine
schalltechnische Untersuchung aufzunehmen, dass im nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren die zulassigen Emissionskontingente nachzuweisen sind.
Hierzu ist eine Festsetzung zum Ausschluss der Genehmigungsfreistellung nach
Art. 58 BayBO im Bebauungsplan aufzunehmen.

Variante 2

In einer schalltechnischen Untersuchung ist die Einhaltung der Immissionsricht-
werte nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Vorbelastung an den umliegen-
den Immissionsorten zu prifen. Werden Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte nach TA Larm berechnet, sind larmmindernde Malknahmen (z.B. Schall-
dampfer, geringere Schallleistungspegel der Aggregate) aufzuzeigen und festzu-
setzen.

Eine Konfliktbewaltigung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eventuell
jedoch nicht mdéglich, wenn Hersteller und Typ der technischen Aggregate zum
aktuellen Planungsstand noch nicht bekannt sind. Die schalltechnische Untersu-
chung kann aus fachlicher Sicht entweder bereits im Bebauungsplanverfahren
vorgelegt werden oder alternativ dazu in einem Baugenehmigungsverfahren.
Hierzu ist eine Festsetzung zum Ausschluss der Genehmigungsfreistellung nach
Art. 58 der BayBO im Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir bitten zudem die Begriindung sowie den Umweltbericht hinsichtlich des Im-
missionsschutzes anzupassen.

Elektromagnetische Felder

Transformatoren fallen unter den Anwendungsbereich der 26. BImSchV (Verord-
nung Uber elektromagnetische Felder). Erfahrungsgemaf sind aufgrund des gro-
3en Abstands von Gber 550 m zu den mafigeblichen Immissionsorten, die zum
nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, jedoch keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder zu erwarten.

Wir bitten die Begrindung um eine konkretisierende Aussage zur Einhaltung der
26. BImSchV zu erganzen.

Betriebsbereich

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemar§ 3 Nr. 5a BImSchG

vorhanden.

Insofern sind gemang§ 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU




in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemanR§ 3 Abs. 5d BImSchG
nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen:

Wir verweisen auf§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 9 BauGB sowie auf§§ 3, 22 und § 50
BImSchG in Verbindung mit der TA Larm, der 26. BImSchV sowie Art. 13 Seveso-
IN-RL. ..."

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin,
dass zum jetzigen Planungszeitpunkt die konkreten Anlagenkomponenten und finalen
Leistungsdaten noch nicht vorliegen. Eine abschlieRende fachtechnische Beurteilung
ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht moglich.

Die Marktgemeinde hat den Planer um eine Stellungnahme zu den zu erwartenden
Gerauschemissionen gebeten:

»Zur Ermittlung der Schallpegel hat der Planer eine Schallemissions-Auswertung mit
der Planungssoftware NoiseModelling erstellen lassen. In die Software wurden die
Werte und Daten der aktuell geplanten Komponenten (Speicher Typ Huawei
LUNAZ2000-5015 und Trafos Typ JUPITER-9000K-HO / STS-6000K/3000K-H1) ein-
gepflegt. Eine grélere Abweichung der Leistungsdaten mit Nachfolgemodellen oder
anderen Komponenten ist laut Planer nicht zu erwarten.

Aufgrund der Verkleinerung des Planungsumgriffs kommen nurmehr 30 Batteriespei-
cher zum Einsatz, die Entfernung vom auf3ersten Batteriespeicher zur nachsten
Wohnbebauung in Neuried betragt 600 m.

Die Auswertung zeigt, dass unter Worst-Case-Bedingungen, also tagsiber, unter
maximaler Volllast, bei 40°C und hoher Sonneneinstrahlung, die Wohnbebauung mit
maximal 25-30 dBA betroffen ist und damit deutlich unter den nach TA Larm festge-
legten Immissionsrichtwerten von tagsiber 60 db(A) und nachts 45 db(A) fur Dorfge-
biet bleibt.”

25-30dBA
30-354dBA

35-404B8A

45-70dBA

ApEEEEEEA0

FO-75dBA

Darstellung der db(A) Werte, NoiseModelling

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer unter den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans den Punkt 12. Immissionsrichtwerte mit folgendem Inhalt aufzunehmen:
»12.1 Schallemissionen durch die Batteriespeicher, Trafos und Wechselrichter diirfen
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im Bereich der ndchstgelegenen Wohngebéaude Immissionsrichtwerte von tagstiber
60 db(A) und nachts 45 db(A) nicht tiberschreiten. 12.2 Vor Baubeginn ist in einer
schalltechnischen Untersuchung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm unter Berticksichtigung der Vorbelastung an den umliegenden Immissi-
onsorten zu priifen und dem Technischen Umweltschutz des Landratsamts
Dachau nachzuweisen. Werden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm berechnet, sind larmmindernde MaBnahmen (z.B. Schalldémpfer, gerin-
gere Schallleistungspegel der Aggregate) umzusetzen.”

Eine zusétzliche Festsetzung zum Ausschluss der Genehmigungsfreistellung nach
Art. 58 der BayBO im Bebauungsplan ist aus Sicht der Marktgemeinde aufgrund der
vorgelegten Schallemissions-Auswertung und der eingeflgten Festsetzungen im Be-
bauungsplan nicht notwendig.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, so dass die Markt-
gemeinde nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB berechtigt ist, Festsetzungen auch iber
den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB hinaus festzusetzen. Zusétzlich wird der
Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag auf die Einhaltung dieser Vorgaben ver-
pflichtet. Die Mdglichkeit des behdrdlichen Eingreifens durch die Untere Immissions-
schutzbehdrde bleibt davon unberlhrt; eine weitergehende praventive Kontrolle ist
bereits prozedural nicht erforderlich.

Dies gilt gleichermalen inhaltlich: Nach Ricksprache mit dem Fachplaner wurde der
Marktgemeinde bestatigt, dass es sich bei der vorgelegten Prognoserechnung um ei-
nen Worst-Case-Ansatz flir technische Anlagen dieser Art handelt. Daher steht nicht
zu erwarten, dass sich durch Wechsel von Komponenten immissionsschutzrechtlich
und stadtebaulich relevante Anderungen ergeben.

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer, die Begriindung, sowie den Umwelt-
bericht hinsichtlich des Immissionsschutzes anzupassen.

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer die Begrindung um eine konkretisie-
rende Aussage zur Einhaltung der 26. BImSchV zu erganzen: ,Die im Plangebiet
vorgesehenen Transformatoren fallen unter den Anwendungsbereich der 26.
BimSchV (Verordnung tber elektromagnetische Felder). Unter Berticksichtigung
der maf3geblichen Randbedingungen ist davon auszugehen, dass die in der Ver-
ordnung festgelegten Grenzwerte sicher eingehalten werden. Insbesondere auf-
grund des grofien Abstands von mindestens 600 m zu den relevanten Immissi-
onsorten, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sind schédliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder nicht zu
erwarten.

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer die Hinweise zum Betriebsbereich in die
Begrindung aufzunehmen: ,/m Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich
gemal3 § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gem&l3 § 50 BImSchG her-
vorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte gemél3 § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten. *

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

LRA Dachau Umweltrecht, Schreiben vom 04.12.2025

Hinweise:

Bodenschutzrecht

Die Planungen beriihren nach momentanem Kenntnisstand des Landratsamtes
Dachau keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Es sind keine Verdachts-
momente bekannt, die im Bereich des Vorhabens auf eine schadliche Bodenver-
anderung hinweisen. Die Lage der Zuleitungen sind hierzu bei uns nicht bekannt.




Eine erneute Abfrage vor der Bauausfiihrung Gber Altlastenverdachtsflachen ist
aufgrund des langwierigen Planungsverfahrens geboten.

Eine verbindliche Gewahr fir die Altlastenfreiheit der Grundstiicke kann hieraus
und zu einem spateren Zeitpunkt nicht hergeleitet werden. Es kénnen nur die hier
vorliegenden Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen weitergegeben
werden.

Der Umgriff des Bebauungsplans hat eine Flache von 16.842m?2.

Es wird empfohlen, die Aushubarbeiten und Bodenarbeiten sowie die Inan-
spruchnahme des Bodens im Bereich des Bauvorhabens und der Zuleitungen
durch eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 durch ein fachkundi-
ges Ingenieurburo bereits ab der Planungsphase planen, Uberwachen, begleiten
und dokumentieren zu lassen.

Die bodenkundliche Baubegleitung kann, je nach tatsachlichem Eingriff in den
Boden, gemal § 4 Abs. (5) Bundesbodenschutzverordnung durch Auflage ange-
ordnet werden.

Abfallrecht

Sollten Abfélle anfallen, sind diese nach den zum Zeitpunkt der Ausfihrung gel-
tenden Bestimmungen zu behandeln. Verwertbare Abfalle sind zu ordnungsge-
maf und schadlos zu verwerten.

Samtliche Abfélle sind unverzlglich nach deren Anfall aus dem Gebiet des Vor-
habens zu entfernen und zu einer Sammelstelle zu verbringen. Eine Zwischenla-
gerung der Abfalle an der Anlage ist nicht genehmigungsfahig und zulassig.
Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so
sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwi-
schenzulagern und durch geeignete MalRnahmen gegen Niederschlagswasser zu
sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt
Dachau, Sachgebiet 61 und den entsprechenden Fachbehorden abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Nach Angabe ist eine Versickerung von Niederschlagswasser moglich. Daher
grundsétzlich ohne Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Detailplanung zu prifen ist, ob
fur die Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis bendétigt
wird. ..."

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin,
dass sich der Umgriff des Bebauungsplans von 16.842 m? auf 4.434 m? reduziert.

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass aktuell keine Verdachtsmomente fr
Altlastenverdachtsflachen bekannt sind und beauftragt den Planer den neu aufge-
nommenen Punkt B 5. Bodenschutz in den Hinweisen des Bebauungsplans folgen-
dermalden zu ergénzen: ,5.2 Vor Baubeginn ist bei der Abteilung flir Umweltrecht im
Landratsamt Dachau eine Abfrage (iber Altlastenverdachtsflachen zu stellen und in
Absprache mit der Abteilung eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639
durch ein fachkundiges Ingenieurbtiro durchzufiihren.”

Der Marktgemeinderat weist den Vorhabentrager darauf hin, dass sollten Abfélle
anfallen, diese nach den zum Zeitpunkt der Ausfilhrung geltenden Bestimmungen
zu behandeln, verwertbare Abfalle ordnungsgeman und schadlos zu verwerten
und samtliche Abfalle unverziiglich nach deren Anfall aus dem Gebiet des Vorha-
bens zu entfernen und zu einer Sammelstelle zu verbringen sind. Eine Zwischen-
lagerung der Abfélle an der Anlage ist nicht genehmigungsfahig und nicht zulas-
sig.
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Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer aulerdem in den Hinweisen des Be-
bauungsplans einen neuen Punkt Abfallrecht mit folgendem Wortlaut aufzunehmen:
,B 6. Abfallrecht: Sollten bei Aushubarbeiten aufféllige Verunreinigungen ange-
troffen werden, so sind diese vollstdndig auszukoffern, getrennt vom dbrigen Aus-
hubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MalRnahmen gegen Nieder-
schlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit
dem Landratsamt Dachau, Sachgebiet 61 und den entsprechenden Fachbehdr-
den abzustimmen.”

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer in den Festsetzungen des Bebauungs-
plans dem Punkt Regenwasserentwasserung folgendem Wortlaut hinzuzufiigen:
,11.2 Im Rahmen der Detailplanung ist zu priifen, ob fir die Niederschlagswas-
serbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis bendétigt wird.”

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

LRA Dachau Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 08.12.2025

Einwendungen:

Die Malknahmen aus der saP wurden unvollstandig in die Begriindung (Kap. 10)
dibernommen: Gemal} der saP sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinah-
men, sog. CEF-MaRnahmen erforderlich. Dies setzt jedoch auch die Einhaltung der
verschiedenen Vermeidungs- u. Minimierungsmafinahmen voraus (M1-M8 Kap 5.2
saP). Andernfalls kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbestande
nach §44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die Dokumentation und Sicherstellung der
fachgerechten Umsetzung der VermeidungsmafRnahmen ist zudem durch eine quali-
fizierte Okologische Baubegleitung zu gewahrleisten. Die Durchfiihrung der Malnah-
men ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen (Kap 5.3
saP).

Die Vorgaben aus den Kap. 5.2 u. 5.3 der saP sind in die Begriindung/Satzung auf-
zunehmen

Rechtsgrundlage:

§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, § 39 Abs. 1 BNatSchG

Hinweise:

e Es wird empfohlen, den Bodenbereich der zukilinftigen Ausgleichsflachen vor ei-
ner Beeintrdchtigung wahrend des Baubetriebes (z.B. Bodenverdichtung.) durch
das Aufstellen fester Bauzdune zu schiitzen

e nordlich der geplanten Ausgleichsflache A2, auf Finr. 2095/2 Ainhofen befindet
sich eine alte Eiche, deren Kronenbereich lber den Weg bis auf die Ausgleichs-
flache reicht. Eine weitere, alte Eiche, deren Krone ebenso liber den Weg reicht,
befindet sich neben der Zuwegung auf Finr. 2089 Ainhofen. Bei den Bauarbeiten
sind entsprechende Malinahmen zu treffen um Wurzel und Kronenbereich der
Baume effizient zu schiitzen.

e Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen sind die Vorgaben aus der DIN 18920 und die R SBB einzuhalten

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beauftragt den
Planer die in der saP aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung vollsténdig in die
Begrlindung einzuarbeiten.

Der Marktgemeinderat weist darauf hin, dass unter Punkt 9.4 die Herstellung der Fla-
chen durch eine 6kologische Bauliberwachung zu begleiten ist. Der Marktgemeinde-
rat beauftragt den Planer unter einem neuen Punkt 9.5 folgendes neu aufzunehmen:
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,9.5 Die Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Ver-
meidungsmaflinahmen ist durch eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu ge-
wéhrleisten.”

Der Marktgemeinderat beauftragt den Planer unter einem neuen Punkt 9.6 folgendes
aufzunehmen:

Der Bodenbereich der zuklinftigen Ausgleichsflachen ist vor einer Beeintrdchtigung
wéhrend des Baubetriebes (z.B. Bodenverdichtung.) durch das Aufstellen fester Bau-
zdune zu schiitzen. Bei sdmtlichen Bauarbeiten sind entsprechende Schutzmalinah-
men fiir Bdume, insbesondere flir Eichen, die in den Umgriff des Bebauungsplans ra-
gen, zu treffen um Wurzeln und Kronenbereich effizient zu schitzen. Zum Schutz von
B&umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen sind die
Vorgaben aus der DIN 18920 und die R SBB einzuhalten.”

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

Bund Naturschutz Ortsqruppe Indersdorf, Schreiben vom 09.12.2025

Zum o.g. Beteiligungsverfahren nimmt die Ortsgruppe des BN wie folgt Stellung: Bat-
teriespeicherparks sind wichtig, um Stromnetze zu stabilisieren und Schwankungen
von erneuerbaren Energien im Netz auszugleichen. Aus diesem Grund nimmt der BN
gegenuber der Errichtung des Batteriespeicherparks eine positive Haltung ein.

Die bisherige landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache wird mit dem Bau der Con-
tainer versiegelt. Aus diesem Grund ist es nach unserer Einschatzung wichtig, dass
die anderen Flachen nicht versiegelt werden, wasserdurchlassige Materialien ver-
wendet werden. Dies betrifft vor allem Zufahrtswege. Die restlichen Flachen sollen
genutzt werden, um dort die Flachen im Sinne des Naturschutzes aufzuwerten. Die-
ses kann geschehen durch Magerrasen und die Aussaat von Hochstaudenfluren. Mit
der Forderung bllitenreicher Strukturen werden Lebensrdume flir Schmetterlinge und
andere Insekten geschaffen. Durch sporadisches Mahen kdnnen sich Hochstauden-
fluren lange erhalten und tragen so zur Biodiversitat bei. ..."

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die positive Stellungnahme zur Kenntnis und weist da-
rauf hin, dass samtliche nicht Uberbaute Freifldchen innerhalb des Sondergebiets
gemaR den Festsetzungen in der Grinordnung unter Punkt 8.1 versickerungsfahig
geplant sind und zur Wartung der technischen Anlagen befahrbar sein missen.

Zur dkologischen Aufwertung der Flachen sind unter 8.3 entsprechende Mallnahmen
festgelegt, u.a. wird auf diesen Flachen eine Magerrasen-Saatgutmischung der Ur-
sprungsregion 16 (z.B. Mischung 05 Fa. Rieger-Hofmann) mit einer vielfaltigen bli-
tenreichen Artenzusammensetzung ausgebracht und damit ein optimaler Lebens-
raum fur Insekten und Schmetterlinge geschaffen.

Die Zufahrten werden versickerungsfahig und geschottert ausgefihrt.

Unter Punkt 9 in den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind auf den Ausgleichsfla-
chen bereits artenreiche Sdume und Staudenflure als hochwertige Lebensraume flr
Schmetterlinge und andere Insekten festgelegt. Um eine entsprechende Entwicklung
dieser Ausgleichsflachen zu gewahrleisten sind in den Festsetzungen jahrlich eine
einmalige Mahd im Spéatherbst auf einer Teilflache festgesetzt, der restliche Teil der
Flachen ist im darauffolgenden Friihjahr zu mahen.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0
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Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 11.12.2025, Az,: TAS Ma 16162

Négativbescheid

Fir das geplante Umspannwerk wurde noch kein Netzverknlpfungspunkt ermittelt
bzw. bekannt gegeben. Dementsprechend wurde kein Netzanschlussvertrag ge-
schlossen. Der Betreiber des geplanten Umspannwerkes hat zudem noch kein Ge-
sprach mit der Bayernwerk Netz GmbH gesucht.

Im Vorfeld einer derartigen Planung muss die Bayernwerk Netz GmbH als Verteil-
netzbetreiber beteiligt werden, um die Moglichkeiten der Ausflihrung des technischen
Netzanschlusses ausarbeiten zu kénnen.

Da dies nicht erfolgte, kann dem gegenwartigen Bebauungsplan nicht zugestimmt
werden. ...°

Beschluss:

Der Markt hat die Vorhabenstrager aufgefordert, mit Bayernwerk den Netzanschluss
des geplanten Umspannwerks zu kldren und einen entsprechenden Netzanschluss-
vertrag abzuschlielzen.

Die Vorhabenstrager haben im Oktober 2025 bevor der Aufstellungsbeschluss flir die
Bauleitplanung gefasst wurde bei der Einspeisegrofi(kundenabteilung von Bayernwerk
angekindigt, dass ein Umspannwerk in unmittelbarer Nahe des bestehenden Um-
spannwerks in Kleinschwabhausen geplant ist und diesbezlglich eine Bauleitplanung
mit Batteriespeicher und Umspannwerk eingeleitet wird. Konkrete Netzanschlussge-
sprache konnten zu dem Zeitpunkt mit Bayernwerk nicht gefiihrt werden, da Bayern-
werk ohne nachweislichen Aufstellungsbeschluss fiir eine Bauleitplanung oder Bau-
antrag keine Netzanschlussanfragen fur Batteriespeicher bearbeitet.

Auf die vorliegende Stellungnahme von Bayernwerk Netz GmbH vom 11.12.2025 hin,
hat der Vorhabentrager bis 26.02.2026 vergeblich versucht, Gesprache mit Bayern-
werk bezlglich des Netzanschlusses fir das Umspannwerk zu flhren. Am
26.02.2026 hatten die Vorhabentrager bei Bayernwerk einen Termin bezliglich Netz-
anschlusses flir Batteriespeicher und dem geplanten Umspannwerk. Ein Gespréach
Uber den Netzanschluss fiir das Umspannwerk kam leider nicht zustande.

Nachdem bei dem geflihrten Gesprach am 26.02.2026 in Regensburg in der Zentrale
bei Bayernwerk klar wurde, dass Bayernwerk derzeit mit viel zu viel Antragen fur Bat-
teriespeicher belastet ist und ein Neuanschluss flr ein Umspannwerk zum Anschluss
von Batteriespeichern derzeit keine Prioritat hat, stellt sich die Frage, ob es Sinn
macht, an der bisherigen Planung mit Umspannwerk und 120 Batteriespeichern fest-
zuhalten.

Aufgrund der derzeit angespannten Situation bei Bayernwerk ist auch nicht abzuse-
hen, wann oder ob iberhaupt im Plangebiet ein Umspannwerk angeschlossen wer-
den kann, was zur Folge hatte, dass der Vorhabentrdger und der Markt ins Ungewis-
se planen wirden. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan verpflichtet jedoch den
Vorhabenstrager, das Vorhaben in einem bestimmten Zeitraum von Ublicherweise
funf Jahren, vollstdndig zu realisieren. Eine Nichtrealisierung, oder nur Teilrealisie-
rung des Vorhabens hatte gemafl BauGB eine Aufhebung des Bebauungsplanes zur
Folge.
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Nachdem aus vorgenannten Grinden eine Fortfiihrung der Planung mit Umspann-
werk und 120 Batteriespeichern derzeit nicht realisierbar ist, hat der Markt im Einver-
nehmen mit dem Vorhabentrager entschieden, den Planungsumgriff auf 30 Batterie-
speicher ohne Umspannwerk zu reduzieren und hat den Vorhabentrager beauftragt,
die Planung entsprechend anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

AELF-FF Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck,
Schreiben vom 26.01.2026, Az.: 4611-8-7-3

Bereich Landwirtschaft:
Da landwirtschaftliche Belange bei dem Vorhaben betroffen sind, sind die nachfolgen-
den Aspekte bei den Planungen zu berlicksichtigen und die Planungsunterlagen ent-
sprechend zu ergdnzen.

Generell weisen wir darauf hin, dass Flachen fir die Landwirtschaft ein dullerst knap-
pes Gut und nicht vermehrbar sind. Deswegen sind diese besonders zu schonen und
nur im unbedingt notwendigen Umfang zu verbrauchen.

Mit dem o. g. Vorhaben werden ca. 1,68 ha sehr gut nutzbare Flachen der landwirt-
schaftlichen Produktion entzogen. Die Ackerzahl der Flurnummer 2099 der Gemar-
kung Ainhofen liegen bei 50. Somit ist der (iberplante landwirtschaftliche Boden als
durchschnittlich ertragsfahig im landkreisweiten Vergleich einzustufen. Diese Flachen
gehen langfristig der Nahrungsmittelproduktion verloren.

Landwirtschaftliche Emissionen:

Der Erwerber, Besitzer und Bebauer des Grundstiicks im Geltungsbereich hat die
landwirtschaftlichen Emissionen (Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirt-
schaftlich und ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich zu tolerieren.

Ausgleichsmaflnahmen:

Wir begrii’en es, dass die Planung gemafl dem Hinweisschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021) erfolgt. Dieses Vorgehen
entspricht einem schonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen und ist
somit aus unserer Sicht unausweichlich anzuwenden. Wir begriien zudem, dass die
Ausgleichsmaflnahmen innerhalb der geplanten Anlage umgesetzt werden, um zu-
satzlichen Flachenverbrauch aufierhalb zu vermeiden.

Bei einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen ist sicherzustellen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der
angrenzenden Flache bzw. Restflache nicht beeintrachtigt wird.

Die regelmafige Pflege der geplanten Ausgleichsflachen hat so zu erfolgen, dass ein
Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrach-
tigung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden wird. Etwaige ent-
stehende erhebliche Ertrags-bzw. QualitatseinbulRen, bzw. daraus resultierender er-
heblicher Mehraufwand (z.B. zusétzliche Unkrautbekdmpfungsmafinahmen) sind
auszugleichen.

Eingrinungen:

Bzgl. der Eingriinung im Norden weisen wir darauf hin, Eingriinung so zu pflegen, dass
eine negative Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgeschlossen ist (z.B. durch {iberstehende Aste).
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Bereich Forsten:

Wir weisen darauf hin, dass aus dem umgebenden Wald insbesondere infolge hohe-
rer Gewalt Zweige, Aste und ganze Baume z.B. bei Sturm in und auf die geplante An-
lage fallen kdnnen. Eine Ricknahme des Waldes oder Wuchsbeschrankungen sind
nicht zulassig.

Fir den Brandschutz sowohl bei Waldbrénden als auch bei Brandfallen in der geplan-
ten Anlage sollte ausreichend vorgesorgt werden, um ein gegenseitiges Ubergreifen
zu verhindern. ..."

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin,
dass die Planung bezlglich des unsicheren Netzanschlusses von 1,6 ha auf ca.
4.434 m? reduziert werden muss. Somit werden statt 120 Speicher nur noch 30 ge-
plant, ein Umspannwerk ist nicht mehr Teil der Planung.

Die Marktgemeinde wird im stadtebaulichen Durchflinrungsvertrag den Vorhabentra-
ger verpflichten, dass er landwirtschaftliche Emissionen wie z.B. Staubeinwirkungen
der angrenzenden Landwirtschaft und ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgelt-
lich hinnehmen muss und etwaige entstehende erhebliche Ertrags-bzw. Qualitatsein-
bufRen, bzw. daraus resultierenden erheblichen Mehraufwand beziiglich zusatzlicher
Unkrautbekampfungsmafnahmen finanziell auszugleichen hat. Des Weiteren wird die
Marktgemeinde im Durchfihrungsvertrag den Vorhabentrager verpflichten, die umlie-
genden Waldbesitzer von jeglichen Schadenersatzanspriichen bezlglich herabfallen-
der Aste oder umstiirzender Badume auf die Anlage freizustellen und keine Riicknah-
me des Waldes zu fordern.

Des Weiteren beauftragt der Marktgemeinderat den Planer in den Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Punkt 9. Ausgleichsflachen folgendes festzulegen: ,9.9. Die re-
gelméaliige Pflege der Ausgleichsflachen hat so zu erfolgen, dass ein Aussamen even-
tueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit
Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden wird.*

Bezuglich der ehemals geplanten Eingrinung im Nordwesten des Umgriffs weist die
Marktgemeinde darauf hin, dass durch den verkleinerten Umgriff diese vormals ge-
plante Eingrinung entfallt.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird unter 4.1 Brandschutz festgelegt, dass
vor Baubeginn ein Brandschutzkonzept zu erstellen und der Brandschutzdienststelle
des Landratsamts Dachau zur Genehmigung vorzulegen ist. In diesem Brandschutz-
konzept werden auch entsprechende MaRnahmen zum Brandschutz des umliegen-
den Waldes festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

Stellungnahmen und Einwendungen aus der Beteiliqung der Offentlichkeit
(Verfahren nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - éffentliche Auslegung

Familie ........ , mit Schreiben vom 01.12.2025

Bezlglich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.99 ,Batteriespeicherpark
Neuried" legen wir hiermit folgenden Einwand ein.

In der Bekanntmachung vom 30.10.2025 wird unter Punkt 3 ausgefliihrt, dass die Zu-
fahrt zum Batteriespeicherpark Uber einen Weg erfolgen soll, der zwischen Obergei-
ersberg und Untergeiersberg von der Verbindungsstralte zwischen Neuried und der

StaatsstralRe St 2050 abzweigt.



Bei diesem Weg handelt es sich jedoch lediglich um einen 3 Meter breiten befestigen
Wald- und Flurweg, der fir den durch das Vorhaben entstehenden Bau- und spateren
Betriebsverkehr aus unserer Sicht weder ausreichend dimensioniert noch geeignet
ist.

Da unsere Grundstlicke unmittelbar an diesen Zufahrtsweg angrenzen und wir eine
zusatzliche Inanspruchnahme unserer Ackerflachen keinesfalls akzeptieren kénnen,
bitten wir Sie dringend, diese Problematik in der weiteren Ausarbeitung des Bebau-
ungsplans Nr.99 zu bertcksichtigen. ...*

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und hat den Planer
beauftragt die Zufahrtssituation zu Uberprifen.

Die vor Ort Uberpriifung der ausfilhrenden Transportfirma des VVorhabentrdgers
ergab, dass sowohl der Fahrweg von Nordwesten (Abzweigung von der St 2050),
als auch der Waldweg von Sudosten (von Ainhofen zum Umspannwerk Klein-
schwabhausen) von seiner Beschaffung und Breite ausreichend ist, um die Anlie-
ferung s&mtlicher Komponenten zu gewahrleisten. Ein Ausbau der Zuwegung
und eine Inanspruchnahme von anliegenden Ackerflachen ist nicht notwendig.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Dem Marktgemeinderat wurden samtliche im Verfahren eingegangenen Stellung-
nahmen und Einwendungen zur Kenntnisnahme und Beschlussfassung vorge-
legt.

Die heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen werden in den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,Batteriespeicherpark Neuried” ein-
gearbeitet, sodass der Marktgemeinderat die Planung unter Einarbeitung der An-
derungen und Erganzungen billigt.

Anschlielend ist das Verfahren gemaf} § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch-
zufihren. Nach Durchfihrung des Verfahrens sind die Unterlagen dem Marktge-
meinderat zur erneuten Beschlussfassung vorzulegen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die im Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen. Es ergeben
sich Anderungen in der Planung gegenuber der Planfassung vom 22.10.2025.

Die Planer werden beauftragt, die heute beschlossenen Anderungen und Ergén-
zungen in die Planfassung einzuarbeiten. Die Begrindung der Planung ist ggf.
entsprechend der gefassten Beschliisse zu den einzelnen Einwendungen anzu-
passen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99 ,Batteriespeicherpark
Neuried* wird somit mit den heute beschlossenen Anderungen und Ergédnzungen
gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Bekanntmachung die Beteiligung der Tra-
ger oOffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Das Ergebnis des Verfahrens ist erneut zur Beratung und Beschlussfassung vor-
zulegen.

Abstimmungsergebnis: 23 : 0



Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Markt Indersdorf, den 04.05.2026

MARKT KT I SDORF \s_,-



