Markt Markt Indersdorf

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

60. Sitzung des Marktgemeinderates
vom
22.10.2025

offentlich

TOP 4 Bauleitplanung;
Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,,Niederroth-
Richtung Kreut*
Billigung der Planentwiirfe;
Empfehlung an den Marktgemeinderat zur Durchfiihrung der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden, Trager
6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaf § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB
Vorlage: 2025/0382

Sach- und Rechtslage:

In der 35. Sitzung des Marktgemeinderates am 28.06.2023 wurde bereits der Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut® gefasst. Dieser Gel-
tungsbereich mit einer Gesamtfldche von ca. 24.230 m? umfasst die Flurstiicke 122, 122/5
(Teilflache), 122/7, 122/8, 122/10, 122/11, 122/12, 122/15, 123, 128 (Teilflache) der Gemar-
kung Niederroth.

28.06.2023
ca. 24 230 m?




Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses vom 28.06.2023

Im Zuge der Ausarbeitung der Planunterlagen sowie der Abstimmungsgespréche mit einzel-
nen Fachstellen wurde das Plangebiet immer weiter optimiert, Einzelheiten genauer betrach-
tet sowie mit den angrenzenden Grundstiickseigentiimern Gesprache gefuhrt, sodass sich
dadurch der Geltungsbereich des bereits in Aufstellung befindlichen Gebietes an Stellen er-
weitert bzw. vergrofert hat.

So umfasst der neu bzw. optimierte zu Uberplanende Geltungsbereich die Grundstlicke mit
den Fl. Nrn. 117, 118, 118/1, 122, 122/7, 122/8, 122/10, 122/11, 122/12, 122/15, 123, 122/5
(Teilflache), 128, 163/3 und weist eine Flache von ca. 40.280 m? auf.

Erweiterter Geltungsbereich

Anlass dieser Uberplanung ist unverandert zum Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2023 die
Standortverlagerung zweier ortsansassigen Betriebe. Damit soll eine neue Produktionsstatte
fur die Backerei geschaffen und zugleich eine bestehende innerértliche Konfliktlage gelost
werden. Dariber hinaus verfolgt die Markigemeinde das Ziel, die bisher verstreut liegenden
Stand- und Lagerorte des Landschaftsbaubetriebs an einem neuen Betriebsstandort zu-
sammenzufassen und gleichzeitig den Bedarf an Lagerkapazitaten zu sichern. Ferner moch-
te die Marktgemeinde den Bauwlnschen der ortsanséssigen Bevélkerung nachkommen, das
Wohnquartier an der Bachstrafe abzurunden und Flachen fiir den Wohnungsbau auswei-
sen. Um dem Trennungsgrundsatz gerecht zu werden, werden durch eine gemischte Baufla-
che Flachen fir die Ansiedlung kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe zur Verfligung
gestellt.

Da die zu Uberplanenden Grundstiicke derzeit Fldchen im AuRenbereich darstellen, ist somit
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.



Bebauungsplan Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut*
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Ausschn.rtt aus dem Bebauungspfanvorentwurf Nr 94 ,,Nlederroth chhtung Kreut

Das stadtebauliche Konzept sieht im Norden eine einzeilige Wohnbebauung vor, die Uber die
bereits bestehende Bachstralke erschlossen wird. Hier schlieen weiter Richtung Stiden
Mischgebietsflachen an, um eine gewisse Mischung von Wohnen und Gewerbe zu bieten,
damit dort die im Gebiet vorgesehen Gewerbefldchen anschliel*en kénnen.

Mit dieser Nutzungsaufteilung ist somit die Abstufung von Wohngebietsflachen zu Misch-
und anschliefenden Gewerbegebietsflachen gegeben.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt fir das Misch- und Gewerbegebiet direkt Uber eine
Abbiegespur von der ST 2050 in das Plangebiet und erschliefdt intern anhand einer Ring-
stralde die jeweiligen Grundstlcke. Im Hinblick auf den landwirtschaftlichen Verkehr werden
im Westen die bestehenden Wegebeziehungen beibehalten. Im Stden erfolgt durch die Ver-
langerung der Ringstralke nach Westen die Verlagerung der Verbindung nach Kreut. Im Os-
ten wird der bestehende Feldweg leicht verschoben und erhélt als Geh- und Radweg entlang
der StaatstralRe ST 2050 eine zuséatzliche Funktion. Fir Fuganger wird eine Anbindung
parallel zur Minchener Stral’e (ST 2050) in Form eines Geh- und Radweges geschaffen, der
im Bereich des Mischgebietes an der Ringstrale in einer einseitigen Gehbahn

mundet. Zum Wohnquartier der Bachstralle wird eine fultlaufige Verbindungsspange ge-
schaffen, die der Vernetzung dient. Diese Verbindung kann auch von den Entsorgungsfahr-
zeugen genutzt werden, die die Gebaude an der Bachstralte anfahren.

Aufgrund der gut einsehbaren Lage des Plangebietes am slidlichen Ortsrand ist ein verstark-
tes Augenmerk auf eine gute Einbindung in die Landschaft zu legen. Daher sind Baum- und
Strauchpflanzungen zur Eingriinung auf &ffentlichen Griinflachen entlang der westlichen,
stdlichen und dstlichen Grenzen der kiinftigen Bauflachen vorgesehen.

Entlang der Staatsstrale und des neu geplanten Geh- und Radweges sind zur Einbindung
ebenfalls Gehdlzpflanzungen vorgesehen.



Fur das zu Uberplanende Gebiet wurde bereits ein schalltechnisches Gutachten und ein
Baugrundgutachten erstellt sowie eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Diese
Ergebnisse sind bereits in den Planunterlagen eingearbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt nun erneut einen Aufstellungsbeschluss fir den vergrdRerten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 Niederroth-Richtung Kreut” zu fassen. Weiter
konnte man die Planunterlagen mit Fassungsdatum vom 22.10.2025 billigen und fir die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, Trager &ffentlicher Belange und
der Nachbarkommunen gemaR § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigeben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zu Kenntnis und beschlie3t den Geltungsbe-
reich des zu Uberplanenden Gebietes zu erweitern.

Flr die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 117, 118, 118/1, 122, 122/7, 122/8, 122/10, 122/11,
122/12, 122/15, 123, 122/5 (Teilflache), 128 und 163/3 wird die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 94 |Niederroth-Richtung Kreut* beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, den
Aufstellungsbeschluss offentlich bekannt zu machen.

Weiter beschliel3t der Markigemeinderat die vorgelegte Planung bzw. die ausgearbeiteten
Unterlagen des Bebauungsplans Nr. 94 ,Niederroth-Richtung Kreut* mit dem Fassungsda-
tum 22.10.2025 zu billigen.

Das Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Be-
horden, Trager Offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB ist von der Verwaltung aus durchzufiihren. Das Ergebnis bzw. eingehende Stel-
lungnahmen sind dem Marktgemeinderat bzw. dem Bauausschuss zur weiteren Beratung
und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges: P
Markt Indersdorf, den 23.10. 2025 ;‘-"f: S
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