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BEBAUUNGSPLAN NR. 95
"SOLARPARK SUMITOMO CYCLO”

1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe:
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PRAAMBEL

Der Markt Markt Indersdorf erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Erlasses giltigen Fassung
den Bebauungsplan Nr. 95 "Solarpark Sumitomo Cyclo"

als SATZUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung, zeitliche Befristung

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden gebaudeunabhéngigen Photovoltaikmodulen auf Ramm- oder Punktfundamenten.
Zudem sind die zur Anlage gehdrenden Betriebs- und Transformatorengebaude, Gebdude bzw. Anlagen zur Aufnahme der Batterie-
speicher, Nebengeb&ude fir die Griinpflege und sonstige technisch oder betriebstechnisch notwendigen Nebengebaude zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sondergebiet Photovoltaik

Mal der baulichen Nutzung

GRZ0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl, hier: GRZ 0,5

Die festgesetzte Randeingriinung (Extensivstreifen) darf zur Berechnung der GRZ herangezogen werden.

Fiir Nebengeb&ude ist in Summe eine Grundflache von maximal 90 m? zuléssig.

HbA 3,0 m max. zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in m, hier: 3,0 m

Die Hohe baulicher Anlagen ist von der natiirlichen Gelandeoberkante bis zum hdchstgelegenen Abschluss baulicher oder
technischer Anlagen zu messen.

Die HbA darf fiir die zuléssigen Gebaude (s.0.) um bis zu 0,5 m iiberschritten werden.

Die HbA darf fiir betriebstechnisch oder technische notwendige Anlagen oder Aufbauten wie Liftungsanlagen,
Kommunikationseinrichtungen etc. tber die festgesetzte HbA hinaus bis zu einer Ansichtshdhe von 2,0 m dberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Baugrenze
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Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich, Breite max. 5,0 m

Bauliche Gestaltung

Module
Die Module sind in Reihen auf Modultischen mit einem Abstand von der Geléandeoberflache von mind. 0,8 m anzuordnen.
Zwischen den Modulreihen sind 3,0 m breite besonnte Streifen freizuhalten.

Déacher
Fir technische Nebengebéude sind nur Flachdacher (0° bis 5°Grad Dachneigung) und flach geneigte Dacher (bis 12° Grad
Dachneigung) zulassig.

Dachaufbauten
Sofern die technische Zweckbestimmung nicht entgegensteht, sind Dachaufbauten einzuhausen.

Fassaden
Grelle, stark reflektierende oder glanzende Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuléssig.

Fassaden ohne Offnungen sind ab einer Lénge von 10 m zu begriinen, sofern betriebliche Anforderungen nicht entgegen stehen. Sie

sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu gliedern; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze mit einem Pflanzraum von
mindestens 0,5 m? Grundflache und einer durchwurzelbaren Substrattiefe von mindestens 0,8 m zu pflanzen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Bereich der Zufahrt mit einer Grofte von max. 1,5 m? und einer Héhe von max. 2,0 m iber
Gelandeoberkante zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenze bis zu einer Hohe von 2,0 m (iber Gelande, als transparente Z&une aus Stabgitter
oder Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zuléssig. Vollflachig geschlossene Einfriedungen, wie
z.B. Gabionen, Mauern, etc. sowie Zaunsockel sind unzuléssig.

Gelandeveranderungen, Stlitzmauern

Abgrabungen und Auffillungen sind bis zu einer Héhe von 0,5 m zuldssig.

Béschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von héchstens 2:1 (L&nge:Hoéhe) auszubilden und missen zur
Geltungsbereichsgrenze einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.

Stitzmauern sind unzulassig.

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke), sofern auf diesen
Flachen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird und andere
Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und Bodenhaushalt ausgeschlossen werden kénnen.

Ausnahmen fiir temporare Befestigungen wahrend der Bauzeit sind zulassig.

Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet breitflachig tiber die belebte Bodenzone zu versickern,
sofern es nicht gesammelt und verwertet wird.
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6.1

Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Griinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind unmittelbar nach
Vorhabenerrichtung in der darauffolgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Privates Griin

Grundstticksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) als
extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland anzulegen und zu pflegen. Die Arten- und Strukturausstattung orientiert
sich am Biotoptyp BNT G212 (gem. BayKompV). Die Flachen sind maximal zwei Mal im Jahr und nicht vor dem 1. Juli mit einem
insektenfreundlichen Mahwerk (Schnitthéhe mind. 10 cm) zu méhen. Alternativ ist eine 6kologisch vertragliche Schafbeweidung
zulassig. Diingereinsatz und chemischer Pflanzenschutz sowie Mulchen sind unzuldssig. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt
vollstandig von der Flache zu entfernen.

Handelt es sich um einen nahrstoffreichen Standort, sollte in den ersten Jahren auch haufiger als zwei Mal geméaht werden und
das Schnittgut entfernt werden um die Flache auszuhagern.

Extensivstreifen

Die Flachen sind mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion) als extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches Griinland anzulegen und zu pflegen.
Die Arten- und Strukturausstattung orientiert sich am Biotoptyp BNT G212 (gem. BayKompV). Die
Flachen sind maximal zwei Mal im Jahr und nicht vor dem 1. Juli mit einem insektenfreundlichen
Mahwerk (Schnitthéhe mind. 10 cm) zu mahen. Mind. 30 % der Extensivstreifen sind aus
Insektenschutzgriinden Uber den Winter stehen zulassen und erst im Friihjahr zu méhen. Alternativ
ist eine dkologisch vertragliche Schafbeweidung zulassig. Diingereinsatz und chemischer
Pflanzenschutz sowie Mulchen sind unzuldssig. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von
der Flache zu entfernen.

Handelt es sich um einen nahrstoffreichen Standort, sollte in den ersten Jahren auch haufiger als
zwei Mal gemaht werden und das Schnittgut entfernt werden um die Flache auszuhagern.

Innerhalb dieser Griinflache ist die Anlage von begriinten Mulden zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zuldssig.

Innerhalb der Flache sind keine Nebenanlagen zulassig.

@ Anpflanzung von Baumen
zulassig sind gebietseigene, standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhalb der Griinflache
geringfigig abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist
dabei zwingend beizubehalten.

Mindestqualitat Baum: Hochstamm 3x verpflanzt, StU 10-12 cm

- Anpflanzung von Strauchgruppen

zulassig sind gebietseigene Straucher
Jede Strauchgruppe ist zweireihig, mindestens 6 m lang bestehend aus jeweils mindestens 7
Strduchern anzulegen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die
Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzstandorten kann innerhalb der Grinflache geringfligig abgewichen werden.
Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Strauchgruppen ist dabei zwingend
beizubehalten.

Mindestqualitat Strauch: 2x verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm

Einbringung von Gruppen aus Totholz, Wurzelstocken und Steinen

Totholz, Wurzelstdcke und Steinhaufen sind zu kombinieren. Die Steinhaufen bestehen aus
gebrochenem oder naturbelassenen Stein (SteingréRe: 20 - 30 cm bis 60 - 100 cm (FindlingsgroRe)).
Die Haufen sind mind. 0,5 m hoch und 1 - 3 m? groR. Totholz, Baumstamme (mind. 2-3 m lang und
mind. 20 cm dick) und Wurzelstcke sind eingebunden oder liegen obenauf.

Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Gruppen ist dabei zwingend

beizubehalten. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann innerhalb der
Griinflache geringfligig abgewichen werden.

Erhaltung Gehdlzbestand

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mafzahl in Meter, z. B. 5m

HINWEISE

Hinweis durch Planzeichen
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Wassersensibler Bereich

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Grenzabsténde Bepflanzungen

Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zurlickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen gewahrleistet ist.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es bei ordnungsgemalen Einsatz von Maschinen mit
rotierenden Werkzeugen zu Steinschlag kommen. Fir Steinschlagschaden an den Modulen kénnen keine Entschéadigungs-
anspriiche geltend gemacht werden.

Artenschutz: Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Installierung der PV-Module
Die Baufeldfreimachung hat vor oder nach der Brutzeit der Bodenbriter (zwischen Mitte August und spatestens bis Anfang Marz)
zu erfolgen. Die Montage der PV-Module muss bis Beginn der Brutsaison (1. Marz) abgeschlossen sein.

Artenauswahlliste geeigneter Pflanzen

Pflanzliste A: Laubbaume gebietseigen 6.2  Pflanzliste B: Straucher gebietseigen

Eberesche Sorbus aucuparia Eingriffliger Weifdorn Crataegus monogyna
Feld-Ahorn Acer campestre Felsenbirne Amelanchier ovalis
Grau-Erle Alnus incana Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hainbuche Carpinus betulus Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria Haselnuss Corylus avellana
Sal-Weide Salix caprea Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sand-Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Purpur-Weide Salix purpurea
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Schlehe Prunus spinosa
Silber-Weide Salix alba Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Speierling Sorbus domestica Zweigrif. Weildorn Crataegus laevigata
Spitz-Ahorn Acer platanoides Wildrosen in Arten und andere Arten
Trauben-Kirsche Prunus padus

Wild-Kirsche Prunus avium

Winter-Linde Tilia cordata

Obstbaume in Sorten und andere Arten

Normalhéhennull, z.B. 470.0 m . NHN

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.11.2022 hat in der Zeit vom 16.12.2022 bis

20.01.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.11.2022 hat in der Zeit vom 08.12.2022 bis

20.01.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2023 bis 18.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2023 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2023 bis 18.09.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Indersdorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 15.11.2023 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.11.2023 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Markt Indersdorf, den ...................

Franz Obesser
Erster Blrgermeister

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................

Siegel

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Markt Indersdorf, den ...................

Franz Obesser
Erster Blirgermeister
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