Markt Markt Indersdorf

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

39. Sitzung des Marktgemeinderates
vom
15.11.2023

offentlich

TOP 7 Bauleitplanung;
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98 ,,Erweiterung
Solarpark Weil“ sowie die 9. Anderung des Flichennutzungsplans im Paral-
lelverfahren;
Billigung der Planentwiirfe;
Empfehlung an den Marktgemeinderat zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden, Tréager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB
Vorlage: 2023/0443

Sach- und Rechtslage:

In der 31. Sitzung des Bauausschusses am 23.01.2023 wurde der Antrag auf Uberplanung
der FI. Nrn. 408, 416 und der Teilflache FI. Nr. 444 Gemarkung Eichhofen flr die Aufstellung
eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich fr
die Erweiterung einer bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlage beflrwortet. Weiter wurde
dem Marktgemeinderat eine Empfehlung ausgesprochen, den Aufstellungsbeschluss fur die
Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans zu
fassen.

Die Verwaltung empfiehlt den Bebauungsplan als vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Fur die Planungsleistungen des Bebauungsplans sowie des Flachennutzungsplans wurde
das Planungsbiiro Brugger aus Aichach beauftragt, das nun die erforderlichen Unterlagen flr
das Parallelverfahren ausgearbeitet hat.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 98 ,,Erweiterung Solarpark Weil*

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98 ermdglicht der Markt
Indersdorf zusatzlich ca. 12,94 ha Sonderbauflache davon 10,61 ha fur PV-Anlagen und 2,33
ha Eingriinung im Stiden von Eichhofen. Die Produktion von Solarstrom im Gemeindegebiet
kann damit weiter gesteigert werden und um den Klimawandel entgegenzuwirken. Durch das
Vorhaben erfolgt eine Inanspruchnahme von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
auf den Flurstiicken 408, 416 und 444 Gemarkung Eichhofen.

Das Plangebiet umfasst folgende zwei Teilbereiche:



Teilbereich 1 ,,slidwestlich von Weil*

Flurstiick 444

Der Standort fur die geplante Erweiterung der Photovoltaik-Anlage slidwestlich von Weil ist
derzeit ackerbaulich genutzt. Direkt nérdlich schliet sich die bereits bestehende PV-Anlage
an. Ca. 120 m nordlich der neu geplanten PV-Anlage besteht ein Biotop (Biotophaupt Nr.
7633-0021, Hecke an Rain., Hauptbiotoptyp: Hecken, naturnah (80 %), Weitere Biotoptypen:
Feldgehdlz, naturnah (20 %). Direkt stdlich angrenzend ist eine bestehende Ausgleichsfla-
che (OFK-Lfd-Nr. 43153) vorhanden. Siidlich wird die Fl&che durch einen Wald abgegrenzt,
ostlich und westlich grenzen jeweils unbefestigte Wege an.

Teilbereich 2 ,,nordwestlich von Tiefenlachen”

Flurstlick 408

Nordlich befinden sich ein Teil eines unbefestigten Weges, ein FlieRgewasser, ein Teich,
erhaltenswerte Baume/Baumgruppen, landschaftliche Vorbehaltsflache und Flachen entlang
von Flielkgewassern mit besonderer Bedeutung und Funktion fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, die primar unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu entwickeln sind,
gute Eignung fur Ausgleichsflachen, -malinahmen. Sidlich verlduft die Ortsverbindungsstra-
e nach Tiefenlachen und westlich sowie stidwestlich weitere landwirtschaftliche Flachen.
Uber den sidlichen Teil der Flache ist zudem eine Freileitung (E.ON Bayern MS-Frltg.) vor-
handen.

Flurstiick 416:

Nordlich stockt eine erhaltenswerte Hecke und ein Feldweg. Stdlich grenzt bzw. beinhaltet
das Flurstlick ein FlieRgewdsser, ein Teich, erhaltenswerte Baume/Baumgruppen, land-
schaftliche Vorbehaltsflache und Flachen entlang von FlieRgewassern mit besonderer Be-
deutung und Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die primar unter na-
turschutzfachlichen Gesichtspunkten zu entwickeln sind, gute Eignung fir Ausgleichsflachen,
-malnahmen. Westlich schlieRen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Ostlich stockt ein
Wald.

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung gem. § 11 BauNVO als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage” festgesetzt. Die weiteren einzel-
nen Festsetzungen sind aus der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98
.Erweiterung Solarpark Weil“ zu entnehmen.

Artenschutz
%+ Teilbereich 1: Feldlerchen wurden nicht vorgefunden
Vorhandene Rebhlihner profitieren durch die PV-Anlage.
+ Teilbereich 2: 2-3 Feldlerchenbrutpaare mit Abstand von 50-100m zur PV-Anlage
Diese werden bei niedriger Eingriinung unter Berlicksichtigung von Ausweichmdg-
lichkeit nicht beeintrachtigt.

Ausgleichsbedarf

Im vorliegenden Fall ist der Ausgangszustand der Anlagenflachen gemaf Biotopwertliste als
Jintensiv genutzter Acker” (BNT A11 gem. Biotopwertliste) einzuordnen.

Die in den Hinweisen des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 genannten MafRgaben sind eingehalten. Durch geeignete Mainahmen (u. a.
Standortwahl, 6kologische Gestaltungs- und Pflegemaflnahmen, Erhalt wertvoller Land-
schaftselemente) konnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (Schutzgiter
Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft)
vermieden werden. Zur Einbindung der Anlage in die Landschaft sind zudem entsprechende
Eingrinungsmaflinahmen vorgesehen.

In diesem Fall entsteht gem. Schreiben des Bay. Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr vom 10.12.2021 kein Ausgleichsbedarf.



Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,,Emeiterzt}ag Solarpark
Weil“, Teilbereich 1

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 98 ,Erweiterung Solarpark Weil*, Teilbereich 2

9. Anderung des Flidchennutzungsplans ,,Erweiterung Solarpark Weil“

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan zu &ndern (9. Anderung). In der 9. Flachennutzungsplandnderung wird
das Gebiet als Sonderbauflache im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Anlage” sowie angrenzende Griinflachen dargestelit.

Das Plangebiet umfasst, wie auch im Bebauungsplan, zwei Teilbereiche:
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Ausschnitt aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Solarpark Weil* Teilbereich 2

Ziel ist es nun fiir die vorgelegte Planung den Aufstellungsbeschluss fiir das Parallelverfah-
ren, der 9. Anderung des Flachennutzungsplans sowie des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 98 ,Erweiterung Solarpark Weil* zu fassen.



Weiter sollten die vorgelegten Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98
~Erweiterung Solarpark Weil* und der 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Fas-
sungsdatum 15.11.2023 gebilligt werden und fiir das frihzeitige Beteiligungsverfahren ge-
maMR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigegeben werden. Anhand diesem Verfahren kon-
nen fachliche Stellungnahmen der jeweiligen Fachstellen sowie Stellungnahmen der Offent-
lichkeit eingeholt werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zu Kenntnis und beschlief3t, fiir die vorgelegte
Planung bzw. fiir die FI. Nrn. 408, 416 und fur die Teilflache 444 Gemarkung Eichhofen ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Weiter soll der Flachennutzungsplan
in diesem Bereich gedndert werden (9. Anderung).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bekommt den Titel:
Bebauungsplan Nr. 98 ,Erweiterung Solarpark Weil“.

Die Unterlagen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 98 ,,Erweiterung Solarpark Weil* werden in der Fassung vom
15.11.2023 gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange geman §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren. Das Ergebnis bzw. eingehende Stellungnahmen sind dem
Marktgemeinderat zur weiteren Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0

Markt Indersdorf, den 28.11.2023 (;ﬁ P
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