Markt Markt Indersdorf

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

36. Sitzung des Marktgemeinderates
vom
26.07.2023

offentlich

TOP 9 Bebauungsplan Nr. 91 ,,Gewerbegebiet Sumitomo Cyclo®;
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)) sowie zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Behérden
und Nachbar-kommunen (§ 4 Abs. 2 BauGB);
Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einwendungen;
Satzungsbeschluss
Vorlage: 2023/0263

Sach- und Rechtslage:

In der 33. Sitzung des Bauausschusses am 20.03.2023 wurde im &ffentlichen Teil der Sit-
zung der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 20.03.2023 gebilligt und die Verwal-
tung mit der Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beauftragt.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 11.04.2023 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
zur Aufstellung des Bebauungsplans vom 19.04.2023 bis einschlief3lich 22.05.2023 durchge-
fuhrt. Ebenso erfolgte die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange, Behdrden und Nach-
barkommunen mit Schreiben vom 11.04.2023. Sie wurden gebeten im Rahmen ihrer Zu-
sténdigkeit eine Stellungnahme bis zum 22.05.2023 abzugeben.

Die vorliegenden Stellungnahmen werden nunmehr sachgerecht erdrtert und die vorgebrach-
ten Belange in die Abwagung eingestellt.

Weitere Schreiben ohne Stellungnahme oder Einwendungen sind bis zum Ende der Beteili-
gungsfrist und dariiber hinaus bis zum Tag der heutigen Sitzung nicht eingegangen.

Es liegen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor.

Zum Sitzungsablauf:

Die beauftragten Planer haben zusammen mit der Verwaltung zu samtlichen Stellungnah-
men im Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) Beschlussvor-
schlage erarbeitet (Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfah-
ren, Ziffern 1. bis II.). Dem Marktgemeinderat wird vorgeschlagen, dass jeweils die Einzelab-
stimmung erfolgt.



Beschlussvorschldge der Verwaltung (Einzelbeschlisse: Ziffern |. bis Il):

1.1
1.2

1.3
.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
.10
.11
.12
.13
.14
1.15
1.16
1.17

Schreiben von Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkom-
munen ohne Anregungen oder Einwédnde

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 12.04.2023

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
vom 12.04.2023

Regierung von Oberbayern vom 12.04.2023

bayernets GmbH vom 13.04.2023

Gemeinde Vierkirchen vom 17.04.2023

Gemeinde Weichs vom 17.04.2023

Markt Altomunster vom 24.04.2023

Regionaler Planungsverband Minchen vom 04.05.2023

Staatliches Bauamt Freising vom 04.05.2023

Gemeinde Réhrmoos vom 11.05.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 10.05.2023

[HK fur Minchen und Oberbayern vom 17.05.2023

Eisenbahn-Bundesamt vom 17.05.2023

Gemeinde Hilgertshausen-Tandern vom 19.05.2023

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flrstenfeldbruck vom 22.05.2023
Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 22.05.2023

Bayerisches Landeskriminalamt vom 24.05.2023

Weitere Schreiben ohne Stellungnahme oder Einwendungen sind bis zum Tag der heutigen
Sitzung des Marktgemeinderates am 26.07.2023 nicht eingegangen. Die Schreiben werden
bei den Verfahrensakten dauerhaft aufbewahrt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass bei den oben aufgefiihrten Tragern offentli-
cher Belange keine offentlichen Belange durch die Planung berihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0
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1.2
1.3
.4
.5
1.6
.7
1.8
1.9

1.1

Schreiben von Behorden, Trigern 6ffentlicher Belange und von Nachbarkom-
munen mit Anregungen oder Einwande

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 12.04.2023

Bayernwerk Netz GmbH vom 14.04.2023

Deutsche Glasfaser Netz Operating GmbH vom 14.04.2023

Landratsamt Dachau, Geoinformation vom 25.04.2023

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 25.04.2023

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle vom 26.04.2023
Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 15.05.2023

Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde vom 15.05.2023
Wasserwirtschaftsamt Mlinchen vom 22.05.2023

Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB — Behor-
denbeteiligung

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 12.04.2023

Mrt Schreiben vom 11.04.2023 haben Sie uns als Tréger oOffentlicher Belange im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Baugesetzbuch tber die Aufstel-
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lung/Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Gewerbegebiet Sumitomo Cyclo infor-
miert.

Bei Interesse kdnnen wir die Objekte mit Erdgas versorgen.

Das beigefiigte Merkblatt (Schutzanweisung) ist zu beachten.

Im Bereich sind Erdgasleitungen vorhanden!

i

[redaktioneller Hinweis: auf den Abdruck von Kartenausschnitten wird an dieser Stelle verzich-
tet; ggf. kénnen die Informationen den Verfahrensunterlagen entnommen werden]

Beschluss:

Der in der Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs dargestellte Gasleitungsbe-
stand wird redaktionell aktualisiert. Zu den Hinweisen in der Begrlindung besteht kein
Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Bayernwerk Netz GmbH vom 14.04.2023

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht be-
eintrédchtigt werden.

In dem von lhnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versor-
gungseinrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamt-
lich gesichert.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss
jederzeit gewéhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzé&unung, ist fiir Wartung und
Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren.
Die Kosten tréagt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlie3zylinder stellt die Bayern-
werk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglich-
keit eingeschréankt werden. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete SchutzmalBnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939),
bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen be-
stehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrdankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stel-
lungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StralBen- und Wegebaumal3-
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nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser Aufforstungen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Ausklinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

{3

[redaktioneller Hinweis: auf den Abdruck von Kartenausschnitten wird an dieser Stelle verzich-
tet; ggf. konnen die Informationen den Verfahrensunterlagen entnommen werden]

Beschluss:

Der Schutzstreifen an dem inzwischen stillgelegten Kabel wird aus der Planzeichnung
herausgenommen. Die Hinweise sind bereits in der Begriindung eingearbeitet, somit
besteht kein Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Deutsche Glasfaser Netz Operating GmbH vom 14.04.2023

im angefragtem Bereich:

Cyclostralle, Germany Markt Indersdorf

befinden sich Anlagen der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH. Beiliegend
erhalten Sie die Bestands- und Ubersichtspléne.

Achtung!

Deutsche Glasfaser setzt im Regelfall eine mindertiefe Verlegtechnik ein. Die Glasfa-
serkabel befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und 0,6 Meter. Es wird ausdriick-
lich darauf hingewiesen, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Ande-
rungen im Verlauf der Leitungen kein Mitverschulden der Deutschen Glasfaser Netz
Operating GmbH begriindet wird.

Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL - Netz der Deutschen Glas-
faser Netz Operating GmbH (DGNQ) sind Suchschachtungen bzw. Ortungen zur ge-
nauen Lagebestimmung der LWL - Trasse vorzunehmen.

Es ist Ihrerseits sicherzustellen, dass allen Beteiligten der Inhalt des Merkblattes
‘Hinweise zum Schutze unterirdischer Glasfaser - Versorgungsanlagen” bekannt ge-
macht und die Einhaltung der genannten Bedingungen (iberwacht wird.

Flr die Bauerlaubnis teilen Sie uns den Baubeginn Ihrer MaBnahme mindestens 2
Wochen vorher mit. Die Aktualitét der beiliegenden Bestands- und Ubersichtpléane
kann nur fiir die folgenden 20 Arbeitstage garantiert werden. Sollten Ihre Baumaf-
nahmen erst spéater erfolgen, ist eine erneute Planauskunft 4 Wochen vor Baubeginn
anzufordern.

Die Aktualitét der beiliegenden Bestands- und Ubersichtplane kann nur fiir die fol-
genden 20 Arbeitstage garantiert werden.

Fur zukinftige Anforderungen von Planauskiinften steht Ihnen auch unser Kontakt-
formular unter: https.//www.deutsche-glasfaser.de/unternehmen/kontakt/planauskunft/
zur Verfligung.
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[redaktioneller Hinweis: auf den Abdruck von Kartenausschnitten wird an dieser Stelle verzich-
tet; ggf. kénnen die Informationen den Verfahrensunterlagen entnommen werden]

Beschluss:

Das Glasfaser-Kabel liegt innerhalb der 6ffentlichen Stralenparzelle, so dass kein
Handlungsbedarf zur Darstellung oder Sicherung der Leitung auf Privatgrundstiicken
im Bebauungsplan besteht. In die Begriindung wird ein Hinweis auf den Leitungsbe-
stand aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Landratsamt Dachau, Geoinformation vom 25.04.2023

Zur Planzeichnungq:

Die Darstellung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets entspricht nicht den of-
fiziellen im Amtsblatt Nr. 28, 71. Jahrgang (vom 12.11.2015) festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietsgrenzen. Abweichung vor allem westlich des Planungsgebiets.
Um eine deutlichere Darstellung und damit eine Anderung des Planzeichens des
Landschaftsschutzgebiets (LSG) bzw. der Landschaftsschutzgebietsgrenze wird ge-
beten, da die aktuelle Darstellung das Nachvollziehen der selbigen im Norden des
Planungsgebiets sehr schwer maéglich ist.

[redaktioneller Hinweis: auf den Abdruck von Kartenausschnitten wird an dieser Stelle verzich-
tet; ggf. konnen die Informationen den Verfahrensunterlagen entnommen werden]

Beschluss:

Zur Planzeichnung:

Die Kennzeichnung der Umgrenzung des Wasserschutzgebiets wird redaktionell kor-
rigiert.

Die nachrichtlich dargestellte Landschaftsschutzgebietsgrenze wird deutlicher darge-
stellt.

Die Abgrenzungen des Wasserschutzgebiets und des Landschaftsschutzgebiets rei-
chen zwar an den Geltungsbereich heran, liegen jedoch auf3erhalb. Es ergeben sich
keine Auswirkungen auf den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 25.04.2023

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Land-
Schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

In Ziffer 10.10 im Punkt Immissionsschutz wird mit dem Bauantrag ein qualifiziertes
Schallschutzgutachten verlangt. Nach dem Urteil des VGH Miinchen vom 12.12.2022,
Az. 9 N 19.600, ist dies jedoch nicht mehr zuldssig.

Der amtliche Leitsatz des Urteils lautet:

,Die Festsetzung in einem Bebauungsplan, im Baugenehmigungsverfahren stets eine
schalltechnische Berechnung vorlegen zu miissen, ist mangels Erméchtigungsgrund-
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lage unwirksam. Als ein fiir die planerische Abwéagung wesentliches Instrument zur
Bewiltigung des planbedingten Ladrmkonflikts fuhrt sie zur Unwirksamkeit des gesam-
ten Bebauungsplans.”

Wir fordern daher, diese Forderung aus den Festsetzungen zu streichen.
4. Hinweise, die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informatio-

nen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

. Aufgrund der in Ziffer 3. genannten Unzuldssigkeit ist in die Hinweise einen Punkt

Immissionsschutz aufzunehmen, der lautet:

In Baugenehmigungsverfahren wird aller Voraussicht nach der Vorlage eines schall-
technischen Gutachtens erforderlich werden. Zur Beschleunigung der Bearbeitung
wird empfohlen, dies dem Bauantrag bereits beizulegen. Bei Zweifelsféallen kann der
techn. Umweltschutz kontaktiert werden.

In der Begriindung wird unter Ziffer 6 im 2. Absatz auf den geplanten Bau des D&D
Centers sowie die SchlieBung der baul. Liicken hingewiesen — beide Vorhaben sind
laut Luftbild bereits ausgefiihrt und sollten auch so beschrieben werden, ebenso ist
der Ubersichtslageplan des Deckblatts damit nicht mehr korrekt.

Im Umweltbericht wird auf S. 19 unter Ziffer 2.2.7 im 2. Absatz nur von Wohnbebau-
ung im Aullenbereich gesprochen, westl. befindet sich jedoch auch das per Bebau-
ungsplan festgelegte allgemeine Wohngebiet. Wir bitten, dies anzupassen

Beschluss:

Zu 3. Einwendungen
Die Verschiebung der Festsetzung in die Hinweise ist rechtlich notwendig und wird
daher vorgenommen.

Zu 4. Hinweise

1. Der Hinweis wird aufgenommen

2. Die Begruindung wird korrigiert. Die aktuelle Katasterkarte wird im Bebauungsplan
hinterlegt.

3. Umweltbericht: Der Textabsatz unter Kap. 2.2.7 wird entsprechend klargestellt und
angepasst.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle vom
26.04.2023

zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Be-
lange des Brandschutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Einwénde.

1. Allgemeines

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemein-
den als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis dafir zu sorgen, dass drohende
Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekdmpft werden (ab-
wehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicks-




fallen oder Notstéanden im éffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfs-
dienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfillung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustel-
len, auszurtisten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr

Die nédchstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Markt Indersdorf, durch
diese kann gesichert eine Gruppe gestellt werden. Unterstiitzt wird diese durch die
Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Markt Indersdorf.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist zur Verfiigung.

3. Loéschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Lésswasserversorgung bereitzustellen und
zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband
iibertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich deren Pflege vertraglich festzule-
gen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin
fiir Einséatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
mdglich sind.

Die zur Verfiigung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und
Gréfle der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine Loschwassermenge von
1600 I/min (96 m3/h) tiber mindestens 2h bereitzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Ldschangriff zur Brandbekéampfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.
4. Flachen der Feuerwehr

Die Fldchen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie (iber Fléchen fir die
Feuerwehr zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

5. Anleiterbare Stellen

Gebéude, deren zweiter Rettungsweg (ber Rettungsgeréate der Feuerwehr fiihrt und
bei denen die Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder
Stellen mehr als 8 m (iber Geldndeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn
die Feuerwehr (ber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge ver-
fiigt. Fiir den zweiten Flucht- und Rettungsweg fiir die Aufenthaltsbereiche im Dach-
geschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachfldche vom Austrittbereich der
Aufenthaltsraume auf die Dachflache bis zu einer méglichen Anleiterstelle fiir die
Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieBbare Abtrennungen begehbar sein mis-
sen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miissen die Aufstell-
flachen eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fiir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflénge nicht
tiberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der ¢ffentlichen Verkehrsfldche aus
gemessen oder von den daftir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richt-
linien (ber Fléchen fiir die Feuerwehr.

6. Leitern der Feuerwehr
Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Loschfahrzeuge ist
genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar, die eine




Einsatzldnge von 8,40 m besitzt und mit der man die dul3ere Briistungshéhe des
zweiten Obergeschoss (8m) erreicht.

Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.
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Beschluss:

Die Stellungnahme entspricht in weiten Teilen der Stellungnahme vom 30.09.2019,
zu der am 18.11.2019 im Bauausschuss folgender Beschluss gefasst wurde:

.Nach Feststellung des nachzuweisenden Grundschutzes zur Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung wird in Abstimmung mit dem Wasserzweckverband geklart, was aus dem 6f-
fentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung gestellt werden kann. Im Stiden des Gelan-
des wurde 2017 die Anlage eines Sprinkler-Reservoirs genehmigt und errichtet. Damit ist die
Léschwasserversorgung des Betriebs auf dem aktuellen Stand. Sollten mit zuklinftigen Bau-
malinahmen Erweiterungen notwendig werden, ist die notwendige Loschwasserversorgung
seitens des Bauherrn entsprechend zu erweitern. Fiir das aktuelle Bauvorhaben ist der pla-
nenden Firma kein Handlungsbedarf bekannt.

Die Stellungnahme wird zur weiteren Beachtung in eigener Zusténdigkeit an die Fa. Sumitomo
weitergegeben.”

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.

Die weiteren Aussagen der Kreisbrandinspektion werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Organisation auf dem Betriebsgelande bzw. die Baugenehmigungs-
ebene. Eine Bebauungsplananderung wird dadurch nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

.7 Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 15.05.2023

- Begriindung Punkt 3.2 Belange der Regional- und Landesplanung
Das aktuell giitige Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist aus dem Jahr 2020
aullerdem gibt es einen Entwurf zum LEP 2022. Wir bitten darum, Punkt 3.2 der
Begriindung entsprechend an den das gliltige LEP 2020 anzupassen, sowie ggf.
das LEP 2022 zu zitieren, um klar darstellen zu kGnnen, dass die angesproche-
nen Ziele auch weiterhin seitens des LEP verfolgt werden.

- Begrindung Punkt 6.2 Absatz 2 Mal3 der baulichen Nutzung
Ein Parkhaus ist fir den nérdlichen Bereich nicht angedacht. Wir bitten daher, die
Begriindung entsprechend anzupassen.

- Begriindung Punkt 6 Planerisches Konzept und Festsetzungen
Die genannten Erweiterungsabsichten und Entwicklungsschritte sind bereits ge-
schehen. Wir bitten, den Bebauungsplan mit seiner Begriindung an die tatséch-
lich bestehende Bebauung anzupassen.

- Begriindung Punkt 6.4 Bauliche Gestaltung und Werbeanlagen
Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb lediglich empfohlen wird, Flachdécher als
Grtindach zu gestalten und dies nicht verpflichtend festgesetzt wird. Diese Rege-
lung sollte nochmals (berdacht werden.

- Festsetzung der Stellplatzfldchen im Sdden:
Wir bitten darum, die westliche Festsetzung der Stellplatzflache im Planbereich
stidlich der Cyclostral3e nochmals zu priifen und als Flédche fir Steliplétze auch
nur jene auszuweisen, welche tatséchlich als Stellplatz genutzt wird.

- Festsetzung der Wandhéhe:
Wir empfehlen bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung die H6he baulicher Anla-
gen als in Form einer Wandhéhe anzugeben.

- Planzeichnung — bestehende Gebdude:
Die Planzeichnung und auch der Ubersichtsplan sollte bezgl. der inzwischen be-
stehenden Geb&ude angepasst werden

i
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Beschluss:

- Zu Begrundung, Punkt 3.2:
Die Aussagen zum LEP sind in der Begrindung zu aktualisieren.

- Zu Begrindung, Punkt 6.2:
Die Begriindung wird korrigiert.

- Zu Begrundung Punkt 6:
Die Begriindung wird korrigiert.

- Zu Begrindung Punkt 6.4
Auf dem Dach des zwischenzeitlich realisierten Neubaus wurden PV-Module in-
stalliert. Auf den Dachern des Altbestands kann nach Prifung weder eine Dach-
begriinung noch eine PV-Anlage angeordnet werden, da die Statik nicht danach
ausgelegt wurde. Eine nachtragliche statische Ertlichtigung stellt einen hohen
Eingriff in die Bausubstanz und die Betriebsabldufe dar, der wirtschaftlich nicht
zumutbar oder vertretbar ist. Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan wurde da-
her verzichtet. An dieser Vorgehensweise wird zur Starkung des Betriebsstand-
orts festgehalten. Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

- Zu Festsetzung der Stellplatzflachen:
Die Ausweisung der Flache fir Stellplatze an der westlichen Zufahrt zum Be-
triebsgeldnde umfasst sowohl die vorhandenen Stellplatze als auch die dazuge-
hérende Zufahrt vor den Stellplatzen. Eine Anpassung wird als nicht erforderlich
gesehen, da der Bebauungsplan tber den Bestand hinausgehend auch zukinfti-
ge Veranderungen auf dem Betriebsgelédnde steuern soll. Bei der Uberpriifung ist
aufgefallen, dass sich mit Errichtung der E-Ladeséulen an der dstlichen Zufahrt
die Abgrenzung der Stellplatzflache geringfligig veréandert hat. Die Flachenab-
grenzung wird redaktionell angepasst.

- Festsetzung der Wandhdhe:
Die maximal zulassige Wandhohe ist (iber die Regelungen des Bebauungsplans
zur Héhenlage des Erdgeschoss-Rohfulbodens und zur héchstzuldssigen Ge-
bdudehohe in m . NHN als Hohenkote, einschlieRlich der Definition der Bezugs-
punkte, hinreichend definiert. Die Wandhohe kann daraus ermittelt werden. Der
rechtlichen Anforderung an eine ausreichende Bestimmtheit ist damit Rechnung
getragen.

- Planzeichnung — bestehende Gebdude:
Die aktuelle Katasterkarte wird im Bebauungsplan hinterlegt.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde vom 15.05.2023

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelu-
gen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Zur Begriindung (Punkt 7) und zum Umweltbericht (3.2): Innerhalb der Nebenflédche
des Sprinkler-Reservoirbeckens hat sich seit den Ortsbegehungen 2019 ein Bestand
der Wechselkréte (Bufo viridis) angesiedelt. Die europarechtlich geschiitzte Art (An-
hang IV-Art der FFH-RL) ist in Bayern vom Aussterben bedroht (RLB1). Durch die
geplanten BaumalRnahmen und Erweiterungen darf das Becken und der Bereich um
dieses nicht beeintréachtigt werden. Es ist eine weitere Ortsbegehung anzusetzen, um
die Verbotstatbestéande nach §44 Abs. 1 BNatSchG abzupriifen. Ggf. sind Mal3nah-
men zu ergreifen, die verhindern, dass die Pionierart in die Baustellenbereiche ein-
wandert (z.B. Krétenzaun).
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4. Hinweise, die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiagen

Auf S. 31 des Umweltberichts wird in der Tabelle von einer hohen Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser ausgegangen. Im Absatz darunter steht im Widerspruch hier-
zu, dass auf keines der Schutzgliter bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkun-
gen mit einer hohen Erheblichkeit zu erwarten sind.

Beschluss:

Zu Einwendung zur Wechselkréte:

Die BaumafRnahmen (einschlielich der Auf3enanlagen) sind zwischenzeitlich voll-
standig abgeschlossen. Deshalb sind aktuell keine Malinahmen zum Schutz der
Wechselkréte wahrend der Baumafnahme erforderlich.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde konnte die Herstellung der
naturschutzfachlichen Ausgleichsflache A1 zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen gem. § 44 BNatSchG fiihren. Um dies ausschliefien zu kénnen, musste eine
Kartierung durchgefiihrt werden, die zu einer Verzogerung fihren wirde. Die Kartie-
rung kénnte erst im Frihjahr 2024 erfolgen. Daher wird dem Kompromissvorschlag
gefolgt, die Flache auch im Sinne des Artenschutzes zu gestalten. Die Vorgaben zum
Entwicklungsziel und zu den Herstellungs- und Pflegemafinahmen werden wie ange-
regt in den Bebauungsplan Gbernommen. Es wird davon ausgegangen, dass der na-
turschutzfachliche Ausgleich ebenfalls weiterhin abgegolten ist.

Unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird folgender Hinweis zum Artenschutz
aufgenommen:

Bei BaumaRnahmen im siidlichen Teil des Firmengelandes ist rechtzeitig vor Baube-
ginn eine/n fachlich qualifizierte Experten/in einzuschalten. Ggf. werden dann
Schutzmaflinahmen (z. B. Amphibien-Schutzzaun) notwendig.

Zu Hinweis zum Umweltbericht:

Der Textabsatz zu den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen und Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Wasser (Kap. 2.3.2) wird an die Einstufung gemaf
Tabelle 3 ,Ubersicht Uber die Eingriffserheblichkeit” klargestellt und angepasst.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 22.05.2023
zZu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tréager
Offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Uberflutungen infolge von Starkregen

In Ziffer 3.3 der Satzung wird die Héhenkote des Rohfu3bodens mit maximal 0,5 m
tiber einer den Héhenbezugspunkten vorgegeben. Gleichzeitig unterscheiden sich die
Geldndehdhen allein im Bestandsgebéude um ca. 0,5 m.

Wir empfehlen daher unabhéngig von den einzelnen Bezugspunkten, dass alle Ge-
béaudedffnungen wie Tirschwellen, Lichtschédchte, etc. mindestens 25 cm (liber der
jeweils angrenzenden Gelédndeoberflédche liegen, um das Eindringen von erheblichen
Wassermengen im Starkregenfall zu vermeiden. Wir empfehlen eine entsprechende
Ergénzung der Ziffer 3.3 der Satzung.

Zudem empfehlen wir eine Aufnahme der folgenden Punkte in die Hinweise der Sat-
zung.

Vorschlaq fiir Hinweise:




,Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Keller-
geschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm dber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden."

, riefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der Stral3e oberfléachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

2. Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Uns liegen keine Informationen zur vollstdndigen Entlassung der Altlastenverdachts-
flache vor. Nach unserer Kenntnis besteht keine Entlassung aus dem Altlastenkatas-
ter. Uns liegt auch kein vollstandiger Sanierungsnachweis des (berplanten Gelédndes
vor. Zu den bisherigen MaBnahmen sind uns lediglich Grundwassermonitoring-
Berichte bis zum Jahr 2005 bekannt. Daher kénnen wir die Aussage auf S. 30 der
Begriindung, ,die festgestellte Grundwasserbelastung wurde nachweislich signifikant
verbessert bzw. besteht nicht mehr* nicht bestéatigen. Wir empfehlen, die erfolgten
Sanierungsarbeiten mit dem Landratsamt Dachau abzustimmen. Falls ein Sanie-
rungsnachweis vorliegt empfehlen wir dringend, eine Léschung der Altlastenver-
dachtsflache 17.400.497 aus dem Altlastenkataster ABUDIS zu beantragen.

Zum Umgang mit der Altlast auf dem Planungsgebiet (Katasternummer in ABuDIS:
17.400.497) verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 31.10.2019. Die darin ent-
haltenen Vorgaben sind rechtlich bindend und sind entsprechend bei der Planung von
Baumafinahmen mit einzubeziehen.

Falls kein Sanierungsnachweis vorliegt empfehlen wir, vorab eine orientierende Un-
tersuchung nach LfW Merkblatt 3.8/1 durchzufiihren, um den vorhandenen Altlasten-
verdacht auszurdumen oder méglicherweise doch vorhandene Belastungen friihzeitig
zu erkennen und dadurch erheblich Verzégerungen zu vermeiden.

Zusétzlich empfehlen wir die Ubernahme folgender Formulierungen in die Satzung.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich die zustédndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).”

,Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadli-
chen Bodenverénderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlags-
wasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aulSerhalb der Auffillung versickert
werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfrei-
en, sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.”

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausflihrungen berticksichtigt werden.

o

Beschluss:

Zu 1. Uberflutungen infolge von Starkregen

Fir die betrieblichen Ablaufe ist eine hthengleiche Erweiterung erforderlich. Dazu
wurde seines des Betriebs ein Héhenbezugspunkt festgelegt, der im Bebauungsplan
eingetragen und als Planungsgrundlage verwendet wurde. Die Empfehlung wird auf-
gegriffen und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (ausgenommen der
Hinweis zum Schutz von Tiefgaragen). Ein Hinweis wird als ausreichend angesehen,
da es im Eigeninteresse des Betriebs liegt, die Gebadude und technischen Anlagen
vor eindringendem Wasser zu schiitzen und der Betrieb selbst eine Risikobewertung



vornimmt. Fir die Vorsorge stehen unterschiedliche MalRnahmen zur Verfligung, die
vor dem Hintergrund der besonderen betrieblichen Anforderungen nicht unnétig ein-
geschrankt werden sollen.

Zu 2. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Das Betriebsgeléande ist im Bebauungsplan nachrichtlich als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet. Die in der Vergangenheit ergriffenen Sanierungsmalinahmen wur-
den geméaf dem damaligen Standard dokumentiert und die Nachweise beim Landrat-
samt Dachau vorgelegt.

Im Rahmen der Errichtung des neuen Gebaudes im Osten des Firmengelandes wur-
den 2020 Bodenproben aus 5 Baggerschurfen untersucht. Die Ergebnisse der Dekla-
rationsanalysen zeigen in allen Proben, dass der Boden rein natirlich und unbelastet
ist. Die Messwerte liegen alle unter den Z0-Werten des Eckpunktepapiers (Bestati-
gung bfm.umwelt, vom 16.01.2020).

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Die Hinweise zum Umgang mit Auffalligkeiten des Bodens und zur Versickerung von
Niederschlagswasser werden in die Satzung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0

1. Satzungsbeschluss

Dem Marktgemeinderat wurden samtliche im Verfahren eingegangene Stellungnah-
men und Einwendungen zur Kenntnisnahme und Beschlussfassung vorgelegt. Nach-
dem keine grundsétzlichen Einwande und Bedenken gegen die Planung vorgebracht
wurden und die erforderlichen, geringflgigen Erganzungen die Grundzlge der Pla-
nung nicht beriihren, kann der Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Sumitomo
Cyclo® zusammen mit den heute beschlossenen geringflgigen Anderungen und Er-
ganzungen als Satzung beschlossen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die im Verfahren gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und abgewogen. Es er-
geben sich nur redaktionelle Anderungen in der Planung gegenuber der Planfassung vom
20.03.2023. Die Grundzlige der Planung sind durch die Anderungen nicht betroffen, eine
erneute Auslegung der Planunterlagen ist deshalb nicht erforderlich.

Der Marktgemeinderat billigt damit den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet
Sumitomo Cyclo”“ in der Fassung vom 26.07.2023 mit Begrlindung unter Einarbeitung der
heute beschlossenen geringfiigigen Anderungen und Ergénzungen — der Plan erhalt das
Fassungsdatum 26.07.2023.

Der Marktgemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Sumitomo
Cyclo® als Satzung.

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung die Satzung bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 22 : 0




