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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Feb. 2019
Bezugssystem Lage:
Bezugssystem Hohe:

UTM 32
m . NHN (DHHN 2016)

PRAAMBEL

Der Markt Markt Indersdorf erlasst aufgrund

- der §§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

- des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit

- Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

den Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Sumitomo Cyclo® als Satzung.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

N —

Art der baulichen Nutzung

&

Einzelhandelsbetriebe und Beherberungsbetriebe sind unzulassig.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit
unzulassig.

Auf der Stellplatzflache-Nord ist nur die Errichtung eines Parkplatzes zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze des
Gewerbegebiets zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung, Héhenlage

GRZ0,8 Grundflachenzanhl, z.B. 0,8
GHU4LT-,II§Im hdchstzulassige Gebaudehdhe in m tiber NHN, z.B. 477,5 m (i. NHN

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuftbodens (OK EG RFB) darf maximal 0,50 m iiber den in der Planzeichnung festgelegten
Hoéhenbezugspunkten liegen. Diese sind:

- GE: 466,61 m . NHN / 466,56 m . NN (OK FFB Halle 8)

- Stellplatz-Flache Nord: 466,22 m i. NHN / 466,56 m 1. NN (hochster Punkt Cyclostrale)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

a abweichende Bauweise: Gebaudelangen groler 50 m werden zugelassen.

Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

Untergeordnete Bauteile im Sinne von Art. 6 Abs. 8 BayBO werden auch aufierhalb der Baugrenzen zugelassen.

Im GE diirfen Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze und Anlagen der Gebaudetechnik nur innerhalb der Baugrenzen oder in den
separat dafiir festgesetzen Flachen (Flachen fiir Stellplatze, Nebenanlagen oder Anlagen der Gebaudetechnik) errichtet werden.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO zulssig.

jm=mmmmmom== [

' St i Flache fiir Stellplatze

jm=mmmmmam== 3

: Na i Flache fiir Nebenanlage: bestehendes Sprinkler-Reservoirbecken
jm==mmmma== [

: Tb i Flache fir Anlagen der Gebaudetechnik (Technikbalkon)

Offentliche Verkehrsfléchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

g Einfahrtbereich

Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke),
sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist.
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Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen
Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.

Décher

Zur Dachdeckung sind aussschlieRlich graue oder rote Materialien, Glas oder transparente Baustoffe zur natiirlichen Belichtung
sowie begrlinte Dacher zulassig.

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgeftihrt werden.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Technisch und betriebstechnisch notwendige Aufbauten wie Liiftungsanlagen und Aufzugsiberfahrten werden Uber die festgesetzte
Gebaudehohe hinaus bis zu einer Ansichtshohe von 2,5 m zugelassen, sofern sie mindestens um das MaR ihrer Hohe von der
AuRenwand zuriickgesetzt werden. Davon ausgenommen sind Anlagen zur Umsetzung von Larmschutzmanahmen. Technisch und
betriebstechnisch notwendige Aufbauten diirfen eingehaust werden.

Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuléssig. Ihre Hohe darf die festgesetzten Gebaude um
maximal 2,5 m Uberschreiten, sofern sie mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand zurlickgesetzt werden.

Fassaden

Bei Geb&udeléngen von dber 50 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern, etwa durch Geb&udedffnungen,
Fassadenversatz, Absetzungen durch Farbe und Material oder Fassadenbegriinung.

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung sind unzulassig.

Gelandeveranderungen

Boschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (H6he : Breite) zugelassen.

Stitzmauern sind unzulassig.

Gegenliber angrenzenden Flachen im AuBenbereich ist das natiirliche Gelande in einer Breite von mindestens 2,0 m zu erhalten.
Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebéude, an Zugéngen und Zufahrten, bis zur Oberkante des
Erdgeschossfertigfubodens (OK EG FFB) aufgeschiittet oder abgegraben werden.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind bis zu einer Hohe von 2,0 m (iber Gelande zulassig. Im GE dirfen an der westlichen
Grundstiicksgrenze geschlossene Einfriedungen errichtet werden. Im Ubrigen sind Einfriedungen als transparente und sockellose
Zaune, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm auszubilden, um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GroRe, Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die
Architektur der Gebaude und in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie blinkende
und wechselnde Werbeanlagen werden ausgeschlossen. Die Gesamtgroe (Flachenmal) der Werbeanlagen, die sich an einer
Gebéudefassade befinden, darf 10% der Wandflache der betroffenen Gebaudeseite nicht tiberschreiten.

Die Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Fassade, an der sie angebracht sind, nicht Giberragen.
Je volle 20 m StraRenfrontlénge ist zusétzlich zu anderen Werbeanlagen eine Werbefahne zulassig. Die Oberkante von Fahnen darf
die Hohe von 8 m nicht dberschreiten.

In den Zufahrtsbereichen ist maximal eine freistehende Werbeanlage zuléssig. Die Hohe iber Gelande ist auf maximal 4 m und ihre
Ansichtsflache auf maximal 8 m? zu begrenzen.
Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig.

Grlinordnung

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu
gestalten. Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Privates Griin

L

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

Private Griinflache zur Ortsrandeingriinung;

zu pflanzender Laubbaum;
Standorte sind bis zu 10 m innerhalb der privaten Griinflache oder entlang der
Grundstlicksgrenze veranderbar.

Begriinung privater Stellplatze

Private PKW-Stellplatze sind mit standortgerechten, klimaresistenten Laubbaumen zu untergliedern.
Bei gereihten Stellplatzen ist nach max. 10 Stellplatzen ein mindestens 3 m breiter Griinstreifen anzulegen und mit einem Baum zu
bepflanzen.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Erhaltung Gehdlzbestand

s : Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

zu erhaltender Laubbaum

Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Ausgleichsflachen allgemein

Die Herstellung der unter 9.2 festgesetzten Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Erschliefung bzw. Aufnahme der Nutzung durchzufiihren. Als Grundlage hierfir ist ein qualifizierter Ausfiihrungsplan in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde auszuarbeiten.

Interne Ausgleichsflachen

bestehende Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (Hinweis: die MaRnahme bleibt unverandert erhalten und wird nicht als
Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe herangezogen.)

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Teilflache der FI.Nr. 934/4, Gemarkung Markt Indersdorf, eine
naturschutzfachliche Ausgleichsflache in der Grole von 1.355 m? nachgewiesen und gemaR §9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: ~ Trockenlebensraum fiir Wechselkréte

L AD

Der Trockenlebensraum ist mit folgenden Elementen anzulegen: Kiesaufschittungen, Magerwiese, Sand und Versteckméglichkeiten

(wie z.B. Baumstiimpfe)

Der Magerrasen ist mit autochthonem, krauterhaltigem Saatgut (mind. 50 % Kréuter) der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische
Hiigel- und Plattenregion' anzuséen. Nach erfolgter Bestandsentwicklung genligt eine einmalige Mahd. Das Méhgut ist vollstandig
abzurdumen und abzufahren. Chemischer Pflanzenschutz und Diingereinsatz ist unzulassig.

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Teilflache der FI.Nr. 309/1, Gemarkung Weichs, eine

naturschutzfachliche Ausgleichsflache in der Grofe von 3.803 m? nachgewiesen und gemaR §9 Abs. 1a BauGB dem

Bebauungsplan zugeordnet.
[\ " o .

-Q- Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: ~ Schmetterlings- und Wildbienensaum mit Totholzinseln am Gehélzrand
und Extensivwiese

Der 5 bis 6 m breite Schmetterlings- und Wildbienensaum ist sudlich des bestehenden Gehélzes mit autochthonem, krauterhaltigem
(mind. 70 % Krauter) Saatgut der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion' anzusden. Nach erfolgter
Bestandsentwicklung geniigt eine einmalige, abschnittsweise Mahd im Friihjahr in zwei- bis dreijahrigem Abstand. Das Mahgut ist
vollstandig abzurdumen und abzufahren. Chemischer Pflanzenschutz ist unzuléssig. Diingereinsatz ist nach Erreichen des
Entwicklungsziels als Erhaltungsdiingung nach Absprache mit der UNB zulassig. Mehrere Totholzinseln sind im Bereich des
Schmetterlings- und Wildbienensaums am siidlichen Gehélzrand durch Ausbringung von ein- bis mehrlagigen Tothélzern zu
entwickeln. Das Totholz ist in zwei- bis dreijahrigem Abstand frei zu mahen.

Die Extensivwiese ist mit autochthonem, krauterhaltigem Saatgut der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische Higel- und Plattenregion’
nach einem streifenweisen Umbruch (Streifenbreite und -abstand ca. 5 m) schrag zur spéter geplanten Mahdrichtung in den
aufgerissenen Streifen anzusaen. Bis zu 5 Jahre nach der Herstellung richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Spétestens ab
dem 6. Jahr nach der Herstellung hat eine zweimalige Mahd nicht vor dem 15.06. zu erfolgen. Ein 2. Schnitt darf friihestens 8
Wochen nach dem ersten erfolgen. Ab dem 01.10. ist eine Mahd unzuldssig. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und
abzufahren. Chemischer Pflanzenschutz ist unzuléssig. Diingereinsatz ist nach Erreichen des Entwicklungsziels als
Erhaltungsdiingung nach Absprache mit der UNB zul@ssig.

Auf dem Larmschutzwall ist ebenfalls eine Extensivwiese gegliedert durch fiinf Gehélzgruppen (Kombination aus Einzelbdumen und
Strauchgruppen) mit heimischen Arten zu entwickeln. Pro Gruppe sind drei Einzelbaume und 20 Straucher zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betrégt fiir die Baume 2,5 x 2,5 m, die Mindestqualitét ist H 3xv StU 14-16. Der Pflanzabstand betrégt fiir die
Straucher 1,5 x 1,5 m, die Mindestqualitat ist v. Str., 3-4 Tr., Hohe 60-100 cm. Die freien Flachen sind mit autochthonem
Wiesen-Saatgut (Glatthaferwiese mit 50% Blumen / 50% Graser) der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion'
anzusaen.

Séamtliche dargestellten Baume sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgehende Baume sind in der festgesetzten
Mindestpflanzqualitat zu ersetzen. Bei den Baumen ist eine Verankerung mit einem Dreibock inkl. Querverstrebungen zwischen den
Baumpfahlen sowie Rohrmatten als Stammschutz anzubringen. Nach dem gesicherten Einwachsen der Baume sind diese zu
entfernen. Straucher sind durch fachgerechtes Auslichten zu pflegen. Auf den Stock setzen ist bei dafiir geeigneten Arten
abschnittsweise alle 8 bis 15 Jahre zuldssig. Samtliche Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang in der angegebenen Artenauswahl
und Mindestqualitat zu ersetzen. Der Schnittzeitraum liegt zwischen Oktober und Mérz. Das anfallende Schnittgut kann wirtschaftlich
verwertet werden.

Die Wiesenbereiche sind dauerhaft durch abschnittsweise Mahd (zwei- bis dreimal pro Jahr) mit Méhgutabfuhr extensiv zu pflegen.
Mahdzeitpunkte sind im Juni, August und Oktober mit mind. 8 Wochen Abstand zu wahlen. Im 1. Jahr nach Ansaat sind bei
unerwlinschtem Samenpotenzial im Boden 2-3 zusétzliche Pflegeschnitte auf 5-6 cm Hohe mdglich. Chemischer Pflanzenschutz und
Diingereinsatz ist unzulassig.

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Teilflache der FI.Nr. 952, Gemarkung Markt Indersdorf, eine

naturschutzfachliche Ausgleichsflache in der Grofte von 1.012 m? nachgewiesen und gemaR §9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan

zugeordnet.
-m- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Entwicklungsziel:  Entwicklungsziel: Extensivwiese mit Baumpflanzung an der Cyclostrale

Die Herstellung der Extensivwiese erfolgt durch Einsaat von autochthonem Wildsaatgut (mind. 50 % Krauter) der Herkunftsregion 16
'Unterbayerische Higel- und Plattenregion' in die bestehende Ackerflache. Auf der Fldche sind fiinf Obstbaume (ggf. mit
Verbissschutz) aus dem Obstsortenerhaltungsprogramm des Landkreises (z. B. Gewirzluiken, Korbiniansapfel, Rote Sternrenette,
Pastorenbirne und Gute Graue) unter Berlicksichtigung des kritischen Abstands fiir StraRen zu pflanzen.
Die Mindestqualitat ist Hochstamm, 2mal verpflanzt, ohne Ballen, StU 8-10, Pflanzung im Wihimauskorb.
Séamtliche dargestellten Baume sind fach- und artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgehende Baume sind in der
festgesetzten Mindestpflanzqualitat zu ersetzen. Bei den Baumen ist eine Verankerung mit einem Dreibock inkl. Querverstrebungen
zwischen den Baumpfahlen sowie Rohrmatten als Stammschutz anzubringen. Nach dem gesicherten Einwachsen der Baume sind
diese zu entfernen.
\ \
Ausgleichsflache A3
Gmkg. Markt Indersdorf, FINr. 952 (TF)
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10 Immissionsschutz (§ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
104 Larmschutzwall, Hohe max. 3,0 m
' Die Boschungen dirfen mit einer Neigung von maximal 1 : 3 (Hohe : Breite) errichtet werden.
102 tags Lek i3 . o .
. 62 dB(A) den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente tags z.B. 62 dB(A)
103 nachts Lex den Teilflach iesene Emissionskonti hts 2. 52 dB(A
. 52 dB(A) en Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente nachts z.B. (A)

10.4 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen ,Emissionskontingente tags und
nachts in dB(A)/m** und ,Zusatzkontingente in dB(A) fiir die Richtungssektoren” angegebenen Emissionskontingente Lek und
Zusatzkontingente Lk zus,k nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingent Le (dB(A)/m?)
Bezeichnung Kontingentflache (m?)
Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
GE 31.987 60 45
GG 779N 66 51
D LA

10.5 C Richtungssektoren fiir Zusatz-Emissionskontingente mit Bezugspunkt

10.6 Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhdhen sich die Emissionskontingente LEk um folgende
Zusatzkontingente:

Bezeichnung Offmfg?:;;mkel Zusatzkontingent Lek,zus [dB(A)]
Richtungs-
sektor(en) y
Anfang Ende Tag (0622 Uhr) | Necht(22-06
Uhr)
A +302 +1 +6 +6
B +1 +218 +5 +5
C +218 +225 +5 +5
D +225 +232 +3 +3
E +232 + 246 +1 +1
F +246 +302 0 0
Der Bezugspunkt BPzus fiir die Richtungssektoren A bis E hat folgende UTM32-Koordinaten:
X=677996,33 /Y = 5359841,88.

10.7 Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j Le,i durch LEK,i + LEKzusj zu ersetzen ist.

10.8 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

10.9 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht
ausgeschlossen.

11 Sonstige Festsetzungen

11.1 /5—0/ Mafzahl in Metern, z.B. 5,0 m

12 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

12.1 unterirdische Gasleitung mit Schutzstreifen, beidseits je 1,5 m

12.2 M unterirdische 20-kV-Stromleitung mit Schutzstreifen, beidseits je 0,5 m

12.3 < X Altlastenverdachtsflache

3. HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstlicksgrenze

— bestehende, nicht abgemarkte Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer, z.B. 307

Gebéudebestand mit Uberdachungen
Gemeindegebietsgrenze

aufzuhebende Flurstlicksgrenze

&=
Gu; ~ J abzubrechendes Bestandsgebaude
Hohenangaben Bestand (Gelande/Strallenoberkante) in m . NHN, z.B. 465,94 m (. NHN
® Hohenangaben Bestand (DO) in m U. NHN, z.B. 465,94 m i. NHN
466.37
7634-0095 Biotop nach amtlicher Biotopkartierung, Biotop-Nr. 7634-0095
[ mm .
E L E Landschaftsschutzgebietsgrenze
[0 [m

2
auszugleichen.

3 Bodendenkmaler

4 .“®M-.‘._

5 ~

6 Landwirtschaft

7 Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.

8 Immissionsschutz

9 Artenschutz

10 Starkregen

11 Bodenschutz

12 Niederschlagswasser

6. VERFAHRENSVERMERKE

Err::ezrggfgsz:en:eister Siegel
MARKT MARKT INDERSDORF
LANDKREIS DACHAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 91
"GEWERBEGEBIET SUMITOMO CYCLO"
UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5.000

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 24.07.2019
GEANDERT, DEN 18.11.2019

. GEANDERT, DEN 20.03.2023
Wlpf l €T PLAN GEANDERT, DEN 26.07.2023

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Glonn

Wassersensibler Bereich

Das Plangebiet liegt teilweise im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch (iber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst
trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
mit den Gblichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Hinsichtlich der Grenzabsténde von Bepflanzungen werden auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur Ausfiihrung des

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der schallschutztechnischen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans vorzulegen. Gemaf Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken
ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. Gemag § 12 BauVorlV miissen die
Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

Bei Baumalnahmen im stidlichen Teil des Firmengel@ndes ist rechtzeitig vor Baubeginn eine/n fachlich qualifizierte Experten/in
einzuschalten. Ggf. werden dann Schutzmalnahmen (z. B. Amphibien-Schutzzaun) notwendig.

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden,
sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und

Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangsttiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bodenveranderung oder Altlast ist nicht
zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aulerhalb der Auffilllung versickert werden.
Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.01.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2019 hat in der Zeit vom 23.09.2019 bis
25.10.2019 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2019 hat in der Zeit vom 20.09.2019 bis
29.10.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2023 bis 22.05.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2023 bis 22.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Markt Indersdorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 26.07.2023 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.07.2023 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Markt Indersdorf, den ...................

Franz Obesser

Erster Blirgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Indersdorf, den ...................
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