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1 Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind in einem gesonderten Teil der Begriindung die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes als Umweltbericht
darzulegen. Der Umweltbericht enthdlt eine Kurzdarstellung des Planinhaltes, die Gibergeordneten Zielsetzungen
des Umweltschutzes, eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und zusétzli-
che Angaben.

Nach einer Bestandsbeschreibung werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die
verschiedenen umwelirelevanten Schutzgiiter geprtft. AnschlieBend erfolgen Aussagen zu Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen. Der Umweltbericht soll im Laufe des Verfahrens bei Erfordernis bzw.
neuen Erkenntnissen erganzt und fortgeschrieben werden.

1.1 Kurzdarstellung Planungsinhalt

Der Marktgemeinderat von Markt Indersdorf hat am 14.12.2022 die Aufstellung der 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,BirkenstraBe” beschlossen. Die Aufstellung dient der Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnungsbedarfes im Ortsteil Niederroth.

Der zu (iberplanende Bereich liegt am siidwestlichen Ortsrand von Niederroth in der Gemeinde Markt Indersdorf.
Die Bebauungsplanfliche wird im Norden durch eine bestehende landwirtschaftliche Halle, im Osten durch
Wohnbebauung und im Westen und Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt. Im Geltungsbereich
befindet sich ein aktuell als Acker genutztes landwirtschaftliches Flurstiick. Diese zur Bebauung vorgesehene
Flache (Teilflache der Flurnr. 121) ist nach Norden geneigt. Im Norden, Westen und Stiden sind StraBen- bzw.
Wegefldchen vorhanden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes weist eine GesamtgrofBe von ca. 0,413 ha auf. Davon sollen ca. 0,255 ha
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Es sind 4 Baugrundstiicke mit zwei Doppelhdusern sowie
einer Hausgruppe vorgesehen. Ca. 0,158 ha werden als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

TOPgriin GmbH 3
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes sind v. a. den entsprechenden Fachgesetzen (Naturschutzgesetz,
Bodenschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetze, u.a.), dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern, dem Regionalplan Miinchen sowie dem Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis zu entneh-
men. Daneben macht der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Markt Indersdorf
Zielaussagen auf kommunaler Ebene.

1.2.1  Regionalplan

Das Gemeindegebiet von Markt Indersdorf ist geméB Regionalplan fiir die Region 14 ein allgemeiner landlicher
Raum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Miinchen. Der Hauptort Markt Indersdorf ist als Grundzent-
rum eingestuft. Ostlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca. 300 m die S-Bahn-Linie Dachau -
Altomiinster. Wiederum ostlich davon flieBt der Rothbach. Entlang der Rothbachaue ist eine Biotopverbundach-
se als Teil eines regionalen Biotopverbundsystems im Regionalplan gekennzeichnet (siehe RP-Karte 2), die
Aueflachen sind als landschaftliches Vorbehaltsgebiet festgelegt (siehe RP-Karte 3). Fiir den Ortsteil Niederroth
und das Bebauungsplangebiet sind keine gesonderten Darstellungen in den Regionalplankarten enthalten.
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Abb. 1:  Regionalplan Minchen, Ausschnitt Karte 2 Siedlung und Versorgung, 25.02.2019 (Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung)
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Abb. 2:  Regionalplan Minchen, Ausschnitt Karte 3 Landschaft und Erholung, 25.02.2019 (Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayeri-

sche Vermessungsverwaltung)

1.2.2  Landschaftsplan (LP) / Flachennutzungsplan (FNP)

Die wesentlichen Inhalte des Landschaftsplanes der Marktgemeinde wurden in den Flachennutzungsplan (FNP)
eingearbeitet. Im Fldchennutzungsplan sind fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung folgende Dar-

stellungen enthalten:

Das Plangebiet ist iiberwiegend als Wohnbaufldche dargestellt, welche im Norden, Westen und Siiden von ei-
nem schmalen Streifen ,Griinfliche mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild / die Ortsrandeingriinung“ um-
geben ist. Entlang der BachstraBe und der StraBe nach Kreut ist eine ,FuB- und Radwegverbindung® dargestellt.
Im Westen und Siiden grenzen ,Fldchen fiir die Landwirtschaft“ an, im Norden eine ,landschaftliche Vorbehalts-
fliche® im Bachtal des benachbarten Holzgrabens. Siidlich des Plangebietes ist eine Linie als ,Begrenzung der

Siedlungsentwicklung® dargestelit.

TOPgriin GmbH
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Markt Indersdorf, Stand
25.07.2018 (Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

1.2.3  Weitere Fachplanungen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Dachau sind nur fiir die Béche in der Umge-
bung (Rothbach und Holzgraben) Aussagen zum FlieBgewasserverbund und zur Wiederherstellung eines ge-
wéssertypischen Arten- und Lebensraumspekirums enthalten. Fiir das Bebauungsplangebiet selbst sind jedoch
keine gesonderten Zielsetzungen genannt.

1.2.4  Beriicksichtigung der Zielsetzungen (ibergeordneter Planungen

Der Ausweisung der Flache als Wohngebiet stehen keine Vorgaben der Regionalplanung oder des FNP entge-
gen. Allerdings ist ein besonderer Wert auf eine strukturreiche Ortsrandeingrinung im Westen und Siiden zu
legen, um eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Der Bebauungsplan wére damit
aus dem FNP entwickelt.

TOPgriin GmbH 6
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2  Bestandsaufnahme der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1.1  Derzeitige Nutzung, Schutzgebiete und Biotope

Das nachfolgend dargestellte Luftbild zeigt die derzeitigen Nutzung des Plangebietes: die zu bebauende Flache
wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Die ErschlieBung soll iber die vorhandene nordliche und siid-
liche BachstraBe sowie den dazwischen liegenden Teil des Gffentlichen Weges von Niederroth nach Kreut erfol-
gen. Eine kleine Geholzgruppe nordlich der BachstraBe am Abzweig des Weges Richtung Kreut ist der einzige
Gehélzbestand im Plangebiet. Entlang der befestigten StraBen sind sehr schmale Grasstreifen vorhanden.

11| Geltungsbereich

i ||i '1"|. i |
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Abb. 4: Luftbild mit Geltungsbereich (Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

Im Plangebiet liegen keine amtlich kartierten Biotope, keine geschiitzten Nass- oder Trockenstandorte (gem. §
30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG) und keine sonstigen Schutzgebiete nach dem Bayerischen oder Bun-
des-Naturschutzgesetz. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete sind
im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Auch in der Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

TOPgriin GmbH 7
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Innerhalb des Plangebietes sind auch keine Fundorte der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) gemeldet. Eine
Ubersicht iiber die Biotope und Fundorte der Artenschutzkartierung in der ndheren Umgebung gibt die folgende
Abbildung.

.’ﬁ?.-l-ﬂu'ﬂ‘ 7E340024
76340064 ol :
e Niederroth
A 7634-1§56-000
A
= ¥
Geltungsbereich i Legmende
rﬁ]ﬁ!g‘ﬂ‘i—ooz "7} cetungsbereich
: . Flachen der Artenschutzkartierung mit Nr,

| A Punktiundorte der Artenschutzkartierung mit Nr.
| ‘ Amtlich kartierte Biotope mit Nr.

Abb. 5: Biotope und Fundorte der Artenschutzkartierung (ASK) Bayern (Landesamt fiir Umwelt (LfU),
Kartengrundlage: DFK, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.1.2 Tiere und Pflanzen / Besonderer Artenschutz

Es erfolgten Auswertungen vorhandener Grundlagendaten und eine Geldndebegehung in 2019 zur Erfassung des
Vegetationsbestandes. Der kleine Gehdlzbestand nordlich der BachstraB3e besteht aus einer Stiel-Eiche (mittelalt,
keine Baumhohlen) und einigen Strauchern (Haselnuss, Kornelkirsche, Weidorn). Bei den schmalen straBen-
begleitenden Randstreifen handelt es sich um artenarme Grasfluren ohne Feucht- oder Magerkeitszeiger. Weite-
rer Geholzbestand oder naturnahe Vegetationsstrukturen sind nicht vorhanden.

Werden die Nutzungstypen und Vegetationsstrukturen im Plangebiet anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” beziiglich ihrer 6kologischen Bedeutung bewertet, so ergibt sich Folgendes: die Stra-
Ben und Wege (BNT V11 und V12) haben keinen bzw. nur einen geringen Biotopwert, die Ackerflaiche (BNT
A11) und die artenarmen Grasstreifen entlang der Wege (BNT V51) haben ebenfalls einen geringen Wert. Ledig-
lich der kleine Gehélzbestand (BNT B112) hat einen mittleren Biotopwert.

TOPgriin GmbH 8
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Zusammengefasst hat das Gebiet damit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie fiir die biologische Vielfalt
nur eine untergeordnete Bedeutung.

Besonderer Artenschutz

Der besondere Artenschutz ist in § 44 des BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere und
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten bzw. ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren sowie wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten erheblich zu storen. Im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind diese Verbotstatbestande zu priifen und zu beurteilen,
ob der 6kologische Funktionszusammenhang sowie der giinstige Erhaltungszustand von lokalen Populationen in
der Planfolge durch die Verwirklichung der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin gewahrt
3bleibt. Bei den besonders geschiitzten Arten handelt es sich um gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Pflanzen-
und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie um Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie. Bei den weiteren streng geschiitzten Arten handelt es sich um Tier- und Pflanzenarten, welche gem.
nationalem Naturschutzrecht (Bundesartenschutzverordnung) geschiitzt sind.

Eine Potenzialanalyse aufgrund der ersten Geldndebegehung 2019 ergab, dass aufgrund der Lebensraumaus-
stattung des Plangebietes das Vorkommen der meisten Artengruppen (Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Fische,
Weichtiere, Libellen, Kéafer, Tag- und Nachtfalter, sonstige Saugetiere) schon im Vorfeld ausgeschlossen werden
konnte. Als zu priifende Artengruppen verblieben nur Vigel und Flederméuse.

Zur Ermittlung des tatséchlichen und potenziellen Vorkommens gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde der Artenschutzfachbeitrag
(,Kurz-saP*) von H. Lichti erstellt. Der entsprechende Bericht vom 12.10.2020 ist Bestandteil der Begriindung.

Demnach erfolgten im Jahr 2020 zwei Gelandeerhebungen im Plangebiet. Dabei sollte im Wesentlichen geklart
werden, ob auf der Flache Vogel der offenen Feldflur briiten. Die Ergebnisse sind wie folgt zusammengefasst:

Bei den europdischen Vogelarten war nur das Vorkommen von Feldvogeln insbesondere der Feldlerche zu er-
warten. Bei den Ortsbegehungen wurde dementsprechend auch ein Brutpaar auf den westlich benachbarten
Ackerflachen, aber in einer deutlichen Entfernung nachgewiesen. Aufgrund dieser Entfernung konnen Beein-
trachtigungen durch eine geringfiigige Verlagerung des Reviers ausgeglichen werden.

Eine Beeintrachtigung von Fledermdusen durch den Verlust an Nahrungshabitat und generell durch das Vorha-
ben kann ausgeschlossen werden. Sonstige Sdugetiere und weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kommen im Gebiet nicht vor.

TOPgriin GmbH 9
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume:

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen. Gleiches gilt fiir gesetzlich geschiitz-
te Flachen nach § 30 BNatSchG, kartierte Biotopflachen sowie fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und Europdische Vogelschutzgebiete. Eine Unterbrechung von Biotopvernetzungen oder Aus-
tauschbeziehungen bestimmter Arten oder Artengruppen ist in der Planfolge nicht ersichtlich.

Fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir die europdischen Vogelarten werden die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG nicht erfillt.

Es werden nur Ackerflachen mit geringer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen Gberbaut oder be-
festigt. Der kleine Geholzbestand an der nordlichen StraBenbdschung der Bachstrale bleibt erhalten. Insgesamt
werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume daher von geringer Er-
heblichkeit sein.

2.2 Schutzgut Mensch (Naherholung / Ldrm / Sonstiges)

Im Bestand sind keine Freizeit-, Sport- oder Erholungseinrichtungen auf der Flache vorhanden. Lediglich die
vorhandenen Straen und Wege werden auch von FuBgangern und Radfahrern fiir die Naherholung genutzt.

Es besteht eine gewisse Vorbelastung durch den Verkehrsldrm der StaatsstraBe St 20250 (Minchner Straf3e)
und der Bahnstrecke Dachau - Altomiinster, welche auf das Plangebiet einwirken konnten. Gleiches gilt fiir die
unmittelbar nordlich der geplanten Bebauung bestehende gewerbliche Nutzung. Dabei handelt es sich um eine
landwirtschaftliche Maschinenhalle mit Lagerrdumen. Das Untergeschoss wird als Késerei und als Lagerhalle
genutzt. Das Obergeschoss steht leer und weist aktuell keine Nutzung auf. Es konnen Gerdusche durch Fahrbe-
wegungen, Einlagerungen und Reparaturen aufireten.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kommt es zeitweise zu entsprechen-
den Larm- oder Geruchsemissionen.

Es sind keine Hochspannungsfreileitungen oder Sendemasten mit damit ggf. verbundenen Elektromagnetischen
Immissionen im Gebiet und in der naheren Umgebung vorhanden. Im Umfeld des Planungsgebiets ist kein Be-
triebsbereich gemas § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Naherholung / Larm / Sonstiges):
Infolge der Planung ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Naherholungsnutzung des Gebietes.

TOPgriin GmbH 10
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Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
geflihrt (Auftrags Nr. 7869.1/2022-RK, vom IB Kottermair, 2022). Darin wurden die Verkehrsgerdusche durch
Schienenverkehr, StraBenverkehr und Gewerbeldrm — Landwirtschaftliche Immissionen ermittelt und mit den
Anforderungen des Immissionsschutzes verglichen. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrslarm Schiene:
,Die Orientierungswerte [WA] werden an den geplanten Gebduden zur Tagzeit um mindestens 18 dB(A) und
zur Nachtzeit um mindestens 12 dB(A) unterschritten. *

Verkehrslarm Strafe:
,,Die Orientierungswerte [WA] werden an den geplanten Gebaduden zur Tagzeit um mindestens 7 dB(A) und zur
Nachtzeit um mindestens 4 dB(A) unterschritten.”

Verkehrsldrm Summe aus StraBe und Schiene:
,Die Orientierungswerte [des Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A)] werden an den ge-
planten Gebduden zur Tagzeit um mindestens 7 dB(A) und zur Nachtzeit um mindestens 3 dB(A) unterschrit-

173

ten.

Gewerbeldrm:

,Die Berechnungen haben gezeigt, dass .... ... der hachste Beurteilungspegel an dem benachbarten Bestands-
gebdude mit 50,6 dB(A) erzielt wird. Der Immissionsrichtwert wird somit dort noch um 4,4 dB(A) unterschrit-
ten. Selbst bei einer Verdoppelung aller Ansétze kann der Immissionsrichtwert [WA] zur Tageszeit von 55
adB(A) am benachbarten Bestandsgebdude noch eingehalten werden. Eine Nachtnutzung ist durch die Nut-
zungseinheiten nicht gegeben.

Zusammenfassend trifft die Schalltechnische Untersuchung die Aussage, dass keine Festsetzungen zum Larm-
schutz im Bebauungsplan erforderlich sind.

Larm- oder Geruchsemissionen infolge der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind
moglich. Nach aktueller Rechtssprechung miissen Eigentimer von Wohnhdusern im Randgebiet zum AufBenbe-
reich generell mit der Ansiedlung landwirtschaftlicher Betriebe und entsprechenden Immissionen rechnen. Inso-
fern ist ihre Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit gegeniiber einer Wohnnutzung, die sich inmitten einer
Ortslage befindet, deutlich herabgesetzt.

Es sind keine Auswirkungen infolge Elektromagnetischer Immissionen oder Auswirkungen im Sinne der Storfall-
Richtlinie zu erwarten.

TOPgriin GmbH 11
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2.3 Schutzgut Boden und Flache

Die geplante Wohnbaufldche hat mit ca. 2.550 m? eine vergleichsweise geringe FldchengroBe.

Lediglich im nordlichsten Teil des Plangebietes (Bereich BachstraBe) steht der Bodentyp 76b an (Bodenkomplex
der Gleye und anderer grundwasserbeeinflusster Boden aus Schiuff bis Lehm). Auf der zu tiberbauenden Acker-
fliche kommt gemaB der Ubersichtsbodenkarten UBK 25 von Bayern der Bodentyp 5 vor: dabei handelt es sich
fast ausschlieBlich um Braunerden aus Schluff bis Schluffton (LoBlehm). GemaB den Erlduterungen zur Stan-
dortkundlichen Bodenkarte von Bayern ist dieser Boden frisch, tief- bis sehr tiefgriindig, gering durchldssig und
hat mittlere bis hohe Filter- und Puffereigenschaften. Die Erosionsgefahr durch Wasser ist insbesondere in
Hanglagen hoch.

Dieser Bodentyp 5 hat keine besondere Bedeutung als Standort fiir seltene oder gefédhrdete Tier- und Pflanzenar-
ten bzw. besondere Biotope. Insgesamt ist er verbreitet (nicht selten oder geféhrdet) und hat auch keine geson-
derte kulturhistorische Bedeutung. Der zu (iberbauende Boden im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung zwar anthropogen verdndert aber unversiegelt, daher erbringt er im Bestand eine hohe Versi-
ckerungsleistung fiir Niederschlagswasser. Aufgrund der Ackernutzung fehlt ein Dauerbewuchs auf den Flachen.
GeméaRB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung weisen solche Boden damit zusammengefasst
eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden auf.

L

Geltungsbereich

160

76b: Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
5 Fast ausschlieBlich Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (Losslehm)

Abb. 6: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte UBK 25, Landesamt filr Umwelt (www.Ifu.bayern.de)
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Fiir das Bebauungsplangebiet wurde ein Baugrundgutachten von Blasy + Mader GmbH erstellt. Hierfiir wurden
drei Kleinrammbohrungen mit Erkundungstiefen bis max. 8,85 m und drei Sondierungen bis max. 9,0 m nieder-
gebracht. Die Beschreibungen der Standortkundlichen Bodenkarte und der UBK werden in diesem Baugrundgut-
achten im Wesentlichen bestétigt: demnach ist auf der zu bebauenden Flache (Bohrpunkt KRB 2) ein ca. 50 cm
méchtiger Oberboden vorhanden, darunter folgen tertidre Sand- und Schluffablagerungen bis zur Bohrendtiefe.

Von Seiten des Marktes sind keine Unterlagen oder Erkenntnisse iiber Altlasten vorhanden. Auch bei den Boh-
rungen zum Baugrundgutachten ergaben sich keine Hinweise auf verunreinigte oder auffllige Boden.

Nach den Daten des Landesamtes fiir Denkmalpflege (Abruf im BayernAtlas) sind weder im Plangebiet noch in
der ndheren Umgebung Bodendenkmaéler bekannt. Das ndchstgelegene Bodendenkmal befindet sich in deutli-
cher Entfernung (ca. 400m) im Ortskern von Niederroth im Bereich der Katholischen Pfarrkirche.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fléache:

Von der Planung sind nur Boden mit einer vergleichsweise geringen Bedeutung betroffen. Die gravierendste
Auswirkung stellt die Versiegelung dar. Sie ergibt sich in der Planfolge durch den Neubau von Geb&uden in bis-
lang unversiegelten Bereichen. Damit geht ein Totalverlust aller Bodenfunktionen einher. Um den Grad der Ver-
siegelung geringer zu halten, sind fiir die Befestigung von oberirdischen Stellplatzen, Garagen-Zufahrten und
iberdachten Stellplatzen (Carports) wasserdurchlassige Beldge (z.B. Rasenfugenpflaster, etc.) festgesetzt. Auch
das Verbot der Anlage reiner Schottergdrten erfolgt - neben mehreren anderen Gesichtspunkten — zur Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades. Mit diesen MaBnahmen konnen die negativen Auswirkungen (Verringerung des
Retentionsvermdgens der Boden) vermindert werden.

Da keine Altlastenverdachtsflachen fiir das Gebiet bekannt und bestehende Bodenbelastungen aufgrund der
bisherigen Nutzung auch nicht zu erwarten sind, ergeben sich diesbeziiglich keine Anhaltspunkte fiir eine Ge-
fahrdung von Mensch und Natur infolge der Planung. Erhebliche Bodenverunreinigungen sind aufgrund der ge-

planten Nutzung auch kiinftig weder wahrend der Bauphase noch nach Fertigstellung der Anlagen zu erwarten.

Der quantitative Flachenverbrauch bedingt aufgrund der vergleichsweise geringen GroBe der geplanten Wohn-

bauflache keine zusatzlichen Umweltauswirkungen.

Zusammengefasst konnen daher die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden / Fliche
in Folge der Planung als nur gering erheblich beschrieben werden.
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2.4 Schutzgut Wasser

2.41 QOberflaichengewéasser

Es sind keine oberirdischen Gewésser im Plangebiet vorhanden. Ca. 25 m nordlich des Geltungsbereiches ver-
|duft der Holzgraben, ein Gewésser 3. Ordnung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsflachen vorhanden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewéasser:
Unmittelbare Auswirkungen auf Oberflichengewésser sind nicht gegeben, da innerhalb des Plangebietes keine
Gewasser oder deren Uberschwemmungsflachen liegen.

2.4.2  Grundwasser

Die folgenden Daten zum Grundwasser sind dem Baugrundgutachten von Blasy + Mader GmbH entnommen:
,In den Bohrléchern KRB1 und KRB2 wurde bei 2,9 m bzw. 5,8 m unter Geldndeoberkante Grundwasser er-
schlossen. Dies entspricht einer Hohe von rund 481,40 m i.NN bzw. 481,80 m i.NN. Die Bohrendteufe von
KRB3 lag oberhalb des Grundwasserspiegels.

Daten zur Schwankungsbreite des Grundwasserspiegels im Baugebiet liegen nicht vor. Nach dem Informati-
onsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern grenzt der Nordrand der Fléche an einen wasser-
sensiblen Bereich (Auenbereich des Holzgrabens). Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt.
Nutzungen kénnen hier beeintrédchtigt werden durch: (iber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohe
Wassersténde in sonst trockenen Télern oder zweitweise hoch anstehendes Grundwasser.“

Die nachfolgend aufgefiihrten Grundwasserstdnde (von Siden nach Norden abfallend) basieren auf Erfah-
rungswerten und kénnen nur als AnhaltsgréBBen betrachtet werden:

Mittelgrundwasserstand (MW): 482,00 - 481,50 m ii. NN
Mittelhochgrundwasserstand (MHW): 482,50 - 482,00 m ii. NN
Bemessungswasserstand: 484,00 - 483,50 m ii. NN.*

Zur moglichen Versickerung von Niederschlagswasser fiihrt das Baugrundgutachten ergénzend aus:
,Die Sanad-Schluffgemische weisen, mit ihren (berwiegend relativ hohen Feinkorngehalten, in der Regel ki-
Wert von < 1*10° m/s auf. In diesen Bdden ist eine Versickerung von Oberflichenwasser tber Rigolen oder
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Schéchte nicht mdglich. Stellenweise kénnen auch besser durchldssige Sandbdden angetroffen werden. Wir
empfehlen, an konkreten Versickerungsstellen noch Sickerversuche in Baggerschiirfen auszufiihren.

Die Entwdsserung des gesammelten Niederschlagswassers der Baugrundstiicke sieht geméB der Entwésse-
rungsplanung des IB Seidl & Partner eine dezentrale punktuelle Versickerung iiber einen Sickerschacht / Retenti-
onszisterne mit Notentlastung je Baugrundstiick vor. Der Notiiberlauf erfolgt (iber einen Regenwasserkanal in
den Holzgraben.

Die Grenzen der genannten wassersensiblen Bereiche (Aue des Holzgrabens) sind in folgender Abbildung dar-
gestellt. Die geplanten Bauflachen liegen auBerhalb dieser Bereiche.

Abb. 7: wassersensible Bereiche, Landesamt fir Umwelt (www.lfu.bayern.de)
(Plangrundlage: digitales Orthofoto, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

GemaB dem Wasserkorper-Steckbrief aus dem Umwelt Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ist das
Grundwasser im Plangebiet nach WRRL Teil des Grundwasserkdrpers 1_G114 Vorlandmolasse — Markt Inders-
dorf mit einem guten mengenméBigen Zustand. Der chemische Zustand wird aktuell insgesamt als schlecht
bewertet aufgrund der Schwellenwert-Uberschreitung bei Nitrat.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Die bei den Bohrungen zum Baugrundgutachten ermittelten Grundwasserflurabsténde lagen bei 2,9 m auf Hohe
der nordlich benachbarten Halle und 5,8 m in der Mitte des zu bebauenden Flurstiickes. Daten zur Schwan-
kungsbreite des Grundwasserspiegels im Plangebiet liegen nicht vor. Die im Baugrundgutachten angegebenen
Bemessungswasserstande (angenommene hochste Grundwasserstédnde) von 484,00 - 483,50 m . NN (von
Siiden nach Norden fallend) konnen It. Gutachten nur als AnhaltsgroBen betrachtet werden. Die Gebdude werden
damit nicht in die grundwasserfiihrenden Schichten reichen. Ein Eingriff in den mdglichen Grundwasserschwan-
kungsbereich bei den geplanten Bauvorhaben (Baugrube) ist auch eher unwahrscheinlich, kann aber nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Dauerhafte und erhebliche Anderungen von Grundwasserstand und -flieBrichtung
sind aufgrund der insgesamt kleinflachigen Bebauung nicht zu erwarten.

Es besteht wéhrend der Bauzeit die potentielle Gefahr von Grundwasserverunreinigungen durch Baumaschinen.
Eine dauerhafte Belastung der Grundwasserqualitdt (Schadstoffeintrag, Erwdarmung) ist aufgrund der kiinftigen
Nutzung jedoch nicht anzunehmen.

Neue Baukorper und versiegelte Belagsflachen werden in der Planfolge im Verhdltnis zum derzeitigen Zustand
eine Verdnderung der ortlichen Wasserbilanz bewirken. Es ist zu erwarten, dass sich ein etwas erhohter und
rascherer Oberflachenabfluss und eine erhohte Verdunstung ergeben werden. Dies wird zusammen mit einer
Verringerung der flichigen Versickerung im Ergebnis eine etwas reduzierte Grundwasserneubildungsrate bedin-
gen. Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Beldgen bei Stellplatzen, Garagenzufahrten und Carports kon-
nen den raschen Abfluss begrenzen, den Grad der Versiegelung reduzieren und damit die zu erwartende leichte
Verringerung der ortlichen Grundwasserneubildungsrate im Gebiet begrenzen.

Zusammengefasst konnen daher die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Folge
der Planung als nur gering erheblich beschrieben werden.

2.5  Schutzgut Luft / Lokalklima

Bei der Bebauungsplanflache handelt es sich um ein gut durchliiftetes Gebiet in Ortsrandlage. Die Ackerflache
fungiert im Bestand als Kaltluftproduktionsflache. Die kalte Luft flieBt der Topografie entsprechend breitflachig
nach Norden in Richtung Bachtal des Holzgrabens. Ausgeprdgte Frischluftschneisen sind im Gebiet nicht vor-
handen. Die siedlungsklimatische Bedeutung der Planflache fiir die dstlich angrenzende Bebauung ist demnach
gering.

Innerhalb des Plangebietes und in der nédheren Umgebung sind keine luftverunreinigenden Betriebe oder sonstige
nennenswerte nutzungsbedingte Emissionen vorhanden. Eine gewisse Belastung der Luft erfolgt durch die
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landwirtschaftliche Nutzung (Staub, Bodenverwehung, Geruchsemissionen). Diese bestehende Beeintrachtigung
ist jedoch nicht erheblich.

Das gesamte Bebauungsplangebiet hat aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung und StraBen
wenig Schatten und eine intensive solare Einstrahlung und damit eine sehr geringe Aufenthaltsqualitat am Tage.
Zusammengefasst hat das Plangebiet daher im Bestand fiir das Schutzgut Klima / Luft nur eine geringe Bedeu-
tung.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima:
Durch die kiinftige Nutzung des Gebietes als Wohnflache werden keine nennenswerten Belastungen mit Luft-
schadstoffen erfolgen.

Die bisherige Kalt- und Frischluftproduktion der Flache wird mit der kiinftigen Bebauung verloren gehen. Auf den
versiegelten Teilbereichen wird sich eine Erwdrmung der oberflaichennahen Luft ergeben. Um diese raumlich
begrenzten kleinklimatischen Auswirkungen zu verringern sind im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen
getroffen (vgl. nachfolgendes Kapitel Klimaschutz und Klimaanpassung).

Dariiber hinaus sind jedoch keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten.
Da die Klimaausgleichsfunktion des Plangebietes fiir die angrenzenden Siedlungsfldchen gering ist und groBe
landwirtschaftliche Fldchen (Kalt- und Frischluftproduktionsflachen) angrenzen, ergeben sich auch keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen fiir das Lokalklima in der Umgebung. Es ist nicht mit einer nennenswerten Ver-
schlechterung der Luftqualitat zu rechnen.

Zusammengefasst konnen daher die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima
in Folge der Planung als nur gering erheblich beschrieben werden.

2.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit MaBnahmen zum Klimaschutz sind alle MaBnahmen gemeint, welche eine Reduktion der Emission von
Treibhausgasen bewirken. Emissionen erfolgen u. a. iber den individuellen Kfz-Verkehr. Mit dem kiinftigen (be-
grenzten) Einwohnerzuwachs wird auch eine begrenzte Zunahme des individuellen Kiz-Verkehrs einhergehen. In
verschiedenen Modellrechnungen wird die kiinftige zusétzliche Tagesbelastung mit einer Bandbreite von ca. 9
bis 35 Fahrten pro 24 Stunden ermittelt (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan).

Fiir die Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) steht die Bushaltestelle ,BrunnenstraBe* (Busli-
nie 706 Allach Ost/Vogelloh - Hilgertshausen) in ca. 390 m Entfernung und der S-Bahn-Haltepunkt ,Niederroth*
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(Linie S 2 Altomiinster - Erding) in ca. 735 m Entfernung zur Verfiigung. Damit kann der o. g. Effekt voraussicht-
lich ein wenig verringert werden.

In den Untersuchungen und Vorhersagen zum Klimawandel werden fiir den siiddeutschen Raum steigende
Temperaturen und héufigere Hitzeperioden sowie starkere und héufigere Extremniederschlagsereignisse prog-
nostiziert. MaBnahmen zur Klimaanpassung sind diejenigen MaBnahmen, welche die negativen Auswirkungen
dieser vermutlich unvermeidlichen Klimaverénderungen auf den Menschen minimieren sollen. Der Erhalt des
Kaltluftentstehungsgebietes im Bereich des Bauvorhabens ist nicht mdglich, allerdings hat das Gebiet keine
nennenswerte Klimaausgleichsfunktion fiir die angrenzenden bebauten Bereiche von Niederroth. Es handelt sich
hier auch nicht um einen Siedlungsbereich, der diesbeziiglich besonders empfindlich wére (kein Gebiet mit oh-
nehin schon ,aufgeheiztem® Stadtklima).

Folgende griinordnerische MaBnahmen, die im Bebauungsplan beschrieben bzw. festgesetzt sind, tragen - ne-
ben den Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz beim Gebdude - zum Schutz vor Hitzewirkungen
bei:

Baumneupflanzungen auf privaten Fldchen zur Beschattung
Begriinung der nicht iberbauten privaten Baugrundstiicke sowie Verbot von reinen Schotterflaichen Kunst-
und Hybridrasen (Reduzierung Versiegelungsgrad und Vermeidung unnétiger Aufheizung)

Folgende griinordnerische MaBnahmen im Bebauungsplan tragen zum Schutz vor negativen Folgen von_Extrem-
niederschlagsereignissen bei:

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei befestigten
Flachen (Stellpldtze, Garagenzufahrten, Carports) fiir eine zumindest teilweise Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser im Gebiet

Riickhaltung von Niederschlagswasser in der Dachbegriinung bei Flachddchern von Garagen, Carports und
freistehenden Nebengebduden durch Speicherung im Substrat

Dezentrale Sammlung des unverschmutzten Niederschlagswassers von Gebdude- und Garagendéchern
auf jedem Baugrundstiick in einer Retentionszisterne / Sickerschacht mit der Maglichkeit einer teilweisen
Versickerung (sofern vom Untergrund méglich) sowie Notiiberlauf.

Aufgrund des zum Siedlungsbereich hinfallenden sidlichen Geldndes ist wild abflieBendes Wasser aus der
landwirtschaftlichen Flache (Fremdeinzugsgebiet) nicht auszuschlieBen. Hierauf kann im Wege der Eigenvorsor-
ge mit einer hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben reagiert werden, um Schaden zu vermeiden
bzw. zu minimieren.
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2.7  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das kiinftige Baugebiet liegt am Rand einer Geldndekuppe und ist nach Norden geneigt. Das zu bebauende Ge-
lande fallt von ca. 490,75 m i.NHN im Siidwesten bis auf ca. 486,50 m . NHN im Norden. Damit betragt der
Hohenunterschied ca. 4,25 m. Zur nérdlichen BachstrafBe féllt das Geldnde noch mal um ca. 4 m.

Das Plangebiet am Ortsrand ist insbesondere von Westen und Siiden gut einsehbar. Das Landschaftsbild ist
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (groBe Ackerflachen, geometrische Flurstiicksformen und
Wegeverldufe) sowie der sehr geringen Ausstattung mit Geholzen in diesem Bereich als ausgerdumt zu bezeich-
nen. Der vorhandene Ortsrand ist hier nur ungeniigend eingegriint. Von Norden her ist das Plangebiet besser
eingegriint und die Einsehbarkeit ist durch mehrere Gehdlzbesténde an der BachstraBe und am Holzgraben so-
wie durch die bestehende landwirtschaftliche Maschinenhalle eingeschrénkt.

Zusétzliche optische Vorbelastungen sind nicht vorhanden. Es liegen keine wichtigen Blickbeziehungen zu mar-
kanten Punkten oder Landmarken vor.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Durch die geplante Bebauung wird sich zwangslaufig eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes erge-
ben. Aufgrund der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der Erfordernis des Flachensparens wurde im Ver-
gleich zur bestehenden 6stlich angrenzenden Bebauung fiir das Plangebiet von der Gemeinde ein verdichtetes
stadtebauliches Konzept gewéhlt. Anstelle von Einzel- und Doppelhdusern sind ein Vierspanner und zwei Dop-
pelhduser vorgesehen.

Abweichend von der umliegenden Bebauung wird eine Hohenentwicklung von E+1 mit flach geneigtem Sattel-
dach vorgesehen, die zwar die traufseitigen Wandhohen der Nachbarbebauung (iberschreitet, jedoch unter der
Firsthohe dieser zu liegen kommt.

Durch die Ausrichtung und Gliederung der neuen Gebéude soll zumindest eine optische Anndherung an die
Nachbarbebauung zur Einbindung in das vorhandene Ortsbild erreicht werden. So werden die Gebdude mit der
Schmalseite, also giebelstandig, zum sidlichen Ortsrand gestellt und reduzieren mit der Schmalseite die Fern-
wirkung des Baugebietes.

Aufgrund der gut einsehbaren Lage am Ortsrand kommt der Bepflanzung im Siiden und Westen eine hohe Be-
deutung zu. Da Flachen fiir eine offentliche Ortsrandeingriinung nicht zur Verfiigung stehen, sind entlang der
stidlichen und westlichen Rander der privaten Baugrundstiicke Baumpflanzungen festgesetzt.
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Es erfolgen keine Unterbrechungen wichtiger Sichtachsen oder besonderer Blickbeziehungen infolge der Bebau-
ung.

Da das Plangebiet im Bestand aus landschaftsasthetischer Sicht keine hohe Bedeutung hat, die geplante Bebau-
ung relativ kleinflachig ist und durch Baumpflanzungen eingegriint werden soll, sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zusammengefasst nur mit geringer Erheblichkeit.

2.8  Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale sind weder auf der Bebauungsplanflache noch in der ndheren Umgebung vorhanden. Die nachst-
gelegenen Baudenkmale sind die Katholische Pfarrkirche und eine Freitreppenanlage an einem Gebaude. Beide
befinden sich in der Ortsmitte von Niederroth in mehreren hundert Metern Entfernung vom Plangebiet.

Wie bereits beim Kapitel Boden beschrieben sind weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung Boden-
denkmaler bekannt.

Als Sachgut gilt die landwirtschaftliche Produktionsfliche. Nach der Bodengiitekarte von Bayern (Blatt Nr. 30,
Miinchen) weist der Boden eine mittlere natiirliche Ertragsfahigkeit auf. In der Bodenschétzungsiibersichtskarte
(Umweltatlas Bayern) ist ein Lehmboden mit mittlerer Zustandsstufe dargestellt. GemaB der Agrarleitkarte fiir
den Landkreis Dachau handelt es sich um Ackerstandorte mit giinstigen Erzeugungsbedingungen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Da im Bebauungsplangebiet und der ndheren Umgebung keine bekannten Kulturdenkmale (Bau-, Boden- oder
Kunstdenkmale) vorhanden sind, ergeben sich auch keine diesbeziiglichen Auswirkungen.

In der Planfolge ergeben sich neben dem Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache keine weiteren

Auswirkungen auf Sachgiiter.

2.9  Wechselwirkungen

Es sind keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern im Plan-
gebiet ersichtlich.
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3  Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfiinrung der Planung

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind im Detail bereits bei den jeweiligen Schutzgiitern

beschrieben. Zusammengefasst sind die wesentlichsten Punkie:

- Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Boden, Grundwasser, Lokalklima / Luft
sowie Orts- und Landschaftsbild werden von eher untergeordneter bzw. geringer Erheblichkeit sein.

- Kein Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie flir die européischen Vogelarten.

- Keine Auswirkungen sind in der Planfolge des Bebauungsplanes auf Schutzgebiete, Biotope, Naherholung,
Oberflachengewadsser sowie Kultur- und Sachgiiter ersichtlich.

- Es sine keine Larmkonflikte oder zusétzliche Belastungen durch Wechselwirkungen ersichtlich.

3.2  Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung wiirde voraussichtlich im Plangebiet die bisherige intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit den bekannten Umweltauswirkungen weitergefiihrt werden. Die Ausweisung neuer
Baugebiete wiirde voraussichtlich an anderer Stelle in Niederroth oder Markt Indersdorf voran getrieben werden.

3.3 Planungsalternativen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedenste Alternativen in Bezug auf eine
verdichtete Bebauung (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen und GroBe der Grundstiicke), den Gebaudety-
pen (E+D mit steilem Dach, E+1 mit flach geneigtem Dach) und ErschlieBung (Pfeifenstil) gepriift.

Die verschiedenen Bebauungsalternativen wiesen untereinander zwar Unterschiede beim MaB der Nutzung (zu-
ldssige Grundfldche und Hohe der Bebauung) auf, die Hauptbeurteilungskriterien aus Sicht des Natur- und Um-
weltschutzes (Gesamtflachenverbrauch, kein Eingriff in Biotope oder Bestandsgehdlze, Eingriinungsmaoglichkei-
ten) waren jedoch gleich.

Aufgrund der Anforderungen an das kostensparende Bauen, dem Erfordernis des Flachensparens und der erfor-
derlichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild wurde die Mischung von Doppel- und Hausgruppen so-
wie die Hohenentwicklung (E+1 mit flach geneigtem Satteldach) von der Gemeinde gewahlt.

TOPgriin GmbH 21



Markt Markt Indersdorf )
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 33 ,BirkenstraBe — 2. Anderung und Erweiterung®

4  MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

41  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- bzw. Landschaftsbild infolge der Aufstellung des Bebauungs-
planes sollen durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verringert werden:

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Lebensrdume / Orts- und Landschaftsbild:

- Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote auf den privaten Flachen
- Verwendung standortheimischer Geholzarten bei den PflanzmaBnahmen

- Extensive Dachbegriinung bei Nebengebauden als Lebensraum z. B. fiir Insekten

- Bodenfreiheit bei Einfriedungen zur Vermeidung von Wanderhemmnissen fiir Kleintiere

- Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen bei der StraBenbeleuchtung
- Verbot von reinen Schotterflichen sowie von Kunst- und Hybridrasen

Schutzgiiter Boden / Wasser / Klima:

- Schutz des Oberbodens durch Abschieben und Zwischenbegriinung

- Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei Stellplatzen, Garagenzufahrten und Carports zur Verrin-
gerung der Versiegelung

- Zumindest teilweise Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort

- Extensive Dachbegriinung bei Nebengebéduden zur Forderung von Verdunstung und Wasserriickhalt

- Pflanzgebote auf den privaten Fldchen zur Erh6hung der Beschattung

- Verbot von reinen Schotterflachen sowie von Kunst- und Hybridrasen zur Vermeidung unnotiger Aufheizung
und Versiegelung

4.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§ 18 BNatSchG) ist bei Verfahren zu Bauleit-
pldnen oder Satzungen nach BauGB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 verpflichtend anzuwenden, wenn Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Die Anwendung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichs- und
Ersatzbedarfes erfolgt fiir die vorliegende Planung in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Leitfaden, Stand 2021).

Die Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt, erfolgt durch die Abhandlung der sog. Checkliste zur
vereinfachten Vorgehensweise (vgl. Anhang). Fiir das MaB der baulichen Nutzung wird dabei eine GRZ von 0,27
fir die Hauptgebdude (ohne Terrassen) angenommen. Da in dieser Checkliste alle Fragen mit ja beantwortet
werden konnen, entsteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) / Zusétzliche Angaben

Unter bestimmten Umstédnden kann sich bei einer Planaufstellung andeuten, dass sich in der Planfolge spéater
gof. zusétzliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben konnten. Dann wéren besondere Umweltiiberwa-
chungsmaBnahmen bereits bei der Planaufstellung zu bestimmen, um diese eventuellen Auswirkungen mog-
lichst friihzeitig ermitteln zu konnen. Fiir das Plangebiet sind derzeit keine Umweltauswirkungen ersichtlich, die
iiber die bereits beschriebenen Beeintrdchtigungen und die deswegen festgesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen hinausgehen.

Da die Gemeinden aber gemaf § 4c BauGB verpflichtet sind, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig ermitteln zu kénnen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen
wird empfohlen, die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Baumpflanzungen und zur Begren-
zung des Versiegelungsgrades (wasserdurchldssige Beldge, keine reinen Schotterflachen, keine Kunst- und
Hybridrasen) zu iberwachen.

Fiir die Umweltpriifung wurde neben den Geldndebegehungen in den Jahren 2019 und 2020 eine Auswertung
und Zusammenfassung von folgendem vorhandenen Datenmaterial durchgefiinrt:

- Regionalplan der Region 14, Miinchen

- Flachennutzungsplan Markt Indersdorf mit integriertem Landschaftsplan

- Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Dachau (ABSP)

- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Artenschutzkartierung Bayern

- Ubersichtsbodenkarte und Erlduterungen zur Standortkundlichen Bodenkarte von Bayern
- Bodengiitekarte von Bayern und Bodenschétzungsiibersichtskarte

- Angaben zu Uberschwemmungsgefihrdeten Gebieten in Bayern

- Angaben zu Grundwasser und FlieBgewésser im Rahmen der WRRL

- Angaben zu Bau- und Bodendenkmélern von Bayern

- Baugrundgutachten Blasy + Mader GmbH

- Schalltechnische Untersuchung IB Kottermair GmbH

- Sparten- und Entwésserungsplanung Seidl & Partner Beratende Ingenieure

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
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6  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 der Marktgemeinde Markt In-
dersdorf soll ein Wohngebiet am Siidwestrand des Ortsteiles Niederroth im Anschluss an bestehende Bebauung
ausgewiesen werden. An das Plangebiet grenzen im Westen und Siiden landwirtschaftliche Flachen an. Der
Geltungsbereich des Plangebietes weist eine GesamtgroBe von ca. 0,41 ha auf. Davon sind ca. 0,25 ha land-
wirtschaftliche Flache, sie sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Ca. 0,16 ha sind bestehende
StraBen und Wege. Sie sollen als StraBenverkehrsflache festgesetzt werden.

Die Ausweisung der Flache als Wohngebiet steht den Zielen des Regionalplanes und des Landschaftsplanes
nicht entgegen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt, die
Bebauungsplanung ist damit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Im Bestand ist das nach Norden geneigte Geldnde im Wesentlichen eine Ackerflache mit umgebenden Strafen
und Wegen. Auf der landwirtschaftlichen Fldche sind keine Gehdlzbesténde vorhanden, lediglich am nordlichen
StraBenrand stockt eine kleine Gehdlzgruppe. Es sind keine Schutzgebiete nach nationalem Naturschutzrecht,
keine FFH- und Vogelschutzgebiete, keine gesetzlich geschiitzten Nass- oder Trockenstandorte oder sonstige
kartierte Biotope innerhalb des Gebietes vorhanden. Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen auf den be-
sonderen Artenschutz liegen Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Kurz-saP) vor. Das Plan-
gebiet hat zusammengefasst eine relativ geringe Bedeutung fiir wildlebende Tiere und Pflanzen.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf der Fldche nicht. Vorhandene Larmquellen sind die St 2050 und die Bahnstre-
cke Dachau - Altomiinster im Osten sowie eine gewerbliche Nutzung im Norden. Die sandig-schluffigen Boden
sind frisch, tiefgriindig und gering durchldssig. Uber Altlasten ist nichts bekannt. Es sind keine Oberflichenge-
wasser oder deren Uberschwemmungsgebiete auf der Planfliche vorhanden. Das Grundwasser wurde in Tiefen
zwischen 2,9 und 5,8 m erbohrt. Die Ackerflache wirkt als Kaltluftproduktionsgebiet ohne Bedeutung fiir die
angrenzenden Siedlungsbereiche. Das Planungsgebiet hat zwar eine geringe landschaftsdsthetische Bedeutung,
es ist allerdings aufgrund der Lage am Ortsrand und an Straen gut einsehbar. Es sind keine Boden-, Bau- oder
Kulturdenkmaler vorhanden.

Die wesentlichsten Auswirkungen, welche sich in der Planfolge auf die verschiedenen Schutzgiiter ergeben
konnen, sind folgende:

Arten und Lebensraume (Tiere, Pflanzen, Biotope, Schutzgebiete):

- Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete und Biotope;

- Keine Unterbrechung von Biotopvernetzungen oder Austauschbeziehungen von Tier- und Pflanzenarten;

- Kein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und fiir die europaischen Vogelarten;
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Mensch (Erholung / L&rm / Sonstiges):
keine Auswirkungen auf die Erholungsnutzung;
Keine Larmkonflikte;
Keine Auswirkungen infolge Elektromagnetischer Immissionen oder Auswirkungen im Sinne der Storfall-
Richtlinie;

Boden / Flache / Wasser:

- Uberbauung und Flachenversiegelungen durch Gebdude und sonstige Belagsflachen; dadurch bedingter
Verlust aller Bodenfunktionen; Teilversiegelungen durch den Bau von Stellpldtzen und Garagenzufahrten,
dadurch Teilverlust von Bodenfunktionen;

- Keine Betroffenheit von seltenen oder kulturhistorisch bedeutsamen Boden sowie von Bdden mit hoher
Biotopfunktion; Keine Betroffenheit von Bodendenkmaélern oder Altlastenbereichen;

- geringer quantitativer Fldchenverbrauch fiir Bebauung;

- voraussichtlich kein Eingriff ins Grundwasser;

- Leichte Erh6hung des oberflachlichen Regenwasserabflusses und der Verdunstung; geringe Verdnderung
der ortlichen Grundwasserneubildungsrate;

- Keine Auswirkungen auf Oberflichengewésser oder Uberschwemmungsgebiete;

Lokalklima / Luft / Orts- und Landschaftsbild:
Verlust der Kaltluft- und Frischluftproduktion der bisherigen Ackerfliche, jedoch keine lokalklimatische
Beeintrachtigung angrenzender Siedlungsgebiete;
Keine nennenswerte Erh6hung der Schadstoffbelastung der Luft infolge der kiinftigen Nutzung;
Verdnderung der Ortsansicht; landschaftliche Einbindung des Gebietes durch Baumpflanzungen im Westen
und Siiden erforderlich;

Kultur- und Sachgiiter:
Keine nennenswerten Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter;

Zusammengefasst sind die voraussichtlichen Auswirkungen durch die in der Planfolge magliche Bebauung auf
die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Boden / Fldche, Grundwasser, Luft / Lokalklima sowie Ortshild / Land-
schaftsbild im Wesentlichen von nur geringer Erheblichkeit.

Keine Auswirkungen ergeben sich auf Schutzgebiete, Biotope, Erholungsnutzung, Oberflichengewésser sowie
Kultur- und Sachgdter. Es sind keine Larmkonflikte oder zusatzliche Belastungen durch Wechselwirkungen zu
erwarten.
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Die wesentlichsten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind:

- Pflanzgebote auf den privaten Flachen und Verwendung standortheimischer Gehélzarten

- Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Carports
- Extensive Dachbegriinung bei Nebengebéduden

- Verbot von reinen Schotterflichen sowie von Kunst- und Hybridrasen

- Zumindest teilweise Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort

- Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen bei der StraBenbeleuchtung

- Bodenfreiheit bei Einfriedungen zur Vermeidung von Wanderhemmnissen fiir Kleintiere

- Schutz des Oberbodens durch Abschieben und Zwischenbegriinung

Die Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergab fiir das geplante Vorhaben Folgendes: In der
Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise des Leitfadens zur Eingriffsregelung konnten alle Fragen mit ja
beantwortet werden, damit besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Es ergeben sich zusammenfassend keine Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltschutzgiiter, die der
Bebauung prinzipiell entgegenstiinden.
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Inhaltsverzeichnis Anhang:

Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung
Lichti, H. (2020): Bauvorhaben: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,BirkenstraBe* in Markt Inders-
dorf, Ortsteil Niederroth: Artenschutzfachbeitrag (,Kurz-saP“), Dachau
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Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0 Planungsvoraussetzungen ja nein

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Griinordnungsplan aufgestellt. X
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)

1. Vorhabenstyp ja nein

1.1 GroR3e des Geltungsbereichs X
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht groRer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach 8 3 BauNVO) oder
ein allgemeines Wohngebiet (nach &8 4 BauNVO). X

Art des Vorhabens: WA

1.3 Mal der baulichen Nutzung X
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flir Natur und Landschaft haben;
Flachen héherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1), X
Schutzgebiete im Sinne der 8§ 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschtzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mal3nahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen. X

3. Schutzgut Boden und Flache ja nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Mal3-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flichensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt. X

4. Schutzgut Wasser ja nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und X
regelméaRig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten X
wasserdurchlassige Belage.



5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehoriges X
Kaltluftentstehungsgebiet mal3geblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenrtcken/ X
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.4.), malRgebliche Erholungsraume werden berlcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen vorgesehen

X
vgl. z.B. Anlage 2).
vg ge 2) Baumpflanzungen im Westen + Stiden auf Privatflachen
Art der Mal3nahmen

V.

Sind alle
Fragen mit ,ja”
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!



