Bekanntmachung des
Marktes Markt Indersdorf

iiber

die Uberfiihrung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans

1.

Nr. 33 ,,BirkenstraBe“ vom beschleunigten Verfahren
gemalR § 13b Baugesetzbuch (BauGB) in das Regelverfahren

sowie iiber .
das friihzeitige Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Markt Indersdorf hat in der Sitzung am 14.12.2022
die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33
.Birkenstrale®” im beschleunigten Verfahren gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Da das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 18. Juli 2023 (BVerwG 4 CN 3.22)
entschieden hat, dass das beschleunigte Verfahren gemalt § 13b BauGB dem
europaischen Recht widerspricht, wird nun das begonnene Bauleitplanverfahren in das
Regelverfahren Ubergeleitet. Im Regelverfahren sind eine Umweltprifung und ein
Umweltbericht erforderlich. Es missen ggf. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zur
Verfligung gestellt werden sowie eine zweistufige Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufiihren ist.

Demzufolge wurde in der 38. Marktigemeinderatssitzung am 18.10.2023 die
Uberfiihrung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33
.Birkenstrafte® in das Regelverfahren beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Markt Markt Indersdorf mochte im Ortsteil Niederroth den Winschen nach Bauland
nachkommen. Dabei soll im Bereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 33
.Birkenstrale®, die landwirtschaftlich genutzte Flache in diesen integriert werden.
Nachdem die vorhandene Bachstralle (vormals BirkenstralRe) bereits das
landwirtschaftliche Grundstiick umschlief3t, liegt es nahe, die asymmetrisch entwickelte
Bebauung abzurunden. So dient die Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere
der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Dartiiber hinaus sollen die Belange der Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB), der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), insbesondere die Bedurfnisse der Familien (§
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie die
Anforderung an kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB), der Belang des
Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) und der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) beriicksichtigt
werden.
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3. Planungsumgriff
Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 0,41 ha und beinhaltet folgende
Flachen:

FI. Nr. 121 Teilflache Gemarkung Niederroth (spatere Bauparzellen = Grund der
Uberplanung),

FI. Nr. 839 Teilflache Gemarkung Niederroth (Teilflache der nordlichen
Bachstralke)

FI. Nr. 840 Teilflache Gemarkung Niederroth (6ffentliche Wegeflache,
Verlangerung der Bachstralte),

FI. Nr. 128 Teilfliche Gemarkung Niederroth (6ffentlicher Weg von Niederroth
nach Kreut)

FI. Nr. 122/5 Teilflache Gemarkung Niederroth (Teil der stdlichen Bachstralie)

Das Gebiet wird begrenzt im Uhrzeigersinn, beginnend im Norden:

durch die ndrdlichen Grenzen der Fl. Nrn. 840 und 839 (Bachstralie, Teil Nord),
durch das Ende des StralRenausbaus der Bachstralie in etwa auf Hohe der FI.
Nrn. 835 bzw. FI. Nr. 120/3 (Bachstrafte Nrn. 109/109a),

durch die stdlichen Grenzen der Fl. Nrn. 840 und 839 (BachstralRe, Teil Nord)
durch die dstliche Grenze der FI. Nr. 840 (Bachstralle, Teil West) bis in etwa der
Bewirtschaftungsgrenzen der Ackerflache auf FI. Nr. 121,

durch die westlichen Grenzen der bebauten Grundstiicke FI. Nr. 120 (Bachstrale
Nrn. 111/111a) und Fl. Nr. 122/1 (Bachstralle Nr. 125),

durch die nordliche Grenze der FI. Nr. 122/5 (Bachstrale, Teil Stid) bzw. bis zum
landwirtschaftlichen Grundstick FI. Nr. 122/7 und

durch die dstliche und nordliche Grenze des landwirtschaftlichen Grundstlcks Fl.
Nr. 841 mit dessen Verlangerung nach Norden (bis zur FI. Nr. 837).

4. Billigungsbeschluss und Beschluss der Veréffentlichung
In der 38. Sitzung am 18.10.2023 hat der Marktgemeinderat den Vorentwurf der 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33 ,BirkenstraRRe“ gebilligt und die
Durchflihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen.
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5. Plandarstellungen
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6. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit )
Das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird parallel zum Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der Behorden, Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefthrt.

Der Vorentwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 33
.Birkenstralte” in der Fassung vom 18.10.2023 liegt im Rathaus des Marktes Markt
Indersdorf, Verwaltungsbauamt, Markitplatz 1, 85229 Markt Indersdorf

’ vom 22.11.2023 bis einschlieBlich 22.12.2023

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag, Donnerstag und Freitag von 8.00
bis 12.00 Uhr, Dienstag und Mittwoch von 7.00 bis 12.00 Uhr und Donnerstag von
13.30 bis 18.30 Uhr) &ffentlich aus.

Der Ort zur Einsichtnahme ist barrierefrei erreichbar Gber den Haupteingang des
Rathauses Markt Indersdorf am Marktplatz. Sollten Sie dennoch Hilfe bendtigen, so
konnen Sie diese bei der Verwaltung anfordern, gerne vorab telefonisch unter
08136/934-200 oder -152.

Die Unterlagen hierzu kdnnen auch auf der Internetseite des Marktes abgerufen
werden. Rufen Sie hierzu die Adresse www.markt-indersdorf.de im Bereich ,Aktuelles”
in der Rubrik ,Bauleitplanungen® -> ,Bauleitplanungen in Aufstellung® auf.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zu den Planentwirfen in
digitaler Form an folgende E-Mail-Adresse abgegeben bzw. Ubermittelt werden:
bauamt@markt-indersdorf.de

Ebenfalls kdnnen auch Stellungnahmen bei der Verwaltung des Marktes schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
konnen bei der Beschlussfassung dieses Verfahrens unberiicksichtigt bleiben.

7. Hinweise zum gesetzlichen Datenschutz
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
.Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
offentlich ausliegt bzw. im Internet verdffentlicht wurde.

dersdorf, 14.11.2023

anz Obesser
1. Burgermeister
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