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BEGRU_NDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung
Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Markt Indersdorf stellt das Planungsgebiet
hauptsachlich als Flache im AuBenbereich, landwirtschaftliche Nutzflichen dar. Der
Flachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes nicht mehr der
beabsichtigten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren in der 4. Anderung entsprechend
angepasst.

2. Ziele tibergeordneter Planungen
Der Markt Indersdorf liegt im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll, sowie im Nahbereich des Mittelzentrums Dachau. Der Markt Indersdorf selbst ist als
Unterzentrum im Regionalplan dargestellt. Der Markt soll iiberwiegend ortliche Aufgaben Ubernehmen.
Zu den besonderen regionalen Kompetenzen sollen unter Z. 2.10.2 umweltfreundlichen und
erneuerbaren Formen der Energieversorgung moglichst der Vorrang eingerdumt werden.
Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.
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Abb. 1: Regionalplan Miinchen (Ausschnitt Karte Raumstruktur, Stand 01.12.2005)
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BEGRQNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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Abb. 2: Regionalplan Miinchen (Ausschnitt RISBY, Stand 07.06.2021)

Rohstoffsicherung
Im Marktgemeindegebiet ist im aktuellen Regionalplan kein Vorranggebiet zur Rohstoffsicherung im

Planungsgebiet ausgewiesen.
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Abb. 3: Regionalplan Miinchen (Ausschnitt RISBY, Stand 07.06.2021)
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BEGRU_NDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

B)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Der Markt Markt Indersdorf liegt nordlich der Stadt Dachau an der StaatsstraBe St2050, die das
Marktgemeindegebiet von Norden nach Siiden durchquert. Die Entfernung zur Autobahn betrdgt etwa
17 km, diese ist iiber die StaatsstraBen St2050 und St2051 zu erreichen. Das Planungsgebiet liegt im
Ortsteil Ried siidlich des Hauptortes Markt Indersdorf.

2. GroBe

Die Gesamtflache fiir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches 99.248 m?
und umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Frauenhofen:
- FI.Nr. 61/1

Gemarkung Ried:

- FI.Nr. 214 (Teilflache)

- FI.Nr. 215

- FI.Nr. 216

- FI.Nr. 203 (Teilflache)

- FI.Nr. 221 (Teilflache)
- FI.Nr. 221/1 (Teilflache)

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

C)

Die ausgewiesene Flache stellt eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache dar. Im Westen grenzt
eine bestehende Biogasanlage mit AuBenfldchen an, im Norden und im dstlichen Mittelstreifen liegt
Wald.

Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebiet ist zur Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen.

Die westliche Flache (S01) dient dieser Nutzung emneuerbarer Energien im weitesten Sinn. Hierzu
zéhlen neben der klassischen Erzeugung und Nutzung von Strom und Wérme aus regenerativen
Energien auch deren Zwischenspeicherung und Weiterverarbeitung zu innovativen, gegebenenfalls
auch transportierbaren Energietrdgern, wie beispielsweise Wasserstoff, Biomethan, Fllissiggas usw.
Zuldssig sind auch Anlagen zur Aufladung von Speichern, Tanks etc. mit Energie aus erneuerbaren
Energien oder deren Umwandlungsprodukte. In den beiden anderen Teilfldchen (SO 2 und SO 3) sind
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zuldssig (insbesondere Freiflaichenphotovoltaikanlagen
und Solarthermieanlagen). Die geplanten Elemente fir die Photovoltaikanlagen werden mit einer
geneigten Neigung zur Sonne hin ausgerichtet (nach Stiden und / oder Ost / West). Die Absténde
zwischen den Elementen werden so ausgerichtet, dass eine ideale Nutzung der Solarenergie
(méglichst ohne gegenseitige Verschattung) moglich ist. Sofern erforderlich werden die einzelnen
Elemente aufgestindert. Soweit Gestelle im Boden verankert werden, darf keine groBfldchige
Bodenversiegelung erfolgen (maximal 5 % der Flache). Dadurch kommt es zu keiner Verdnderung des
Oberflachenabflusses. Die Einzdunung der Fléache erfolgt mit einem Maschendrahtzaun, hierbei ist
grundsétzlich ein Abstand von mindestens 0,25 m zur Geldndeoberfliche einzuhalten, um die
Durchldssigkeit fir Kleinsduger zu gewahrleisten. Eine Einzdunung der Flache ist aus
versicherungstechnischen Griinden unerldsslich.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

D)

E)

Flachenverteilung

Uberschlégige Ermittlung der Brutto- und Nettoflache
Gesamitflache innerhalb des Geltungsbereiches 99.248 m?, davon

- Bereich innerhalb der Baugrenze Sondergebiet 1 ca. 12.222 m?
- Bereich innerhalb der Baugrenze Sondergebiet 2 ca. 55.955 m?
- Bereich innerhalb der Baugrenze Sondergebiet 3 ca. 12.280 m?
- bestehende Ausgleichsfldche (FGP) ca. 1.112m?
- bestehender Wald ca. 2.235m?
- private Grinflache ca. 487 m?
- Zufahrt / ErschlieBung ca. 1.262 m?
- Ausgleichsfléche intern (SO1, S02) ca. 11.213 m?
- Ausgleichsfléche intern (SO3) ca. 2482 m?
Gesamtflache Geltungshereich ca. 99.248 m?
Sonstiges

ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung besteht durch den sidlich am Planungsgebiet entlanglaufenden

Wirtschaftsweg sowie die StaatsstraBe St2050 im Westen und wird als ausreichend erachtet.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen kénnen im SO 2 und SO 3 weitgehend
ausgeschlossen werden. Im SO 1 kdnnen Beeintrachtigungen durch LKW-Verkehr entstehen. Details
hierzu sind im fiir die einzelnen Vorhaben erforderlichen Genehmigungsverfahren zu regeln. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren ab einem
Erreichen von in der 4. BIMSchV (Verordnung Gber genehmigungsbediirftige Anlagen) genannten
AnlagengrtBe erforderlich ist.

Im SO 1 werden die benachbarten Schutzobjekte nach § 3 Abs. 5 BImSchG ausgeschlossen. Hierbei
handelt es sich um ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, Gffentlich
genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.

Das Biro Zehndorfer Engineering aus Klagenfurt hat im Oktober 2022 ein Gutachten zur Blendwirkung
erstellt. Das Gutachten weist nach, dass von der kiinftigen Freiflichenphotovoltaikanlage keine
Beeintrachtigungen oder Behinderungen, z. B. durch Blendwirkung des auf der Bahnlinie
stattfindenden Eisenbahnverkehrs, den umliegenden Immissionsorten mit Wohnbebauung und den
StraBenverkehr, ausgehen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist fiir eine Wasserstoffherstellung
notwendig. In diesem Fall kénnte im Sondergebiet SO 1 die Wasserversorgung durch den Anschluss
an das bestehende Ortswassernetz (Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos —
Arnbach) im Bereich Markt Indersdorf im Ortsteil Ried erfolgen und kann als sichergestellt angesehen
werden. In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 ist kein Wasseranschluss erforderlich.
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BEGRU_NDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

Oberflichenwasser
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird in der Flache auf dem Grundstiick selbst
breitflachig versickert.

Oberflachengewdésser
Im Planungsgebiet und im naheren Umgriff des Planungsgebietes liegen keine Oberflachengewasser.

Abwasserbeseitigung

Abwasser féllt im SO 2 und SO 3 nicht an. Ein Anschluss an das offentliche Abwasserkanalnetz der
Marktgemeinde ist nicht vorgesehen. Im Falle einer mdglichen Elektrolyse féllt Prozesswasser an.
Dieses kann im SO 1 (iber einen Anschluss an das offentliche Abwasserkanalnetz entsorgt werden.

Altlasten

Das Planungsgebiet ist im Bereich SO 2 im Siidwesten teilweise im Altlastenkataster eingetragen
(Nr.17400024, Altlasten-Verdachtsflache). Durch die Planung entstehen keine weiteren Altlasten, die
Bodeneingriffe sind so geringfiigig, dass ein Eintrag von Altlasten in das Grundwasser
ausgeschlossen werden kann.

Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkméler vorhanden. Jegliche
Bodeneingriffe im Planungsgebiet unterliegen gemaB Art. 8 (1-2) DSchG der Meldepflicht.

Anschluss an das Stromnetz

Der Energieversorger sieht die grundsétzliche Maoglichkeit der Einspeisung der Ertrdge der
Sondergebiete SO 2 und SO 3 ins Stromnetz. Die Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die
Verlegung ist mit der Marktgemeinde Markt Indersdorf abzustimmen. Die Einspeisung féllt
ausschlieBlich in den Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers. Diesbeziiglich kdnnen
gegeniiber der Marktgemeinde Markt Indersdorf keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden,
jegliche Haftung der Marktgemeinde Markt Indersdorf ist ausgeschlossen.

Eisenbahn

Die Bahnlinie 5502 Dachau — Altomiinster verlduft von Norden nach Siiden westlich des
Planungsgebietes. Das Biiro Zehndorfer Engineering aus Klagenfurt hat im Oktober 2022 ein
Gutachten zur Blendwirkung an dieser Bahnlinie erstellt. Das Gutachten weist nach, dass von der
kiinftigen Freiflichenphotovoltaikanlage keine Beeintrdchtigungen oder Behinderungen, z. B. durch
Blendwirkung des auf der Bahnlinie stattfindenden Eisenbahnverkehrs, ausgehen.

F)  Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:

e Um eine Verschattung zu vermeiden, beschrénkt sich die Durchgriinung des Sondergebiets
innerhalb der Baugrenzen auf eine krautige Bodenvegetation (Weide), die alternativ regelméaBig
extensiv gemaht bzw. beweidet wird. Die Ansaat wird mit Regiosaatgut durchgefiihrt.

e Die privaten Griinfldchen (Griinstreifen neben dem Wirtschaftsweg) im Sondergebiet sind als
extensives Griinland herzustellen. Die Ansaaten werden mit autochthonem Saatgut
durchgefiihrt.

e Die Ausgleichsflichen im Norden, Stdwesten und Mittig des Planungsgebietes tragen
wesentlich zur einer Eingriinung und Einbindung in die Landschaft bei.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69

Markt Markt Indersdorf

G) UMWELTBERICHT

INHALTSVERZEICHNIS
G.1 Einleitung 9
G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans 9
G.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung 9
G.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfithrung der Planung 9
G.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfilhrung der Planung 11
G.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

in der Bauleitplanung 12
G.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter 12
G.4.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich 12
G.4.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens 12
G.4.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens 12
G.5 Alternative Planungsmaaglichkeiten 15
G.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnislicken 15
G.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 15
G.8 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung 16

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen Seite 8



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

G.1
G.1.1

G.1.2

G.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Fldchen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Markt Indersdorf. Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als
Sondergebist fiir erneuerbare Energien  (Freiflichen-Photovoltaik, Solarthermie;  Erzeugung,
Speicherung, Verwertung und Weitergabe an Dritte von Wasserstoff, Biomethan, Fliissiggas etc.,
Energie Speicherung und Biomasse) entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan des Marktes Markt
Indersdorf wird derzeit im Parallelverfahren mit der 4. Anderung angepasst und stellt die Flache als
Sondergebiet Energie dar.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe ,Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen
des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM
Das Untersuchungsgebist liegt in der naturrdaumlichen Haupteinheit (Ssymank) Unterbayerisches
Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP) Donau-Isar-Hiigelland (062-A).

SCHUTZGUT BODEN

Der vorherrschende Bodentyp im Donau-Isar-Hiigelland sind Braunerden aus unterschiedlichem
Ausgangssubstrat, die bei Stauwassereinfluss (Kuppen) Pseudovergleyungsmerkmale zeigen. An
kleinen Wasseraustritten iiber stauenden Tonmergelhorizonten treten kleinfldchige Quellengleye auf.
Dem raschen Fazieswechsel entsprechend wechseln sandige, lehmige und tonige Boden in kurzem
Abstand, ebenso die Bodengiite. Im Geltungsbereich bestehen nach der Bodeniibersichtskarte M
1:25.000 des Bayerischen Landesamts fir Umwelt die Bdden westlich des Waldstiicks fast
ausschlieBlich aus Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfiihrendem) Lehmsand (Molasse).
Ostlich kommt fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfilhrendem) Lehmsand bis Sandlehm
(Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Lsslehm, Molasse) vor.

Erhohte Zinkkonzentrationen konnten bei der bisherigen ackerbaulichen Nutzung nicht festgestellt
werden. Zudem handelt es sich bei dem Standort um kein wassersensibles Gebiet bzw.
Wasserschutzgebiet, wo eine erhdhte Sensibilitdt zugrunde gelegt werden miisste. Beziiglich der zum
Einsatz kommenden Unterkonstruktion, die in der Regel verzinkt und somit vor Korrosion geschitzt
sind, wird daher keine erhéhte Gefdhrdung des Bodens gesehen, zumal die Griinlandfldchen unter den
Modulen regemaBig geméaht werden und das Méhgut abgefahren wird.
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BEGR{'J__NDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

Dariiber hinaus fiihrt es durch die extensive Griinlandnutzung Gber die Jahre eher zu einer
Verbesserung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Béden.

Die Flachen sollen nur bei guter Tragfdhigkeit (trockener Boden) und mit bodenschonenden
Fahrwerken (z. B. keine LKW mit StraBenbereifung) befahren werden.

Der Standort der Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 stellt Giberwiegend landwirtschaftlich intensiv
genutzte Fldchen dar. Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Nutzung keine
nennenswerten betriebsbedingten Belastungen entstehen. VermeidungsmaBnahmen konnen die
Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich
erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung. Es ist auf Grund der Versiegelung mit
Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT WASSER

Wasserrechtliche  Schutzgebiete fehlen im néheren Umgriff des Geltungsbereichs. Die
Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einflisse scheinen
wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Boden gering. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die geplanten Sondergebiete SO 2 und SO 3 sowie die Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff
bzw. zur Speicherung der Energie (SO 1) keinen Einfluss auf die Grundwassersituation haben wird.
Auf Grund der geplanten Nutzung in den Sondergebieten sind somit keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Gebiet der Unteren Isar ist dem Klimabezirk des "Donau-Isar-Hiigellandes" zuzuordnen. Von den
groBklimatischen und geologischen Ausgangsbedingungen her ist das Gebiet relativ einheitlich. Das
Klima weist von West nach Ost immer kontinentalere Ziige auf. Die mittlere jahrliche
Niederschlagssumme betrdgt ca. 750 mm, die Temperaturmittelwerte liegen im Januar bei -2,2 °C, im
Juli bei 17,0 °C, im Jahresmittel zwischen 7,5 und 8 °C. Insgesamt ist durch die Produktion von
Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler
Brennstoffe zu rechnen.

Sollten wider Erwarten Beeintrachtigungen der umliegenden landwirtschaftlichen Kulturen bzw. des
Waldes auftreten und diese Ertrags- bzw. QualititseinbuBen auf die Freiflichenphotovoltaikanlage
zuriickzufiihren sein, so haftet hierfiir der jeweilige Betreiber.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Die Flache stellt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Westlich des Planungsgebietes liegt
gin amtlich kartiertes Biotop:

7634-0070-001 Ehemalige Entnahmestelle dstlich Ried.

Halbkreisférmiger, waldartiger Bestand am Bdschungsrand einer grofieren, ehemaligen
Entnahmestelle; im nérdlichen Teil mit Laubbdumen, wie Eiche, Birke und Weiden;

im westlichen Teil iiberwiegen dagegen Nadelholzbdume wie Kiefer und Fichte.

Strauch- und Krautschicht sind nicht nennenswert

Das Biotop ist in Teilbereichen bereits nicht mehr vorhanden und wird durch die geplante Nutzung des
angrenzenden Planungsgebietes nicht beeintrachtigt.

Die geplante Trasse der Fernwarmeleitung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde so
zu wahlen, dass der Geholzbestand durch den Bau nicht beeintréchtigt wird.
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Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

G.3

Beziiglich maglicher Feldvogel wurde im Friihjahr 2022 eine ornithologische Erhebung vom Biiro fiir
Ornitho-Okologie Dr. Richard Schlemmer durchgefiihrt. Als einzige Feldvogelart wurden im Bergeich
des geplanten Solarparks nur die Schafstelzen festgestellt. Die Vermeidung von Verbotstathesténden
gem. § 44 BNBatSchG wurden in der Planung umgesetzt. Details kdnnen dem Gutachten vom 26.
September 2022 im Anhang entnommen werden.

Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrdchtigungen.
Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich
wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Das Geltungsgebiet hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch die
vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen in Markt Indersdorf.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)
Der durch das Vorhaben mdgliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung und
Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wéhrend der Bauphase ist mit
erhohten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Insgesamt ist lediglich —mit
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren ist ab einem Erreichen von in der 4.
BIMSchV (Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen) genannten AnlagengrdBe erforderlich.

Die Bahnlinie 5502 Dachau - Altomiinster verlduft von Norden nach Siiden westlich des
Planungsgebietes. Das Biiro Zehndorfer Engineering aus Klagenfurt hat im Oktober 2022 ein
Gutachten zur Blendwirkung erstellt. Das Gutachten weist nach, dass von der Kkinftigen
Freiflichenphotovoltaikanlage keine Beeintrdchtigungen oder Behinderungen, z. B. durch
Blendwirkung des auf der Bahnlinie stattfindenden Eisenbahnverkehrs, den umliegenden
Immissionsorten mit Wohnbebauung und den StraBenverkehr, ausgehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die geplante Ausgleichsflache Richtung Norden und entlang des bestehenden Waldes wird das
Planungsgebiet in die Landschaft integriert. Durch die topographische Lage ist das Planungsgebiet
von der StaatsstraBe aus kaum einsehbar, daher kann auf eine Eingriinung nach Siiden verzichtet
werden. Insgesamt entstehen durch das Vorhaben mittlere Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkmadler liegen im Geltungsbereich nicht vor, so
dass derzeit von keinen negativen Auswirkungen ausgegangen wird.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens weiter als landwirtschaftliche Fldche (derzeit
intensive Ackerfldche) bestehen bleiben. Die Mdglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion
und Speicherung / Umwandlung erneuerbarer Energien koénnten nicht genutzt werden. Die
griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

G.4

G.41

G.4.2

G.4.3

G.4.4

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

VermeidungsmaBinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschitzten Lebensrdume in Anspruch
genommen. Eingriffe erfolgen lediglich punktuell. Die bestehende intensiv genutzte Ackerflache ohne
besonderen naturschutzfachlichen Wert wird groBtenteils zu extensivem Griinland umgewandelt. Zur
Ein- und Durchgriinung wird autochthones Saat- und Pflanzgut verwendet. Amtlich kartierte Biotope
befinden sich nicht im Planungsgebist

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER
Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Durch die bestehenden Heckenstrukturen im Westen und den Waldfldchen im Norden und Osten ist
eine Eingriinung bereits vorhanden. Mit den internen Ausgleichsflichen kann zudem eine
Verminderung des Eingriffs erreicht werden.

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1a BauGB
zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind danach in der Abwégung zu berticksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der durch §
1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Die
Umsetzung  der  naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung ~ fiir ~ das  gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten Baubehdrde
zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem gegensténdlichen
Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebiet handelt.
Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe 99.248 m2)
beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische Beeintrachtigungen iiber
den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fldche geringer
Bedeutung (Kategorie 1) einzustufen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 99.248 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Fldchennutzung Flache in m?

- Zufahrt 1.262 m2
- Wald 2.235 m?
- bestehende Ausgleichsflache (FGP) 1.112 m?
- landwirtschaftliche Nutzflache 94.639 m?
Gesamtfléche ca. 99.248 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitéat der Planung wie folgt zuzuordnen:
SO Flachen mit niedrigem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ B 1)

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann durch
entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich der
Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine Fldche von 80.457 m2.

Nutzung Figche in m? Faktor nach Leitfadenen bzw. Schreiben  Ausgleichserfordernis/-
der  Obersten  Baubehdrde  zur fldche
Freifldchen-Photovoltaik vom
14.01.2011,
vom 19.11.2009 und AZ StMLU

Bereich Sondergebiet 1 12.222 m? 0,2 2.445 m?
Bereich Sondergebiet 2 55.955 m? 0,2 11.191 m?
Bereich Sondergebiet 3 12.280 m2 0,2 2.456 m?
Gesamt Eingriffsfliche 80.457 m? 16.092 m?

Bestehende Ausgleichsflache (FGP) 1112 m?

Bestehender Wald 2,235 m°
Gesamtflache Bestand 3.347 m?
Private Griinflache 487 m?
Zufahrt 1.262 m?
Aufwertungsfaktor
Ausgleichsfldche intern (SO 1, S02)  11.213 m? 1,0 11.213 m?
Ausgleichsflache intern (SO 3) 2482 mz 1,0 2.482 m?
Externe Ausgleichfldche 5
(FLNE. 227 und 2272, Teiliichen) 028 M* 1.0 el e
Gesamtflache Ausgleich 16.723 m? 16.723 m?
Gesamtflache Geltungsbereich )
(ohne externe Ausgleichsflache) ~ —>-2i0 ™
Ausgleichsflachenbilanz + 631 m?
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund des Standorts und des Vegetationshestands einer intensiv genutzten Ackerfldche erscheint
grundsatzlich im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,2 gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsédtzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 16.092 m? fiir das gegensténdliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir das gegenstdndliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung

Der Eingriff wird intern im Norden, Osten und Siiden des Planungsgebietes sowie extern auf
Teilflichen der Flurstiicke FI.Nr. 227 und 227/2, Gemarkung Ried ndrdlich des Planungsgebietes
ausgeglichen. Bei den vorgesehenen internen Ausgleichsflachen handelt es sich derzeit noch um
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen. Bei der extensiven Ausgleichsflache handelt es sich
um intensives Griinland.

Entwicklungsziele

Auf der internen Ausgleichsfliche im Norden, Ostlich des Sondergebietes 2 und westlich des
Sondergebietes 3 soll ein ausgepragter Waldsaum bzw. extensives Griinland mit randlichen
Heckenstrukturen hergestellt werden. Im Siiden des Sondergebietes 2 wird eine 10 m breite
Magerwiese angelegt. Auf der externen Ausgleichsflache soll im Anschluss an den Wald ein
ausgeprégter Waldsaum mit anschlieBendem artenreichen, extensivem Griinland hergestellt werden.
Hier ist im Westen der FI.Nr. 227 vorgesehen, auf einem 5m breiten Streifen eine Fernwérmeleitung zu
verlegen. In diesem Bereich wird die Ausgleichsflache daher nur mit extensivem Griinland hergestellt,
das nach der Leitungsverlegung schnell wiederhergestellt werden kann. Der geplante Verlauf der
Fernwarmeleitung steht einer Ausweisung der Fldche als Ausgleichsflache daher nicht im Weg.

Aufwertungsmafinahmen:

Die bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerfldche / Griinlandfldche soll in einen ausgepragten
Waldsaum und extensives Grinland mit ausgeprdgten Heckenstrukturen dberfiihrt werden. Die
Flachen haben eine GesamtgroBe von 16.723 m2 (Anrechnungsfaktor 1,0). Die Ansaat wird
ausschlieBlich mit autochthonem Saatgut durchgefiihrt. Pflege der Fldche: 1- 2 schiirige Mahd (erste
Mahd ab 15.6.) mit Abfuhr des Méhguts. Auf der Flache wird auf Diingung und auf
Pflanzenschutzmittel verzichtet. Fiir die Ansaat- und Pflanzarbeiten auf der Ausgleichsfldche soll
autochthones Pflanzgut mit regionaler Herkunft verwendet werden. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt
in rechtzeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsfldchen erfolgt jeweils die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild,
oberer Wert: Ackerflachen) in Kategorie Il (Extensivgrinland teilweise mit Heckenstrukturen,
Waldsaum). Fiir die Ausgleichsflachen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt
stehen also durch die geplanten MaBnahmen 16.723 m2 zur Verfiigung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsfldchenbedarfs in Hohe von 16.092 m? bleibt ein Guthaben von 631 m? fiir andere
Bauvorhaben (ibrig.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

G.5

G.6

G.7

Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir ereuerbare Energien untersucht. Die Zufahrt erfolgt Uber den
bestehenden Wirtschaftsweg, eine ErschlieBung von anderen Seiten erscheint nicht sinnvoll. Ein
Anschluss an das bestehende Sondergebiet Biomasse ist gegeben, damit ist die Planung rdumlich
angebunden. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Schreiben der
Obersten Baubehérde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Fldchennutzungsplan des Markies Markt Indersdorf sowie das ABSP Dachau
und Angaben der Fachbehdrden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 Markt Markt Indersdorf

G.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Fir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Norden der Marktgemeinde Markt Indersdorf
stidlich des Ortes Markt Indersdorf bei dem Weiler Ried gewéhlt. Die Flache wird derzeit intensiv als
Ackerflache genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff
wird intern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte  Betriebshedingte Ergebnis

Auswirkungen
Geringe

bis mittlere
Erheblichkeit

Auswirkungen
Keine
Erheblichkeit

Auswirkungen
Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Wasser Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/Luft Keine Keine Keine Keine

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erholung)

Mensch

(L&rmimmissionen)

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Landschaft geringe Mittlere geringe Geringe bis
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittlere
Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter Keine Keine Keine Keine

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

orf, 26.07.2023

Franz Obesser, 1. Biirgermeister
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