Bekanntmachung des
Marktes Markt Indersdorf

tiber die Neufassung des Baulandmodells
sowie der zugehorigen Baulandvergabe-Richtlinien

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.03.2019 ein neues Baulandmodell
sowie die zugehorigen Baulandvergabe-Richtlinien neu gefasst. Die Vergaberichtlinien
des Marktes Markt Indersdorf sowie das vorstehende Baulandmodell des Marktes
Markt Indersdorf treten mit Wirkung vom 01.04.2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt das
bisherige Baulandmodell (Beschlussfassung des Markigemeinderates vom
24.10.1990, zuletzt geandert mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 06.10.2004,
aulder Kraft.

Das Baulandmodell sowie die zugehorigen Baulandvergabe-Richtlinien in der Fassung
der Beschlussfassung vom 27.03.2019 wurden am 28.04.2019 ausgefertigt und
kdnnen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten der Verwaltung eingesehen werden:

Rathaus Markt Indersdorf, Marktplatz 1, 85229 Markt Indersdorf, Zimmer E 03. Die
Unterlagen kdnnen ferner eingesehen werden uber die Internetseite des Marktes:

www.markt-indersdorf.de

(unter dem Reiter ,Rathaus & Politik")

Markt Indefsg®rf, den 29.03.2019

ranz Obesser
Erster Burgermeister
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Baulandmodell
des Marktes Markt Indersdorf

Vorbemerkung:

Der Markt Markt Indersdorf gehért zu den attraktiven Regionen Bayerns, in denen seit Jahren
die Grundstiickspreise ansteigen. Damit ist es kaum mehr méglich, geeignete Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie zur Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsschichten mit
besonderen Wohnraumversorgungsproblemen, insbesondere von einkommensschwicheren
und weniger beguterten Personen der drtlichen Bevolkerung, zu erwerben und damit eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende und sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Es ist
Aufgabe des Stadtebaus und der Bauleitplanung, hierdurch ein Baulandentwicklungsmodell
steuernd einzugreifen. Der Marktgemeinderat legt daher per Grundsatzbeschluss folgende
Eckpunkte fur die kunftige Baulandausweisung fest. In begriindeten Einzelfallen behalt sich
der Marktgemeinderat vor, von den nachfolgend aufgeflihrten Grundsatzen abzuweichen.

l. Grundstiicksankaufsmodell:

1.  Wohnbauland wird kiinftig grundsétzlich nur noch dann ausgewiesen, wenn der Markt
Markt Indersdorf in der Lage ist, im Vorfeld der Baulandausweisung neben den kiinftigen
ErschlieBungsflachen, Grinflachen und sonstigen offentlichen Bedarfsflachen 40% der
kinftigen Nettobaulandflachen, sei es als Realflachen oder als Miteigentumsanteile, zu
erwerben. Der gemeindliche Anteil reduziert sich, soweit die dem Grundstlickseigentiimer
an sich verbleibenden 60 % der klinftigen Nettobaulandfldchen nicht ausreichen sollten,
dass jedes Kind des Grundstiickseigentlimers eine Nettobaulandflache von 500 m? erhilt.

2. Der Markt Markt Indersdorf erwirbt Grundstlicksflichen oder Miteigentumsanteile zum
Verkehrswert im Zeitpunkt des Erwerbs. Der Verkehrswert wird durch ein Gutachten des
Gutachterausschusses oder eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen
ermittelt. Die kunftigen Erschliefungsfldchen, Grinflichen und sonstigen offentlichen
Bedarfsflachen hat der Grundstlickseigentiimer dem Markt Markt Indersdorf in dem Mafe
unentgeltlich zum Alleineigentum zu Gberlassen, der dem Verhéaltnis der beim
Grundstlickseigentiimer  verbleibenden Nettobaulandflichen zu den gesamten
Nettobaulandflachen entspricht. Ausweislich vorstehender Ziffer 1 sind dies mindestens
60% der kiinftigen ErschlieRungsflachen, Griinflichen und sonstigen o6ffentlichen
Bedarfsflachen.

3. Erforderliche stadtebauliche Regelungen werden im Rahmen des Erwerbsvertrages
oder im Nachgang zum Eigentumserwerb in Form von stadtebaulichen Vertragen im
Sinne von § 11 BauGB getroffen. Der Grundstiickseigentiimer hat sich zu verpflichten,
die in seinem Eigentum verbleibenden Bauparzellen innerhalb einer Frist von fiinf
Jahren ab Bekanntmachung des Bebauungsplans zu bebauen. Hinsichtlich der fur
seine Kinder gedachten Bauparzellen hat der Grundstlickseigentiimer sich zu
verpflichten, dass diese Parzellen innerhalb einer Frist von 15 Jahren, gerechnet seit
bzw. ab Volljahrigkeit des jeweiligen Kindes, zu bebauen sind; diese Frist gilt aber nur
dann, wenn sie spéter endet, als die in Satz 2 genannte Frist. Die genannten Fristen
stellen jeweils auf die bezugsfertige Herstellung eines Wohngebdudes ab. Die
Regelung fur eigene Kinder ist einmalig anzuwenden. Dariiber hinaus ist diese nicht
anzuwenden, wenn der Eigentimer bereits vor einer Baulandausweisung (ber



unbebaute oder bebaute Wohnbaugrundstiicke verfliigt (Ausnahme: selbst bewohntes
Einfamilienhaus des Eigentiimers). Reicht die Anzahl dieser Grundstiicke nicht fiir alle
Kinder aus, so gilt die Sonderregelung ausschliefilich fir die Kinder, welche sonst kein
Wohnbauland bekamen.

4. Die Planungshoheit fur die Aufstellung von Bauleitplédnen liegt ausschlieflich beim Markt
Markt Indersdorf. Es besteht kein Anspruch der Grundstlckseigentimer auf Einleitung,
auf Durchflihrung oder auf Abschluss eines Bauleitplanverfahrens.

Il. Vertragsmodell in sonstigen Fillen

Kommt ein Grundstlicksankauf aus stédtebaulichen oder sonstigen Griinden nicht in Betracht,
kann anstelle des grundsatzlich von der Gemeinde verfolgten Zwischenerwerbsmodells
gemaln |. auch ein Vertragsmodell zur Anwendung kommen. Dies kommt insbesondere zum
Tragen bei Fallen der Nachverdichtung bereits bestehenden Baurechts oder der Konversion
etwa von Gewerbeflachen zu Wohnbauland. In diesen Konstellationen hat sich der
Grundstulickseigentimer in einem stddtebaulichen Vertrag gegeniiber der Gemeinde zur
Tragung aller Planungs- und Entwicklungskosten zu verpflichten. Zuséatzlich muss in einem
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, dass die Ziele der Wohnbaulandausweisung, die
Deckung des  Wohnbedarfs  von Bevdlkerungsschichten mit  besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen gesichert wird. MaRstab ist auch hier, dass 40 % des neu
entstehenden Wohnbaulands fir diese besonderen stadtebaulichen Zielsetzungen gesichert
werden. Welche Form der Wohnraumférderung im Einzelfall zur Anwendung kommt, ist nach
dem stadtebaulichen Bedarf, den stadtebaulichen Gegebenheiten des Baugebiets und in
Kooperation mit dem Grundstlckseigentiimer festzulegen. In Betracht kommt hier eine
Bindung fir Eigentumswohnungen, die nur an bestimmte Bevélkerungsgruppen verauBert
werden dirfen (z.B. Einheimische oder Personen mit mittleren oder geringen Einkommen
(Eigenwohnraumférderung nach der EOF); Mietwohnungsbau z.B. nach dem Férdermodell
der EOF oder sonstige formenférderten Wohnraums fiir vorgenannte Zielgruppen). Der Markt
Markt Indersdorf behéalt sich insoweit vor, abweichend von den Einkommensgrenzen
bestehender Férdermodelle den Kreis der Berechtigten festzulegen, um den konkret sich
stellenden Bedarf an Wohnbauland zu erftllen.

lil. Baulandverwendung durch den Markt Markt Indersdorf

Uber die Verwendung der in das Eigentum des Marktes iibergegangenen Grundstiicksflachen
entscheidet der Marktrat nach pflichtgeméaliem Ermessen. In den Abwagungsprozess sollen
die Lage, der Ort und die Grol3e des Plangebietes sowie der aktuelle bzw. zuklinftige Bedarf
mit einflielfen. Der Markt Markt Indersdorf wird die von ihm erworbenen Grundstiicksflachen
vorrangig zur Deckung des Wohnbedarfs von einkommensschwacheren und weniger
beguterten Personen der ortlichen Bevolkerung, zur Deckung des Wohnbedarfs von sonstigen
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie fiir den
Gemeinbedarf (z. B. fur Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatten, Sport- und
Freizeitanlagen etc.) verwenden.



Auch eine Vergabe von Grundstlicken im Erbbaurecht kommt zur Erfiillung der vorgenannten
stadtebaulichen Ziele in Betracht. Damit kann insbesondere gesichert werden, dass
Berechtigte ohne ausreichendes Vermoégen zur Finanzierung eines Eigenheims (ber die
langfristige Bindung des Erbbaurechts eigenen Wohnraum schaffen konnen.

Im Einzelfall wird die Verwendung der im Eigentum des Marktes stehenden Grundstiicke durch
Vergaberichtlinien festgelegt (Einheimischenrichtlinien, Richtlinien zur Vergabe von
Eigentumswohnungen, Richtlinien zur Vergabe von Mietwohnungen), soweit nicht durch
staatliche Forderprogramme eine Konkretisierung des berechtigten Kreises vorgegeben ist.

IV. Inkrafttreten

Die Vergaberichtlinien des Marktes Markt Indersdorf sowie das vorstehende Baulandmodell
des Marktes Markt Indersdorf treten mit Wirkung vom 01.04.2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt das
bisherige Baulandmodell (Beschlussfassung des Marktgemeinderates Indersdorf vom
24.10.1990, zuletzt gedndert mit Marktgemeinderatsbeschluss vom 06.10.2004, auRer Kraft.

rsdorf, den 28.03.2019

anz Obesser
Erster Blrgermeister



Baulandvergabe - Vergaberichtlinien:

Flr den Fall der Baulandverwendung fir einkommensschwéachere und weniger beglterte
Personen der ortlichen Bevdlkerung gibt sich der Markt Markt Indersdorf folgende
Vergaberichtlinien:

Richtlinien

des Marktes Markt Indersdorf fiir die Vergabe von preisverglinstigtem
Bauland fiir einkommensschwéchere und weniger begiiterte Personen

Aufgrund des starken Anstiegs der Grundstlickspreise ist einkommensschwéacheren und
weniger begliterten Personen der ortlichen Bevdlkerung, insbesondere jungen Familien und
jungen Alleinerziehenden, der Erwerb angemessenen Wohnraums nicht oder nur mehr
schwerlich maglich. Um zu vermeiden, dass solche Personen der ortlichen Bevdlkerung
aufgrund Wohnraumknappheit und hoher Immobilienpreise wegziehen missen und damit die
stabile und generationentbergreifende Bevdlkerungsstruktur, das aktive Marktleben und der
soziale Zusammenhalt in dem Markt gefahrdet werden, ist der Markt Markt Indersdorf bestrebt,
im Rahmen seiner tatsachlichen und rechtlichen Mdglichkeiten Personen der &rtlichen
Bevolkerung den Erwerb von preisverglnstigte Wohnbaugrundstiicken zur Eigennutzung zu
ermdoglichen.

Zur Sicherstellung einer gerechten und rechtskonformen Vergabe solcher preisverglinstigter
Wohnbaugrundstiicke stellt der Markt Markt Indersdorf die nachfolgenden Vergaberichtlinien
auf. Die Vergabe erfolgt gemaf dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei
jeder Antragsteller nur ein Wohnbaugrundstlck erhalten kann. Anspruchsbegrindend sind
diese Vergaberichtlinien nicht.

1. Antragsberechtigter Personenkreis:

1.1 Es konnen sich nur volljahrige natlrliche Personen bewerben. Eltern oder
Alleinerziehende sind fiir ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

1.2 Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und  nichtehelichen
Lebensgemeinschaften ist ein gemeinsamer Antrag zu stellen. Es genlgt, wenn einer der
beiden Antragsteller die unter Ziffer 1.1 angefihrten Antragsvoraussetzungen erfillt.
Erflillen neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehérige (§ 18 WoFG) die
vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind diese nicht antragsberechtigt.

1.3 Grundséatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentimer oder
Erbbauberechtige eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks im Marktgebiet des
Marktes sind. Dies gilt entsprechend, wenn ein Haushaltsangehariger (§ 18 WoFG) des
Antragstellers Eigentiimer oder Erbbauberechtigter eines bebauten oder bebaubaren
Grundstlicks im Marktgebiet des Marktes ist. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
sollten die Wohnung, das Haus oder das Grundstick keine angemessenen
Wohnverhaltnisse fur den Antragsteller und seine Haushaltsangehorigen gewahrleisten.
Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmafig dann gewahrleistet, wenn



1.4

1.5

1.6

- die Wohnfl&che fur einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
- die Wohnflache fur einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;
- die Wohnflache fir einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

Auch fir jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen. Ist
eine Person des Haushalts schwer behindert und/oder pflegebediirftig (ab Pflegegrad 2),
kann die Wohnflache zusatzlich 15 m? mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der
zusatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer
behinderte und/oder pflegebediirftige Personen angehoren.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber sind
ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein
Baugrundstlick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells des Marktes erhalten haben. Dies
gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder Lebenspartner des Antragstellers in der
Vergangenheit ein Baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells des Marktes
erhalten haben.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 3 EStG darf das
Durchschnittseinkommen im Markt Markt Indersdorf nicht (bersteigen. Das
Durchschnittseinkommen bemisst sich nach den aktuellen Daten des Landesamtes flr
Statistik. Stand 2013 betrug das Durchschnittseinkommen 40.780 €. Wenn aktuelle
Daten nicht zur Verfligung stehen, wird eine Anpassung des maximal zuldssigen
Einkommens durch die Gemeinde sachgerecht festgelegt.*) Soll der Grundstiickerwerb
durch den Antragsteller und seinen Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, diirfen die
addierten Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 3 EStG das doppelte des
Jahresdurchschnittseinkommens in dem Markt nicht Uibersteigen. Abzustellen ist auf
das Einkommen der letzten drei Kalenderjahre vor Antragstellung. Je
kindergeldberechtigtem Kind erhéht sich die jeweilige Einkommensgrenze in Hohe der
doppelten Freibetrage im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG; derzeit belaufen sich die
doppelten Freibetrage pro Kind auf 7.356,00 €. Die Einkommensverhéaltnisse sind
durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte
Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.

*) Zugrunde gelegt wird hier das Durchschnittseinkommen im Gemeindebereich aus dem statistischen Jahrbuch fiir
Markt Indersdorf fir das Jahr 2017 (https:/www.statistik. bayern.de/statistikkommunal/09174131.pdf).  Als
Héchsteinkommen sind demnach 40.780 € p. a. / Person definiert. Die statistischen Grundlagen dafiir sind aus dem
Jahre 2013, so dass hier eine sachgerechte Anpassung erfolgt — mit 2 % p. a. gerechnet, fiir sechs Jahre, also von
2014 bis 2019. Das entspricht einer weiteren Erh6hung um 12,62 % bzw. 5.146,44 €. Die Hichstgrenze liegt dann fiir
das Jahr 2019 bei 40.780,00 € + 5146,00 € = 45.926,00 € (gerundet). Eine Anpassung erfolgt jeweils nach

sachgerechtem Ermessen, die Hochstgrenze fiir Anpassungen liegt zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber das
Baulandmodell bei 51.000,00 €.

Das Vermoégen darf den Verkehrswert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden
Grundstucks nicht Ubersteigen. Abzustellen ist auf den Verkehrswert des Grundstticks auf
dem freien Markt und nicht auf den hinter diesem Verkehrswert zuriickbleibenden
Grundstiickskaufpreis. Mafigeblich ist die Summe aller Vermdgenswerte (z. B.
Barvermogen, Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Wertpapiere,
Edelmetalle, Oldtimer, Immobilien) des Antragstellers sowie seines Ehegattens oder
Lebenspartners. Die Vermdgenswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B.
Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererkldrungen oder anderweitige
Erklarungen des Steuerberaters, Kontoauszlge, Grundbuchausziige, Gutachten,
gutachterliche Stellungnahmen) zu belegen.



1.7 Schlielllich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die firr die Vergabe
mafigeblichen Umstéande, insbesondere die Einkommens- und Vermégensverhiltnisse,
nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der Antragsteller eine Finanzierbarkeit
des Grundstlckerwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter Form (z. B. vorlaufige
Finanzierungsbestatigung einer Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

2. Rangfolge innerhalb des antragsherechtigten Personenkreises:

2.1 Die Grundstiicke werden in aller Regel an die antragsberechtigen Bewerber vergeben,
die gemal den nachstehenden Auswahlkriterien die hochste Punktzahl erreichen.
Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstiicke, werden die nicht berlicksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung
seinen Antrag zuriick, riickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der hochsten
Punktzahl nach.

2.2 Folgende Auswahlkriterien sind mafgeblich:
2.2.1 Einkommen gemaf vorstehender Ziffer 1.5:

bei einem Antragsteller:

Unterschreitung der Obergrenze um 15.000,00 € und mehr: 15 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mind. 10.000,00 €: 10 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mind. 5.000,00 €: 5 Punkte

bei einem antragstellenden Paar:

Unterschreitung der Obergrenze um 30.000,00 € und mehr: 15 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mind. 20.000,00 €: 10 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mind. 10.000,00 €: 5 Punkte

2.2.2 Vermégen gemal vorstehender Ziffer 1.6:

bis 20% des Grundstlicksverkehrswertes: 15 Punkte
ab 20,01% bis 50% des Grundstlickverkehrswertes: 10 Punkte
ab 50,01% bis 80% des Grundstlicksverkehrswertes: 5 Punkte

2.2.3 Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose seinen
gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben wird:

10 Punkte



2.2.4 Behinderung oder Pflegebeddrftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach
gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tats&chlichen Hauptwohnsitz im
Haushalt des Antragstellers haben wird:

GdB ab 50%: 10 Punkte
GdB ab 60%: 12 Punkte
GdB ab 70%: 14 Punkte
GdB ab 80%: 16 Punkte
GdB ab 90%: 18 Punkte
GdB von 100%: 20 Punkte

je behinderter Person

Nachgewiesene Pflegebeddrftigkeit des Antragstellers oder eines Haushaltsangehorigen, der
nach gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tats&chlichen
Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben wird:

Pflegegrad 2: 10 Punkte
Pflegegrad 3: 13 Punkte
Pflegegrad 4: 16 Punkte
Pflegegrad 5: 20 Punkte

je pflegebedurftiger Person

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedirftig, werden entweder die
Punkte fir die Behinderung oder die Punkte fiur die Pflegebeddrftigkeit in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hdhere Punktzahl maligeblich.

2.2.5 Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatséchlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in dem Markt Markt Indersdorf
innerhalb der letzten 15 Jahre vor Antragstellung (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur
der Ehegatte oder Lebenspartner mit der hoheren Punktzahl berlcksichtigt):

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 15 Punkte,
jedoch maximal 75 Punkte

Der Antragsteller geht als Arbeitnehmer, Selbstandiger oder Gewerbetreibender in dem Markt
Markt Indersdorf seinem Hauptberuf nach (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der
Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktzahl bericksichtigt):

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 6 Punkte,
jedoch maximal 30 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller im Markt Markt Indersdorf, werden entweder die
Punkte fir das Wohnen oder die Punkte flr das Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hdhere Punktzahl maRgeblich.



2.3 Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands flr die Zuteilung eines Grundstiicks
in Betracht, ist die grofiere Kinderzahl im Sinne von Ziffer 2.2.3, hilfsweise die groftere Anzahl
der behinderten oder pflegebedirftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2.4 und wiederum
hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 1.5 flir den Zuschlag malgeblich.

3. Bewertungszeitpunkt:

MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsatzlich der Zeitpunkt
der Antragstellung. Danach eingetretene Verdnderungen kénnen von dem Markt Markt
Indersdorf nach pflichtgemalkem Ermessen bertcksichtigt werden. Der Antragsteller hat
solche Veradnderungen dem Markt Markt Indersdorf unverzuglich zur Kenntnis zu bringen und
ggf. nachzuweisen.

4. Sonstige Bestimmungen:

4.1 Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundstiicken
besteht nicht.

4.2 Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zurlickziehen.

5. Grundstiicksvergabe:

Der Marktgemeinderat des Marktes berat und entscheidet Uber die Vergabe der Grundstlicke
an die Antragsteller in nichtoffentlicher Sitzung. Die Vergabeentscheidung wird den
Beglnstigten schriftlich unter Beifligen einer Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nicht
beriicksichtigten Antragsteller werden ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung
wird eine Rechtsbehelfsbelehrung beigefligt.

6. Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:
Die Grundstlicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antragsteller verkauft,
wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstiickskaufvertrag vorbehalten

bleibt:

6.1 Der Markt Markt Indersdorf erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

6.1.1 Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht; oder

6.1.2 der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - mit dem Rohbau des Wohngebaudes
nicht innerhalb von drei Jahren ab Kaufvertragsabschluss begonnen; oder



6.2

6.3

6.4

6.1.3 der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebaude innerhalb von funf
Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht bezugsfertig errichtet oder nicht mit
gemeldetem und tatséchlichem Hauptwohnsitz bezogen; oder

6.1.4 der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum
Ablauf von 15 Jahren ab Besitziibergang in dem auf dem Grundstiick errichteten
Wohngebaude; oder

6.1.5 der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick innerhalb von 15 Jahren
ab Besitzlibergang ganz oder teilweise an Dritte veraulRert, es vermietet oder es
in sonstiger Weise Dritten zur Nutzung tberlassen; oder

6.1.6 der Kaufer stirbt nach Abschluss des Grundstlickskaufvertrages, es sei denn,
dieser hat das Grundstlick an seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner oder an
seine Abkémmlinge vererbt und der Erbe, einer der Erben oder alle Erben
tibernehmen vollumfanglich die dem Erblasser in dem Grundstlckskaufvertrag
auferlegten Verpflichtungen.

Der Ankauf bzw. Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das Grundstlick
erworben hat. Vom Kéaufer flr das Grundstick aufgewendete Erschliefungs-,
Herstellungs- und Anschlusskosten sind hinzuzusetzen. Sollte das Grundstuck bereits
bebaut sein, ist flir die ganz oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der aktuelle
Verkehrswert zu bezahlen. Kénnen sich die Parteien nicht Gber die Héhe des Ankaufs-
bzw. Wiederkaufspreises oder den Wert der baulichen Anlagen einigen, so erfolgt auf
Antrag einer Partei die Preis- bzw. Wertermittlung durch den Gutachterausschuss des
Landkreises Dachau oder einen vom Markt zu bestimmenden offentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen flr die Bewertung unbebauter und bebauter Grundstlicke.
Die insoweit anfallenden Kosten tragt der Kaufer.

Anstelle der Auslibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts kann der Markt Markt
Indersdorf vom K&ufer verlangen, dass dieser das bebaute oder unbebaute Grundstiick
an einen von dem Markt Markt Indersdorf zu benennenden oder zu bestétigenden
Kaufinteressenten veraufiert, der antragsberechtigt im Sinne vorstehender Ziffer 1 ist. Bei
mehreren Kaufinteressenten ist das Grundstick an den Kaufinteressenten mit der
hochsten Punktzahl gemaf vorstehender Ziffer 2 zu veraufiern. Der Kaufinteressent hat
den sich nach vorstehender Ziffer 6.2 ergebenden Kaufpreis zu bezahlen und muss die
dem Erstkdufer in dem Grundstiickskaufvertrag auferlegten Verpflichtungen
vollumféanglich Gbernehmen.

Der Markt Markt Indersdorf kann anstelle der Ausibung des Ankaufs-bzw.
Wiederkaufsrechts die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser
Ablosebetrag errechnet sich aus der Differenz zwischen dem Verkehrswert des
Grundstlicks zum Zeitpunkt der Moglichkeit zur Ausibung des Ankaufs- bzw.
Wiederkaufsrechts und dem vereinbarten Grundstickskaufpreis; sind seit dem
urspriinglichen Kauf bereits mindestens acht Jahre und damit mehr als die Halfte der
Bindungsfrist von 15 Jahren verstrichen, werden bei einem Weiterverkauf nur mehr 50 %
des errechneten Ablosebetrages féllig. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen
Abldsebetrag verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Betragsermittlung durch
den Gutachterausschuss des Landkreises Dachau oder einen vom Markt zu
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bestimmenden é&ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung
unbebauter und bebauter Grundstticke. Die insoweit anfallenden Kosten tragt der Kaufer.

Der Markt Markt Indersdorf wird grundsatzlich Einheimischengrundstiicke mit einer
Preisminderung von 20 % unter dem Marktwert veraufliern. Der Verkaufspreis wird im
Einzelfall festgelegt. Einer Beauftragung eines Verkehrswertgutachtens zur Bestimmung
des Marktwertes bedarf es dazu nicht. Bei der Hohe des Preisabschlags muss
sichergestellt sein, dass die der Gemeinde entstehenden Kosten fur die Entwicklung des
Baugebiets abgedeckt sind. Im Einzelfall behélt sich die Gemeinde vor, einen hdheren
oder niedrigeren Preisabschlag festzulegen.

Der Markt Markt Indersdorf behdlt sich ausdricklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen
Grundes den Inhalt des Grundstlickskaufvertrages abweichend von den vorgenannten
Bedingungen zu gestalten.

7. Inkrafttreten

Das Baulandmodell des Marktes Markt Indersdorf sowie die vorstehenden Vergaberichtlinien
des Marktes Markt Indersdorf treten mit Wirkung vom 01.04.2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt das
bisherige Baulandmodell (Beschlussfassung des Marktgemeinderates Indersdorf vom
24.10.1990, zuletzt geandert mit Marktgemeinderatsbeschluss vom 06.10.2004, aulier Kraft.

Markt In/rsdorf, den 28.03.2019
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